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XII.

TITULO XII.

art.

309.

ORDENANZAS EN SUELO URBANO.

La edificacidn en Suelo Urbano se
regularad mediante las presentes Or-
denanzas, a cuyos efectos se esta-
blece la siguiente divisidn zonal,
gue aparece senalada en los planos
de Normativa en Suelo Urbano (escala
1:5000) y de Regulacidn de Suelo Ur-
bano (escala 1:2000) con los cddigos
1, 2, 3, 4, 5 y 6, correspondientes
a las siguientes zonas:

ZONA DE ORDENANZA 1.- Mantenimiento
de la Edificacidn.

ZONA DE ORDENANZA 2.- Edificacidn en
Manzana Cerrada.

ZONA DE ORDENANZA 3.- Edificacidn en
Baja Densidad.

ZONA DE ORDENANZA 4.- Edificacidn
Industrial

ZONA DE ORDENANZA 5.- Vegueta-Tria-

ZONA DE ORDENANZA 6.- Vivienda Uni-
familiar Aislada. Tafira.

Las zonas de Suelo Urbano
Discontinuo gque se desarrollan en
los planos de Estudic de Detalls
(escala 1:1000) se atendran a las

siguientes ordenanzas:
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ORDENANZA 1l.- Edificacidn en cascos
rurales.

ORDENANZA 2.- Edificacidn en dis-
posicidn lineal

ORDENANZA 3.- Viviendas unifamilia-
res pareadas.

ORDENANZA 4.- Viviendas unifamilia-
res aisladas.

Se sefiala asi mismo la normativa que
deberd aplicarse a las parcelas de
uso dotacional; tanto las represen-
tadas en los planos de Regulacidn
del Suelo Urbano (escala 1:2000) co-
mo agquellas que puedan habilitarse a
tal £fin, especificidndose, ademis,

por edificios concretos para ague-

llas parcelas de uso dotacional gue
aparecen seflaladas con dicho uso en
los planos de Estudio de Detalle en
el Casco (escala 1:1000).

271D

12.1. Capitulo I.
ZONA DE ORDENANZA 1.- Mantenimiento de la edi-

ficacidn.

12.1.1. Seccidn Primera: Ambito, Caracteristi-

cas y Objetivos.

art. 310. Se contemplan tres grados:
ZONA 1.1.-
Areas resultantes de una ordenacidn
urbanistica unitaria que han agotado
su capacidad edificatoria.
Tipologia de edificacidén aislada y

uso caracteristico: Residencial.

ZONA 1.2.-
Areas de ciudad gue sin ser resulta-
do de un planeamiento urbanistico

conjunto, si tienen en comin el es-

tar conformadas por edificaciones de
alta densidad resultado de aplicar
normativas anteriores y que ain en-
trando en contradiccidn con la t6ni-
ca desdensificadora del presente
Plan, por estar practicamente conso-
lidadas y no preverse su posible

sustitucidn no se gquieren dejar fue-

o
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[¢]
"
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4]
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b
O
o

-
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ZONA 1.3.-

Hechos edificatorios aislados gque

por poseer ciertas caracteristicas
en cuanto a volumen edificado, dis-
posicidn de la edificacidn, o clase

de uso, tienen un valor propio gue
se guiere conservar.

Se considerari3n incluidos dentro de
esta regulacidn zonal ademds de to-
das las &reas que aparezcan grafia-
das con su delimitacidn y nomencla-

tura propias como zona de ordenanza

(1L.3), todos aquellos edificios o
dreas que tengan uso DOTACIONAL,
tanto privado como publico, adn

cuando no aparezcan explicitadas en
los planos.

Se entiende gque bajo esta categoria
se encuentran edificios que no nece-
sariamente tendradn un valor arqui-
tectdnico estimable, pues de ser asi
estarian incluidos en el Catadlogo de
Edificios Protegidos.

Las zonas aparecen definidas en los
planos de Regulacidn de Suelo Urbano
(1:2000) y Normativa en Suelo Urbano
(1:5000) y designados con los codi-

gos 1.1, 1.2 y 1.3.
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311.

Seccidn Sequnda: Obras admisibles.

Se admiten los de obras si-

guientes:

1) Obras en los edificios: todas las
contempladas en el articulo 144

normas, en los

1.2, L.2-y

de las presentes

tres ambitos de zona,

.

(&)

2) Obras de demolicidn: los ligados
a la ejecucidn de otras obras ad-
misibles, al derribo de cuerpos
afladidos a las construcciones
originarias o a la demolicidn de
estado

edificacidn declarada en

uera de ordenacidn, en
1.2 % 1.3.

ruinoso o

los &mbitos 1.1,

Obras de nueva ed

w

- Reconstruccidn: se admiten ex-

clusivamente en el ambito 1.3.

- Sustitucidn: se admiten exclu-
sivamente en los ambizos 1.1 y
1.2

- De nueva planta: se admite ex-

clusivamente en el admbito 1.3

[
o)
[on
o
&}
=
3
=
|

Todas ellas segln vien
das en el Capitulo I, Titulo VI
e

=

de las presentes Normas.
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12.31.3.

art.

art.

Seccidon Tercera: Condiciones

particu-

lares para la sustitucidn.

312.

313.

Ambito de aplicacidn.-

El ambito de aplicacidn de

las pre-

sentes condiciones lo constituyen

las posibles actuaciones futuras de

remodelacidén de poligonos
ciales o sustitucidn de
puntuales. Serd de aplicaci

siguilentes casos:

a) Actuacidn de promocidn o gestidn

piblica.

o

tes privados cuando exis

do entre un minimo del 6

Actuaciones promovidas por agen-

Ta acuer-

0% de las

familias afectadas, sujeto a in-

formacidn piblica y citacidn ex-

presa a los restantes

rios o inquilinos intere

Niveles de actuacidn.-

Se establecen tres niveles:
- Nivel 1.-
Remodelacidn total de
cuando mas del 60% de las
ciones del poligono sean
sustitucidn.

- Nivel 2.-

propieta-

sados.

objeto de

279
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314.

Re

Remodelacidn parcial de poligonos

cuando menos del 40% del &rea del
poligono sea objeto de sustitu-
ciodn

Nivel 3.-

Sustitucidn puntual de edificios
cuando la actuacidn afecte a edi-

tu

sa
se

gulacidn de los niveles de susti-
cién.-

s figuras de planeamiento nece-
rias para la remodelacidn seran,
gln niveles, las siguientes:

Niwvel 1.- B.E.R.L.

Nivel 2.- P.E.R.I. o cualquier o-

o
nte en la estructura prevista
lan General y Planes gque lo

an
len para las zonas colindan-

280



art.

art.

art.

315 .

316.

31F.

Ambito de aplicacidn.-

La presente normativa sera de apli-
cacidn para los Planes Especiales de
Reforma Interior (P.E.R.I.) gque se
redacten en los supuestos contempla-
dos en los articulos 313 y 314 de

las presentes Normas.

Condiciones de aprovechamiento urba-

nistico.-

La edificabilidad bruta del &rea a-
fectada por la remodelacidn, no su-
perara la que tuviese dicha area

previamente.

La altura de la nueva edificacién no
podrd superar la existente previa-
mente y en ningln caso ser superior

a las seis (6) plantas.

281

12.2. Capitulo II.
ZONA DE ORDENANZA 2. EDIFICACION EN MANZANA
CERRADA.

12.2.1. Seccidn Primera: Ambito, caracteristi-

cas y objetivos.

art. 318. Ambito.-
Se encuentran regulados por las si-
guientes condiciones las zonas deli-
mitadas en los planos de Regulacidn
de Suelo Urbano a escala 1:2000 y
Normativa en Suelo Urbano a escala
1:5000 y designados por las cifras
2uly 2.2, 2:3; 2:4, 2:5 ¥ 26
Caracteristicas:
Edificacidn entre medianeras con una
ocupacidn casi total del espacio e-
dificable en parcelas, por lo gene-
ral con poca fachada y mucho fondo
que han producido manzanas con alto
grado de colmatacidn.
Objetivos:
Se pretende mejorar las condiciones
higiénicas y de habitabilidad de las

s pr

vivienda ohibiendo wviviendas in-

teriores y fijando un fondo edifi-

282

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE LAS PALMAS DE GRAN CANARIA

©Del documento, los autores. Digitalizacion realizada por ULPGC. Biblioteca Universitaria, 2021



12.2.2.

art.

manzanas, en los casos en gque sea
posible propugnando un tipo de ocu-
pacidén en manzana cerrada con patio
central, y en los gque no iniciando
un proceso de desdensificacidén de
las manzanas obligando a un re-
tranqueo del fondo de la parcela vy
dando un fondo edificable maximo.

Los grados de la zona vendran dados
por los distintos niveles de densi-
ficacidén del nGmero de habitantes,
cambiando las condiciones de aprove-
chamiento edificatorio o usos permi-

tidos.

Seccidn Segunda: Regulacidn de la edi-

ficacidn.

319.

Condiciones de la parcelacidn.-

A efectos de reparcelaciones, parce-
laciones y segregacidn de parcelas,
las wunidades resultantes deberéan
cumplir las siguientes condiciones:

1) La uperficie de arcela sera
P

s
igual o superior a 120 mz.

2) El lindero frontal de la parcela
tendri una dimensidn igual o ma-
yor a 6 metros.

3) La forma de la parcela permitira
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ark.

320

la inscripcidn de un circulo de
didmetro igual o superior a 6 me-

Tros.

Separacidn a linderos laterales.-

En general no se admite que la edi-
ficacidn se separe de los linderos
laterales de la parcela, salvo en el
siguiente caso:

Cuando la parcela colindante esté
ocupada por edificacidn en tipologia

Eira

de edificio aislado, se perm

-

u
retranqueo al lindero o linderos co-
lindantes con una distancia minima

e 2 metros.

u

]

sta medianera tendrd tratamiento de
i

rac

ada exterior debiendose abrir
huecos a ella.

Para que los locales gue recaigan a
este espacio puedan tener conside-
racidn de exteriores la anchura de
la separacidén a linderos laterales
serda, comc minimo, de cuatro (4)
metros.

No se permite la ocupacidn de este

espacio por construcciones en planta



art.

art.

art.

321.

322.

323.

Separacidn a lindero

La edificacidn se separarda del lin-
d

0]

dero testero una distancia minima
cuatro (4) metros.
Se exceptlan de la condicidn ante-

rior las parcelas en esquina y

aquellas gque tengan un fondo igual o

inferior a doce (l2)metros

alineacidn

"
0]
n
el
(]
(9]
t
(6]
A1)
-
f

deberd construirse

fachada sobre ali-

exterior.

neacioén

Se permiten patios abiertos a facha-

das que cumplan con un ancho minimo
(6)

de vez y media su anchura y

B4

de seis metros, una profundidad

no dejen
medianeras descubiertas.

Cuando se produzca este supuesto el

s
se medirad segin lo

fondo edificable

expuesto en el articulo 122 de las

presentes Normas.

Fondo edificable.-

Se establece un fondo

ximo de dieciseis (16) metro

d
Este valor

art.
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324.

respetando siempre 1la distancia a

testero, en los siguientes casos:

1) Por cuerpos volados abiertos, en
cuyo caso la medicién de sepa-

racidén a lindero se hard desde el

El sa-

liente del wvuelo no podrad rebasar

(1)

edificacidn

limite del cuerpo volado.

una dimensidn de un

2) Por

metro.
cuerpos de 58—
lientes en el interior de la par-
cela gue cumplan las condiciones
que a continuacidn se enumeran:

a) ancho minimo 6 metros.

fon

b) separacidn de los cuerpos de

"

edificacidn salientes entre si

2/3

b

superior a del mayor sa-

con un minimo de 3 me-

liente
tros.
c) separacidn a cualguier lindero

igual o superior a 4 metros.
Condiciones de ocupacidn de la pnar-
cela por la edificacidn.-
El area de movimiento viene deter-
minada por la alineacidn exterior,
los linderos laterales y la linea de
retranqueo obligado a fondo de par-



art.

325

par la totalidad de la parcela.

En parcelas con frentes a calles

opuestas la distancia entre los pla-

nos de fachadas interiores de los

cuerpos de edificacidn correspon-

dientes a cada via sera en todos sus
puntos igual o superior a 2/3 de la
altura de cornisa y como minimo de
seis (6) metros.

Esta condicidn no serid de aplicacidn

N

en el supuesto de que la distancia

existente entre los frentes de par-

cela opuesto sea igual o inferior a
veinticuatro (24) metros.
Condiciones especiales de disposi-

cion para la edificacidn unitaria en

manzana completa.-

Se permiten dos tipos de ocupacidn
de la manzana por edificacidn, bien

en manzana cerrada con patio central

o en bloques lineales.

1) Manzana cerrada con patio cen-
tral:
La edificacidn deberd construirse
con la 1linea de fachada sobre
alineacidn exterior.
El patio central tendrd una forma
tal que permita la inscripcidn de
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(3]

un circulo de didmetro de 4/3 de
la altura, con un minimo de 14
metros.

El fondo edificable maximo sera
de dieciseis (16) metros.

Se podra aumentar el fondo edi-
ficable a veinte (20) metros

cuando el patio de manzana tenga
las siguientes caracteristicas:

a) Se puede inscribir un circulo

de didmetro minimo de dieci-
seis (16) metros.
b) Esté unido al exterior media

dimensidn, disposicidn y for
permita el paso de un vehiculo
de extincidn de incendios.

Las viviendas gque abran huecos

a este patio tendradn consi-

deracidn de exteriores.
En blogues lineales:

edificaciones deberdn cons-

=t
[
0]

truirse con dos de sus fachadas
exteriores al menos coincidiendo
con la alineacidn exterior.

La separacidén minima entre las
lineas de fachadas de los blogues
serda de 2/3 de la altura de cor-
de ocho (8)

nisa con un minimo

metros.

288



art. 326:

Las viviendas que abran hueco a este
espacio tendrdn consideracidn de
exteriores. La anchura maxima de los
bloques serid de veinte (20) metros.

La altura de la edificacidn sera
como méximo la permitida en la zona
de ordenanza en la que se encuentre

la manzana.

Condiciones de edificabilidad v

aprovechamiento.-

La superficie edificable serd 1
sultante de multiplicar la sup
cie de parcela comprendida d
oligono definido por la alinea-
exterior, los linderos latera-
vy una linea paralela a dicha
lineacidon trazada a dieciseis (16)
metros de distancia medida perpendi-
cularmente a la anterior, por el na-
mero de plantas permitidas en el

drea de que se trate.

wm

i la parcela tiene alineaciones ex-

riores a calles opuestas el calcu-

ot

lo se efectuard sumendo las superfi-

es comprendidas dentro de la poli-
gonales formadas por las alineacio-
nes exteriores, 1

as
1lla razadas a dieciseis (16) me-
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tros y los linderos medianeros. En
el caso de gue ambas poligonales se
solapen se considerara para el cal-
culo la superficie total de la par-

cela

16_m L 1€ ,

gonal formada por las alineaciones
exteriores, los linderos opuestos a
ellas y las lineas trazadas a dieci-

is (16) metros de las alineaciones

(D

teriores.
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art.

art.

327.

328.

Altura de la edificacidn.-

La altura de la edificacidn se fija
en numero de plantas maximo seglin la

zona, en las cantidades siguientes:

ZONA 2.1. .... 8 plantas.
ZONA 2.2. .... 7 plantas.
ZONA 2.3. .... 6 plantas.
ZONA 2.4. .... 5 plantas.
ZONA 2.5. .... 4 plantas.
ZONA 2.6. .... 3 plantas.

las manzanas comprendidas entre

las calles Churruca y Gomera, las
edificacio fachada al Paseo de Las
Canteras deberdn cumplir las condi-
ciones siguientes:

- La edificacidn deberd tener su fa-

chada sobre alineacidn exterior
hasta una altura méxima de 7,50
metros, debiendose retranquear en
las plantas sucesivas hasta alcan-
zar el nGmero de plantas permiti-
do, de forma gque no se proyecte
sombra sobre el Paseo de Las Can-

teras.

Medicidn de alturas.-

La cota de referencia de la planta
baja no se situard a mas de 1,50 me-

tros sobre la rasante de la acera
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medida en el punto medio de la linea
de fachada.

En edificaciones con fachadas a ca-
lles opuestas con distintas rasantes
la medicidn de alturas se efectuara
tomando como referencia la. rasante
mds baja, aunque tenga como efecto
que el edificio no alcance la altura
permitida en la calle opuesta.

Si por la medida del fondo de 1la
parcela la construccidn estuviera
obligada a realizarse en cuerpos se-
parados de edificacdn la medicidn de
alturas se hard independientemente

en cada uno de ellos.

Seccidén Tercera: Regqulacidn de los

usos .

329

Usos residenciales: Se permite este

uso en todas sus clases, con la ex-
clusidén del uso pormenorizado de vi-
vienda unifamiliar aislada.

Uso productivo: Se permite en todas
sus clases, menos las de insdustrias
y almacenes de los tipos B y C.

Uso dotacional: Se admite en todas

sus clases.
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12.3. Capitulo III.
ZONA DE ORDENANZA 3.1. EDIFICACION EN BAJA
DENSIDAD.- CIUDAD JARDIN.

Seccidn Primera: Ampbito, caracteristicas v

objetivos.

art. 330. Corresponde esta ordenanza a zonas
e la ciudad caracterizadas en su

rincipio por una baja densidad tan-

[ O I eN

to edificatoria, como demografica,
por ocuparse las parcelas mayorita-
riamente con viviendas unifamiliares
aisladas.

Posteriormente se ha ido produciéndo
un proceso de introduccidén de usos
distintos al residencial, e intensi-
ficacidn del mismo con la aparicidn
de viviendas colectivas que, estén
haciendo variar sus condiciones de
densidad e imagen.

Se pretende el mantener la baja edi-
ficabilidad y el aislamiento de las
construcciones en el interior de las

parcelas propiciando la existencia

"

de jardines en su derredor para con-

servar la imagen peculiar de la zo-

o}
o

L zona aparece delimtada en los

a
planos de Regulacidn de Suelo Urbano
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(escala 1:2000 y Normativa en Suelo
Urbano (escala 1:5000) y designados

cddigo 3.1.

Seccidn Segqunda: Regulacidn de la edificacidn.

art.

art.

331

332.

Condiciones de parcelacidn.-

A efectos de poder efectuar parcela-

ciones, reparcelaciones o segrega-

ciones de fincas la dimensidn minima

que podré tener el lindero frontal

de las parcelas serd de 12 metros y
ot

su forma serd tal gque permita ins-

cribir en la misma un circulo

fon
1)

d

a
mensidn minima establecida para e

b
1}

diametro igual o superior a 1

P

lindero frontal.

n

La separacidn de la 1ea de edi

()
[$11Y

r

cacidn a los linderos laterales s

a
gual o superior a 3 metros.

(&

a separacidn a testero serd igual o

superior a 4 metros.

La edificacidn podri ado
a -

s
s o al tes-
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art.

art.

333.

334.

sea medianera.
en caso de actuacidn conjunta en
colindantes, bien

dos parcelas

sean soluciones de proyecto uni-
tario o bien exista acuerdo entre
los propietarios.

En el Gltimo supuesto el acuerdo
deberd inscribirse en el Registro
de la propiedad y ser3 preceptiva
la construccidn simultdnea o la
constitucidn de la obligacidn de
de

cuerdo con un proyecto unitario.

realizar la construccidn a-

Posicidn

exterior.-
La separacidn entre el plano

chada y la alineacidn

igual o superior a 4 metros.

No se permite ocupar el espacio de
retranqueo obligatorio mediante
construcciones, con independencia

del destino de las mismas.

Ocupacidn. -

No podrd ocuparse, sobre o bajo ra-

sante, una superficie de parcela su-

perior a la resultante de aplicar a
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la superficie de parcela edificable
un coeficiente de ocupacidn del 60%.

Coeficiente de edificabilidad.-

El coeficiente de edificabilidad ne-
ta sobre parcela edificable se esta-
. F 2 2

blece en 1.2 m~ por cada m .

En el cOmputo de la superficie edi-
ficable se incluye la totalidad de
los espacios edificados con indepen-
dencia de su destino y de que se si-

tden sobre o bajo rasante.

Altura maxima.-

superar una

i una altura

La edificacidn no podra
plantas, n

altura de dos
cumbreraz mas alta)

total (hasta la

midiendo ambos valo-
del

fachada en

de 5,5 mectros,

res desde la rasante terreno en

el punto medio de la que

se sitGa el acceso al edificio.

Terecera: Requlacidn de usos.

USO RESIDENCIAL.- Se admite en todas

sus pormenorizaciones con la exclu-

sidén del uso pormenorizado de apar-
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tamentos.

USO PRODUCTIVO.- Se admite el uso
terciario y comercial.

USO DOTACIONAL.- Se admite en todas

sus clases.

297

12.4. Capitulo IV
ZONA DE ORDENANZA 3.2. EDIFICACION EN BAJA

DENSIDAD.-
HILERA.

COLONIAS DE VIVIENDA UNIFAMILIAR EN

Seccidn Primera: Ambito, caracteristica vy ob-

jetivos.

art.
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Se encuentran acogidas en estas zona
de ordenacidn las colonias gque en su
dia fueron ejecutadas mediante pro-
yecto conjunto, pero que por tener
tipologia de edificacidn unifamiliar
en hilera, permiten £facilmente la
sustitucidn de la edificacidn.

Es objeto de normas que se dan a
continuacidn para esta ambito, es el
de dar una ordenacidn al proceso de
sustitucidn en el doble sentido de
conservar por una parte, la tipolo-
gia (vivienda unifamiliar en la hi-
lera) y la disposicidn de la edifi-
cacidn en la parcela, del proyecto
original y por otra el permitir un
aumento del aprovechamiento edifi-
catorio, gque posibilite una mejora
de las condiciones de la vivienda.
La zona aparece delimitada en los
planos de Regulacidn de Suelo Urbano

(1:2000) y Normativa en Suelo Urbano
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(1:5000)
352

y designada con el cddigo

Seccidn Segunda: Regulacidn de la edificacidn.

art.

art.

art.

339.

340.

341.

Condiciones de parcelacidn.-

Se prohibe la agregacidn o segrega-

cidn de parcelas.

Posicidn de la edificacidn.-

La posicidn de la edificacidn en la

parcela sera la que viene definida

por las alineaciones marcadas en”el

plano de Suelo Urbano a escala
1:2000.
.

Cuando la linea de
coincida con la alineacidn e
esta deberid marcarse mediante
miento con una altura o
metros.

Los espacios libres
podradn ocuparse con

construccion.

art.

art.

art.
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342.

343.

344.

comprendida entre las alineaciones

marcadas en los planos de Regulacidn
(1

de Suelo Urbano :2000) .

Superficie edificable.-

Viene definida por el resultado de

multiplicar la superficie ocupable,
como se ha definido en el punto an-

terior, por el numero de plantas

permitido.

No podra su una altura de dos

plantas, ni una altura de cornisa de

7.5 metros.
la cota de

Se tomarad como referencia

la rasante en el punto medio del

frente de la parcela.

Condiciones de los patios.-

El espacio libre de

el testero de la

Los muros de separacidon de patios de
parcela tendrdn una altura maxima de
3 metros.
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art. 345. Salientes y vuelos.-

No se permiten balcones ni cuerpos

volados en ninguna de las fachadas.

Seccion Tercera: Regulacidn de los usos.

art. 346. El1 uso exclusivo de la zona es el de

5

vivienda unifamiliar entre mediane-

ras, con la salvedad de los usos do-
tacionales existentes en la actuali-
dad.

301

12.5. Capitulo V.

ZONA DE ORDENANZA 3.3.

DENSIDAD.-

Seccidn Primera:

jetivos.

art. 347.
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EDIFICACION EN BAJA
LADERAS.

El elemento
es el hecho de
sentan una
general,

sobre

diversas segun se

icacidén a una u otra

rh

rasante,

unos resultados peculares respect

la imagen urbana de la zona gue

por

percibidas desde

su situacidn son

la ciudad.

aparecen O grandes mures

de contencidn o excavaciones totales

de parcelas que dejan zonas de ca-

lles conformar fachadas.

sSin

El objetivo, por tanto, de las si-
g

uientes normas, serd tratar de so-

los problemas anteriores
edificaciones a dis-
escalonamiento que

iones en
C

€
produzcan imagenes de fachadas urba-
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nas, (sin grandes muros o cortes del

terreno) al mismo tiempo que se man-
tiene un aprovechamiento edificato-
rio bajo.

La zona aparece delimitada en los
planos de Regulacidn de Suelo Urbano
(1:2000)
(1:5000)

3.3.

v Normativa en Suelo Urbano

y designada con el cddigo

Seccidn Segunda: Regulacidn de la edificacidn.

art. 348. Condiciones de parcelacidn. -

art.

349.

A efectos de poder efectuar parcela-

ciones, reparcelaciones o segrega-

ciones de fincas, la dimensidn mini-

ma gque podran tener los linderos
frontales de las parcelas sera de 8
metros y su forma serd tal que per-
mita inscribir en la misma un circu-
lo de didmetro igual o superior a la
dimensidn minima establecida para el

lindero frontal.

Separacidn a linderos.-

Se ajustaran a las mismas normas gque

en la zona de ordenanza 3.1.
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350.

Posicidn respecto a la

Se deberd retranquear la edificacidn
respecto a las alineaciones exterio-
res cuando el plano de nivelacidn de
la edificacidn esté a una altura H,
intermedia entre las rasantes de las

calles con las que linde la parcela,

tal que H sea menor o igual a 4 me-
Lros:
'
A
SEER - S — I —
' T
1
'H
'
fg B
Se permiten distintos planos de ni-

velacidn para un cuerpo de edifica-

cidn o cuerpos separados, siempre

que la diferencia de cotas entre e-
llas no supere los 4 metros.

El espacio de retrangueo podri
parse con edificacidn de una

de altura destinada a uso de ga

Cuando la edificacidn se plantee en
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art.

art.

art.

351

352

353.

cuerpos separados estos tendran una

separacidn minima de 4 metros.

Coeficiente de edificabilidad.-

El coeficiente de edificabilidad ne-
2
ta se establece en 1.2 m~ de parce-

la.

Contabilizard en el cdomputo de 1
superficie edificada total la super-
ficie_ edificada de cada una de las
plantas que dan fachada a la calle
gue tenga la rasante mas baja.

No se contabilizarda como superficie

edificada la dedicada a garaje.

Altura méxima.-

La altura maxima permitida es de dos

plantas por encima de la cota de ni-

velacidn de la
Cuando por las condiciones del par-
2la la edificacidn se plantee esca-
lonada, la altura maxima se cumplird
en cada uno de los escalonamientos.
La altura de los pisos sera igual o
superior a 2.80 metros y menor de
3:50:

305

En garajes la altura entre pisos se-
réd mayor de 2.50 metros y menor de

3,50.

Seccidn Tercera: Regulacidn de los usos.

Son admisibles los mismos usos gue en la zona

de ordenanza 3.1.
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12.6. Capitulo VI.

ZONA DE ORDENANZA 4.

DUSTRIALES.

12.6.1. Seccidn Primera:

Ambito.

EDIFICACION EN AREAS IN-

art. 355. Se encuentran reguladas por las si-
guientes condiciones las zonas deli-
mitadas en los planos de Regulacidn
de Suelo Urbano (1:2000) v Normativa
en Suelo Urbano (1:5000) y designa-
das con el cddigo 4.

12.6.2. Seccidn Segunda: Regulacidén de _la

edificacidn.

art. 356. Separacidn a linderos.
La separacidn entre el plano de fa-
chada considerado y el lindero co-
rrespondiente no podrd ser inferior

a tres metros.
La edificacidn podra adcsarse a uno

cuando

K W0

circunstan-
cias:

a) tratarse de edificaciones adosa-
das o pareadas de proyecto unita-
rios

b) cuando la edificacidn colindante

307
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art.

art.

357.

358.

sea ya medianera.

c) cuando exista acuerdo entre los

ropietarios de las fincas colin-

dantes para construir adosandose

a la medianera. En este caso el
acuerdo deberd incribirse en el
Registro de la Propiedad, siendo

preceptiva la ejecucidn simulta-

nea o la constitucidn formal de
la obligacidn de realizar la
construccidn de acuerdo con un

proyecto conjunto.
Las condiciones de separacidn a lin-

dero son complementarias de las nor-

mas de seguridad prevalenciendeo el

mayor de los valores resultantes.

Posicidn del edificio respecto a la

alineacidn exterior.-

La linea de fachada de la nueva edi-

ficacidn deberd separarse de la ali-

neacidn exterior una distancia mini-

ma de 5 metros.

Separacidn entre edificios.-

Cuando en una parcela existan varias

construcciones que tengan planos de

fachada enfrentados o solapados so-
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12.6. Capitulo VI.
ZONA DE ORDENANZA 4. EDIFICACION EN AREAS IN-
DUSTRIALES.

12.6.1. Seccidn Primera: Ambito.

art. 355. Se encuentran reguladas por las si-
guientes condiciones las zonas deli-
mitadas en los planos de Regulacidn
de Suelo Urbano (1:2000) y Normativa
en Suelo Urbano (1:5000) y designa-

das con el cddigo 4.

12.6.2. Seccidn Segunda: Regulacidn de . la

edificacidn.

art. 356. Separacidn a linderos.

La separacidn entre el plano de fa-
chada considerado y el lindero co-
rrespondiente no podrad ser inferior
a tres metros.

La edificacidn podré adosarse a uno

de los linderos laterales cuando
i concurran las siguientes circunstan-
cias:

a) tratarse de edificaciones adosa-

das o pareadas de proyecto unita-

ri

b) cuando la edificacidn colindante
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art.

art.

357

358.

sea ya medianera.

c) cuando exista acuerdo entre los
propietarios de las fincas colin-
dantes para construir adosandose
a la medianera. En este caso el
acuerdo deberd incribirse en el
Registro de la Propiedad, siendo
preceptiva la ejecucidn simulta-
nea o la constitucidn formal de
la obligacién de realizar 1la
construccidn de acuerdo con un
proyecto conjunto.

Las condiciones de separacidn a lin-

dero son complementarias de las nor-

mas de seguridad prevalenciendo el

mayor de los valores resultantes.

Posicidn del edificio respecto a la

alineacidn exterior.-

La linea de fachada de la nueva edi-
ficacidn deberi separarse de la ali-
neacidn exterior una distancia mini-

ma de 5 metros.

Separacidn entre edi
Cuando en una parcela existan varias
construcciones que tengan planos de

fachada enfrentados o solapados so-
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art.

359.

bre los que recaigan huecos de ilu-

minacién vy ventilacidn, cumpliran
una separacidn relativa igual o su-
perior a la establecida para patios
de parcelas segun el articulo 209 de

las presente Normas.

Prevencidn de incendios.-

En construcciones medianeras respec-
to a algGn lindero y aisladas res-
pecto a los restantes, serd precep-
tivo reservar en la banda correspon-
diente a la separacidn a linderos-un
paso pavimentado y libre de obstacu-
los de ancho superior a 5 metros gque
permita el acceso y maniobra de un

vehiculo de extincidn de incendios.

Dicho callejdn, gque no podrd ocupar-
se con aparcamiento ni almacenaje de
directa-

materiales, deberd conectar

mente con la via publica. El acceso

al mismo deberd tener una embocadura

de ancho superior a 3,50 metros, y

si dispone de elementos de cerra-
miento en fachada deberidn ser puer-

tas o cancelas cuya solucidn cons-

tructiva permita su radpida apertura
en caso de siniestro.

Si existiera acuerdo entre los pro-

309

art. 360.

RAN CANARIA

2

art. 361.
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pietarios de dos fincas conlindantes

el callejdén para uso de bomberos po-

dra resolverse mancomunadamente,
circunstancia que se hara constar en
el Registro de la Propiedad.

En este supuesto y a efectos de se-
paracidn a linderos, se entenderd el
eje del callejdn como linde.

Sobre los pasos de bomberos podran
recaer huecos de iluminacidn y ven-

tilacidn. Asi mismo podran situarse

escaleras de 1incendios con acceso

desde ellos.

Superficie ocupada.-

El coeficiente de ocupacidn de la
edificacidn sobre la superficie de
la parcela no superara =1 60%.
Indice de edificabilidad.-

La edificabilidad neta sobre la to-
talidad de la superficie de la par-

3

" = 3
cela no superard los 9 m™/m” ni los

2
2 m'/mz.

En el cdlculo de la superficie edi-

ficable no se incluirad los espacios

opbligatorios destinados a carga ¥y
e

descarga cuando sean cerrados Yy
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art.

362.

cubiertos, en la cuantia correspon-
diente a la dotacidn minima obligada
segun el articulo 213 de las presen-
tes Normas.

sera

Tampoco computable la

superficie de sdtano si lo hubiere.

Altura de la edificacidn.-

La altura méxima de coronacidn de la
edificacidn serid de 12 metros.

Por encima de las alturas marcadas
solo son admisibles los elementos de
instalaciones indispensables al fun-
cionamiento de la industria.

Medicidn de la altura.-

La medicidn de altura se realizara
respecto a la cota de origen y refe-
rencia que defina el proyecto, la
cual no podra situarse a mds de 1,50
metros sobre la rasante de la acera
en el punto medio del frente de par-

cela.

12.6.3. Seccidn Tercera: Regulacidn de uso.

art.

363.

Son usos compatibles los que se se-
fialan a continuacidn:

a) Residencial: Se admite el uso de

311
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b)

vivienda cuando esté 1ligada al
mantenimiento y cuidado de las
instalaciones industriales, en la
relacidén méxima de una vivienda
por cada 400 metros cuadrados de
instalacidn industrial, con limi-
te de 125 metros cuadrados de su-
perficie construida por vivienda.
Productivo:
- Industrial: Se admite en todas
sus clases.
- Terciario: es admisible cuand
las oficinas sean propias de la
industria y su superficie edi-
ficada no supere el 25% de la
superficie edificable.
- Comercial: Es admisible en si-

tuacidn de edificio exclusivo.
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12.7. Capitulo 7.
ZONA DE ORDENANZA 5. VEGUETA TRIANA.

12.7.1.

art.

364.

Seccidn Primera: Ambito.

Corresponde esta ordenanza al mismo
dmbito que el P.E.P.R.I. de Vegueta
- Priana.

Se asumen todas las normas estable-
cidas en sus Ordenanzas con las ex-
cepciones que se indican a continua-
cidén, haciendo referencia expresa a

los articulos del volumen con el ti-

tulo "Vegueta - Triana. Plan Espe-
cial de Proteccidn y Reforma Inte-
rior. Reformado Junio 84. Ordenan-
zas"

12.7.2. Seccidn Segqunda: Relacidn de la norma-

art.

tiva modificada.

365.

Quedan modificados los siguientes
articulos de la forma que se indica:
"CAPITULO 3. Normativa Especifica de
Proteccidn".

Todo este capitulo es modificado y
se

+

estara lo dispuesto en el Ti-

o

tulo IV de las presentes Normas.
"CAPITULO 4. Normas de Edificacidn.
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art. 4.1.1. Conservacidn. Se am-
plia segln lo dispuesto en al ar-
ticulo 98 de las presentes Normas.
art. 4.2.4.2.1.

plantas: Se modifica y queda de la

Nimero maximo de

siguiente forma:
"Se establece para cada tramo de
calle un nimero méximo de plantas.
En caso de edificaciones en lade-
ras ningln alzado presentarid mayor
nimero de plantas en fachada que
el permitido."
art. 4.2.4.2.2. Namero minimo de
plantas: Se modifica y se estara a
lo dispuesto en el articulo 98 de
las presentes Normas.

4.2.4.2.4.

plantas:

art. Altura bre de

Se amplia segin lo dis-
puesto en el articulo 98 de las
presentes Normas.

art. 4.2.4.2.5. Aticos y construc-
ciones sobre cubierta:

Se modifica en el sentido de su-
primir toda referencia a atico.
art. 4.2.4.2.6. Aticos: Esquinas y
Enlaces.

Este articulo se sustituye en la
forma dispuesta en el articulo 98
de las presentes Normas.

inte-

art. 4.2.4.3.3. Viviendas
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riores.

Este articulo desaparece al ester
expresamente prohibidas en estas
Normas las viviendas interiores.
art. 4.2.4.4.5. Retrangueos.

Se modifica y queda de la siguien-
te forma:
"No se permiten retranqueos en
obras de nueva planta.".

art. 4.2.5. Condiciones de habita-
bilidad.

Se modifica y queda de la siguien-
te forma:

"Son las establecidas en la legis-
lacidén y normativa vigente,' in=
cluidas las Ordenanzas Municipales
de construccidn y en las disposi-
ciones del Titulo VII de las pre-
sentes Normas.

art. 4.2.5.1. Viviendas exterio-
res.

Se completa con lo establecido en
los articulos 203 y 204 de las
presentes Normas.

art. 4.2.5.2. Patios en viviendas
interiores.

Este articulo desaparece al estar
expresamente prohibida la cons-
truccidn de viviendas interiores

segln las presentes Normas.

315
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- art. 4.2.5.3. Patios restantes.

Se modifica y se estarda a lo dis-

puesto en el articulo 209 de las
presentes Normas.

Alturas permitidas.-

En el P.E.P.R.I. Vegueta - Triana

las alturas maximas permitidas vie-

nen expresadas en los planos corres-

pondientes,
mediante dos digitos, el primero
los cuales es el correspcndiente

nimero de alturas permitidas en

segln tramos de calle

de
al

fa-

chada y el segundo el numero permi-

tido de aticos.
Las alturas maximas permitidas
las presentes Ordenanzas serian

expresadas por el primer digito

rrespondiente a alturas maximas

fachada.

por
las
co-

a
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12.8. Capitulo VIII.
ZONA DE ORDENANZA 6. VIVIENDA UNIFAMILIAR AIS-
LADA.- TAFIRA.

12.9. Capitulo IX.
ORDENANZA 1. EDIFICACION EN CASCOS RURALES.

12.9.1. Seccidn Primera: Ambito vy caracteris-

art. 367. En las zonas gque aparecen delimitas B
en los planos de Regulacidn de Suelo
Urbano (1:2000) y Normativa en Suelo art. 368. Se aplicaran estas ordenanzas en las
Urbano (1:5000) con los cbdigos 6.1
y 6.2

Se aplicarén las normas establecidas
en los articulos 397, 398, 399, 400,

401, 402 y 403, de las presentes

zonas que aparecen delimitadas en
los Planos de Zonificacidn, Usos y
Normativa de los Estudios de Detalle
a escala 1:1000, con el cddigo 1.

Se refiere a la edificacidn de los

Norr n 1 5 iacion - A . " 2
OIrmas, co ~BS FaEIaciones nucleos originarios y en las A&reas

ari siGii . R . 4 ;
RUMEricas siguientes de Suelo Urbano Discontinuo.

= icul -1 5 1 . = - Taa i
en arciculo 398.- la separaci a la Coresponde a la tipologia de edifi-

i id ri ra . 5 . = 2
alineacién exterior sera de 3 cacidén entre medianeras y formando

metr 1 , 1
metros en la zona 6.1 y de 0 manzana cerrada.

metros en la 6.2.

- en articulo 400.- los coeficie

; ificabilidad sera 3e 1 o AP ;
de edificabilidad seran de Im"/m 12.9.2. Seccidn Segunda: Regulacidn de la Edi-

en la zona 6.2. ficacion.

- en el articulo 40l1.- la ocupacidn
3 50% e 1 L s » _
sera del 50% en la zona 6.1 y del art. 369. Condiciones de la parcelacidn.-
2 1 . . i E
. 5% en la zona 6.2 Para poder ser edificable la parceia

deberid cumplir las siguientes condi-
ciones:
a)
b)

317

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE LAS PALMAS DE GRAN CANARIA

©Del documento, los autores. Digitalizacion realizada por ULPGC. Biblioteca Universitaria, 2021



art.

art.

370.

371..

tros.

c) La forma de la parcela permitira
la inscripcidn de un circulo de
didmetro igual o superior a 6 me-
tros.

Se exceptlan de estas condiciones

las parcelas resultantes de la ac-

tual subdivisidén de la manzana vy
cuyas edificaciones medianeras se
encuentren ya ejecutadas; aun asi se
ajustardn en todo lo demds a lo re-

glamentado en esta Ordenanza.

Separacidn a linderos.-

No se permite que la edificacidn se
separe de los linderos laterales

La edificacidn se separara del

dero testero una distancia igual o
superior a 4 metros.

Se exceptlan de la condicidn ante-
rior las parcelas en esquina y aque-
llas que tengan un fondo igual o in-

ferior a 9 metros.

Posicidn respecto a la alineacidn
exterior.-

La edificacidn deberd construirse
con la linea de fachada sobre ali-
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art.

art.

372.

373 .

neacidn exterior.

Se permite separarse de la misma en

los siguientes supuestos:

a) A partir de la primera planta si-
guiendo la disposicidn general de
la manzana.

b) En planta baja marcando la ali-
neacidn mediante soportales.

c) Cuando el espacio frontal se de-
dique a patio o jardin debiendo

marcar en este caso la alineacidn
exterior mediante linea de cerra-

miento.

)

ondo edificable.-

a nueva edifica

[

c
sar una profundidad edi

metros.

e de multiplicar la altura en
nimero de plantas permitidas por la
superficie de parcela comprendida
dentro de uno de los siguientes po-
ligonos:

a) El definido por los linderos la-

terales, la alineacidn exterior y



art.

374.

una linea paralela a la anterior
y distante de ella 12 metros.
b) El definido por los linderos la-
terales, la alineacidn exterior y
la linea paralela al lindero pos-
terior y distante de ella 4 me-
tros.
Se tomarad como superficie edificable
la que resulte menor de ambas.
En parcelas en esquina la superficie
de parcela serd la comprendida den-
tro de la poligonal definida por las
alineaciones exteriores, los linde-
ros opuestos a ellas y las lineas
a 12 metros de

paralelas trazadas

las alineaciones exteriores.

Altura de

Se fija en funcidn del ancho de la

calle con arreglo ala siguiente re-
laciodn:
a) Calles de ancho inferior a 6 me-
tros.
Se permite una altura maxima de
dos plantas o 7,50 metros de al-
tura de coronacidn.

b) Calles de ancho igual o superior

~

a o metros.

Se permite una altura maxima de
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art.

12.9.3.

art.

375. 8§

376. Su

tres plantas o 10,50 metros de
altura de coronacién.
de una

Se permite la construccidn

planta bajo rasante para uso de ga-

raje con una altura de piso minima
de 2,50 metros.
La altura entre pisos serd igual o

superior a 3,50 metros en planta ba-

ja y 2,80 en plantas de piso.

alientes y vuelos.-

Se admite unicamente en fachadas a
vias de trafico rodado rebasar 1la
alineacidn exterior con valcones vy

cuerpos volados, cuyo saliente ma-

ximo medido desde el plano de facha-

da no supere la mitad del ancho de

la acera. La altura minima 1libre
entre la cara inferior del £forjado
del cuerpo saliente y la rasante de

la acera serd de 3,50 metros.
Seccidn Tercera: Regulacidn de los

usos.

uso caracteristico es el residen-
cial. Se permiten garajes en situa-

cidn de planta bajo rasante.
322



En vivienda unifamiliar el garaje

podra situarse en planta baja cuando

su superficie no exceda los 30 me-

tros cuadrados Gtiles.

Son compatibles los usos siguientes:
a) Productivo, en sus aspectos de
comercial y de actividades arte-
sanales y artisticas, en situa-
cidén de planta baja.

sus clases,

b) Dotacional, en todas

en situacién de planta baja vy

edificio de uso exclusivo.
Sera incompatible el uso Productivo,

en su clase industrial.
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12..10. €Capitulo X.

ORDENANZA 2.

LINEAL.

12..10.1.

art. 377.

12.10.2.

art.
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378.

EDIFICACION EN DISPOSICION

Seccidn Primera: Ambito y caracte-—

risticas.

Se aplicarin estas ordenanzas en las

zonas que aparecen delimitadas en

los Planos de Zonificacidn, Usos vy

Normativa de los Estudios de Detalle

a escala 1:1000, con el cddigo 2.

Seccidn Segunda: Regulacidn de la

edificacidn.

Condiciones de la parcelacidn.-

Para tener consideracidn de edifica-

ble la parcela deberda cumplir las

siguientes condiciones:

a) La superficie de parcela sera
igual o superior a 100 metros
cuadrados.

o) frontal de la parcela
dimensidn igual o su-
metros.

c) na de la parcela permitira
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art.

art.

379

380.

tros.
Se exceptlan de las anteriores con-

diciones las parcelas cuando las

parcelas que lindan esté&n ya edifi-

cadas.

Separacidn a linderos.-

No se permite que la edificacidn se

separe de los linderos laterales.

La edificacidn se separarid del lin-

dero testero una distancia igual o

superior a 4 metros.

Posicidn respecto a la alineacidn

exterior.-
La
de
cidn al
de,

a)

edificacidn deberid ret

o
W
o]
fie]
[}
®
)
a1

la alineacidn exterior,

tipo de via con la

en las siguientes condici

si es

i
via de Sistema General
e

tipo, deb

primer o segundo
trangquearse una distancia mayor o

igual a 4 metros, marcando la

alineacidn exterior con linea de

cerramiento.

del

Si es via de Sistema General

tercer tipo, debera retranquearse

una distancia mayor o igual a 2
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art.

art.

381.

382.

metros marcando asi mismo la ali-
neacidn exterior con linea de ce-
rramiento.

si es calle, debera retranguearse
a 2

linea de

una distancia mayor o igual

metros. En este caso la

fachada podrd construirse sobre
la alineaidn exterior siempre vy
la

edificaciones

cuando sea siguiendo tonica

del

que

resto de las

den a la misma calle.

Fondo edificable.-

La nueva edificacidn no podrd reba-
sar una profundidad edificada de 12

metros.

Superficie edificable.-

B
Sera la resultante de multiplicar el
o]

las plantas permitidas por

la superficie del area de movimiento

de la edificacidén gue resulte de

de posicidn
380 y

aplicar las condiciones

fijadas en los articulos 379,

381 de las presentes Normas.
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art.

art.

383.

384.

Altura de la edificacién.-

Se permite una altura maxima de dos

plantas o 7,50 metros. de altura de
coronacion.

Se permite la construccidn de una
planta bajo rasante con una altura

minima de 2,50 metros.

La altura de los pisos sera igual o
superior a 3,50 metros en planta
baja y 2,80 metros en plantas de
pisos.

Salientes v vuelos.-
Se admite

terior,

rebasar la alineacidn “ex-

sélo en el caso de que la

edificacidon dé a calle (nunca a via

de sistema general), con balcones
cuyo saliente méximo medido desde el
los 0,50

la

plano de fachada no supere
metros. La altura minima entre
cara inferior del forjado del cuerpo
sobre la de 1la

saliente rasante

acera serd de 3,50 metros.
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12.10.3.

art.

385.

Seccién Tercera: Regulacidn de los
usos.
Su uso caracteristico es el Resi-

dencial.
Es de aplicacidn todo lo dicho en el
articulo 376 de las presentes Nor-

mas.
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¥2.11.

Capitulo XI.
ORDENANZA 3.-
DAS.

VIVIENDAS UNIFAMILIARES PAREA-

12.11.1. Seccidn Primera: Ambito vy caracte-

risticas.

art. 386. Se refiere a edificacidn de residen-

cia unifamiliar adosada dejando zona
verde o terrazas en sus bordes.
Se aplicarin estas ordenanzas en las

zonas gque aparecen delimitadas en

los Planos de Zonificacidn, Usos vy

Normativa de los Estudios de Detalle

a escala 1:1000, con el cddigo 3.°

12.11.2. Seccidn Segunda: Regulacidn de la

edificacidn.

art. 387. Condiciones de 1 arcelacidn.-
o

W
e

Para tener consideracidn de
ble la parcela deberid
siguientes condiciones:
la de

igual o mayor a 200 metros.

a) superficie parcela sera

b) el lindero frontal tendr& una di-
mensidn igual o superior a 10 me-
tros.

c) la forma de la parcela permitirda
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art. 388. Separacidn a

la inscripcidn de un circulo de
didmetro igual superior a 10
metros.

linderos.-

1)

[}S]

Linderos laterales:

Se podran adosar edificios de tal
forma que la linea de edificacidn
podrd coincidir con uno de los
linderos laterales y con respecto
al otro se separarad una distancia
gue varia segin las condiciones
siguientes:

si la edificacidn adyacente en

a)

ese lateral se ha separado del

lindero, la nueva edificacidn
se separard del mismo 2 me-
tros.

©) si la edificacidn adyacente no
se ha separado del lindero la
nueva edificacidn se separara
del mismo 4 metros.

Lindero testero:

La linea de fachada posterior se
situarad sobre una paralela a lin-
dero testero a una ditancia mayor

o igual a 4 metros.
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art.

art.

art:

389.

390.

391

Posicidn respecto a la alineacidn

exterior.-

La linea de fachada se situard sobre
una paralela a la alineacidn exte-
rior a una distancia igual o mayor a
4 metros, marcando la alineacidn con
linea de cerramiento.

El espacio de retranqueo no edifica-
do debera destinarse a jardin, te-
rraza o aparcamiento en superficie.
No abrirdn a &l tendederos, salvo
gue sean cerrados. Podran instalarse

pérgolas.

ndo

nu ficacidn tendrd una pro-
fundidad edificada igual o inferior

3/5 de la dimensidn de la profun-
didad de la parcela.
En ningln caso podrd interrumpir la
alineacidn wvirtual inte
mada por el resto de la
ciones de la misma unidad de manza-

na.

Superficie edificable.-

Serd la resultante de multiplicar la

superficie en metros cuadrados de la

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE LAS PALMAS DE GRAN CANARIA
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art.

art.

392.

393.

12.12.3.

art.

394.

La superficie de parcela ocupada por

icacidn no podrda ser mayor al

Altura de la edificacidn.-

Se permite una altura maxima de dos
plantas & 7,50 metros de altura de
coronacidn.

Se permite la construccidn de una
planta bajo rasante, con una altura
minima de 2,50 metros.

La altura de pisos serd igual o su-
perior a 3, 50 metros en planta baja

y 2,80 metros en planta de pisos.

Seccidn Tercera: Regulacidén de los

usosS.

El uso caracteristico es el residen-
cial.

Se permiten garajes vinculados a ca-
da una de las viviendas en situacidn

de planta bajo rasante; también



pueden disponerse en planta baja 12.12. Capitulo XII

cunde. su superficie Gtil sea igual ORDENANZA 4.- VIVIENDAS UNIFAMILIARES AISLA-
o inferior a 30 metros cuadrados. DAS

Son usos compatibles los siguientes:

Dotacional, en edificio de uso ex- 12.12.1. Seccidn Primera: Ambito vy caracte-

clusivo. risticas.
Son usos incompatibles los producti-
vos en todas sus clases y catego- art. 395. Se sitfian en el perimetro de los ni-
L1 cleos delimitados constituyendo
dreas de residencia permanente o de
segunda residencia.

Se aplicaran estas ordenanzas en las
zonas que aparecen delimitadas en el
plano de: Zonificacidn, Usos y Nor-
mativa de los Estudios de Detalle a
escala 1:1000, con los cddigos 4.a.

y 4.b.

12.12.2. Seccidn Segunda: Regulacidn de la

edificacidn.

art. 396. A los efectos de la aplicacidn de
las siguientes condiciones se es-
tablecen dos grados de zona:
a) Grado primero, con el cddigo de
plano 4.a. o
b) Grado segundo, con el cddigo de

7

plano 4.b. o 6.2

. 334
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art. 397. Condiciones de la parcelacidn.-
Para

2 10 metros en el grado segundo.
ar tener consideracidn de edifi- -

El espacio de retranqueo deberid des-

able la parcela debera cumplir las tinarse a jardin, terraza o aparca-

iguientes condiciones:

miento en superficie. No abriran a

poow O

) La superficie de parcela sera &l tendederos salvo que sean cerra-

igusl o superior a 300 metros dos. Podran instalarse pérgolas u

1 grad i .
cuadrados en el grado primero, y otros elementos ligeros.

5 : r v ; 1 ; i ’ =
A LS00 shises FenAvafe e Bl La alineacidn exterior deberd mar-

rado segundo.

«Qa

carse con linea de cerramiento.
b) El1 lindero frontal de la parcela

tendrad wuna dimensidn igual o
g 1 1 irad a . . . . 5
superior a 15 metros cuadrados en art. 400. Superficie edificable.-

1 3 i < tr 2 3 3 3 1
el grado primero y a 20 metros en Serad la resultante de multiplicar la
el grado segundo.

superficie en metros cuadrados de la

parcela por un coeficiente de edi-
i b A & & 2.2
ficabilidad de 0,50 m"/m en el

art. 398. Separacidn a linderos.-

. e 2, 2
grado primero, y de 0,25 m"/m~ en el

s id 3 i 3 ifi- -
La separacion de la linea de edifi grado segundo.

cacidn a los linderos laterales vy
testero serad igual o superior a 3
metros en el grado primero y a 5 art. 401. Ocupacidn.-
el e El porcentaje de ocupacidn de la
parcela por la edificacidn no podra
ser mayor del 25% en el grado pri-
art. 399. Posicidn respecto a la alineacidn

mero, y del 12,5% en el grado se-
exterior.- gundo.
La separacidn entre el plano de fa-
chada de la edificacidén y la alinea-

cidén exterior serd igual o superior

a 5 metros en el grado primero y a

335

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE LAS PALMAS DE GRAN CANARIA

©Del documento, los autores. Digitalizacion realizada por ULPGC. Biblioteca Universitaria, 2021



art.

402.

32.12.3.

art.

403.

Seccidn Tercera:

Altura de la edificacidn.
Se permite una altura maxima de dos
plantas o 7,50 metros de altura de

coronacidn.
Se permite la construccidén de una
planta bajo rasante conuna altura
minima de 2,50 metros.

La altura de pisos serd igual o

perior a 2,80 metros.

Regulacidn de los

usos.

uso caracteristico es el residen-

cial

Se permiten garajes vinculados a ca-
las viviendas en situacidn
de planta bajo rasante; también pue-
den disponerse en planta baja cuando
su superficie Gtil sea igual o infe-
rior a 30 metros cuadrados.

Son usos compatibles los siguientes:

Dotacional, en edificio de uso ex-
clusivo.

Son usos incompatibles los pro-
ductivos en todas sus clases y ca-

tegorias.
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art.

art.

art.

408.

409.

410.

cidn para la edificacidon de nueva
planta destinada a uso dotacional
prevista en el Area de Estudio de
Detalle de S. Cristobal.

Ocupacidn de la parcela.-

La edificacidn deberid ajustarse en

todo su perimetro externo a las

alineaciones fijadas en el Plano de

Alineaciones y Rasantes.

Edificabilidad v aprovechamiento.-—
La edificabilidad maxima autorizada
para este uso dentro del &rea a la

referencia la normativa se-
. 2 2y

1,6 m"/m”,correspondiente a
superficie maxima

de

ra
una ocupacidn
por planta del 80%, reservando un

20% minimo interior libre dentro del

de la

altura méxima de la edificacidn

n
1)
[
Wy
N

e 2 plantas o 8 metros
tura de cornisa.

La
3,30

altura minima

metrxos.
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12.13. Capitulo XIII. poner del espacio libre necesario
NORMATIVA ESPECIFICA PARA EDIFICIOS DE USO - se deba dejar la planta baja
DOTACIONAL. exenta, en cuyo caso la altura

maxima serid de cuatro (4) plantas.

12.3.1. Seccidn Primera: Normativa general - Uso Deportivo: La edificabilidad
para Uso Dotacional. médxima en parcelas de Uso Depor-
tivo Urbano &6 de Alta Competicidn
art. 404. Ambito de aplicacidn.- sera de 0,5 mz/m 23
La presente ordenanza sera de apli- - Instalaciones para la Defensa: no
cacidn en las parcelas de uso podran superar una edificabilidad
dotacional, aln cuando no estuvieran de 0,7 mz/mz.

serialadas comc tales, en los planos
de Regulacidn de Suelo Urbano

(1:2000). art. 406. Compatibilidad de usos:

En las parcelas de uso Dotacional,
ademds del uso predominante, podré

art. 405. Condiciones para la edificacidn en disponerse cualquier otro que coad-

parcelas de uso Dotacional. yuve a los fines previstos, con
Las nuevas edificaciones deberin limitacidén en el wuso residencial,
atenerse a lo dispuesto en la orde- gue guedara restringido a la resi-
nanza de la zona en la gue =asté dencia del personal que custodie la

te instalacidén ¢ atienda a su mante-

s
situada la parcela, en lo referen
a ocupacidén y altura maxima pe
. mitida, con las siguientes limita-
ciones:

- Uso Educativo: La altur 12.13.2. Seccidn Segunda: Estudio de Detalle

a
edificacidn no superard las tres de San Cristopal (Local Social).

plantas en los edificios desti-

nados a Ensefianza P art. 407. Ambito de aplicacidn.-

24
Basica, salvo que, para pod La siguiente ordenanza es de aplica-
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art.

icas.=

411. Condiciones estét

No sobresaldran ninglin tipo de voli-
linea

menes sobre la ne de coronacidn

del edificio en la fachada del mis-

mo.

Se permiten volados del primer for-

jado siempre gue no excedan a 0,80
metros, no autorizando el cerra-
miento de los mismos.
=3
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32.13.3:

art.

art.

art.

412.

413.

414.

Seccidn Tercera: de Detalle

o)
de la Subida de Mata (Aparcamiento).

Ambito de aplicacidn.-

La presente ordenanza es de aplica-

cidn para la edificacidn de nueva

planta destinada a uso Dotacional

prevista en el Afea de Estudio de

Detalle de la Subida de Mata.

Ocupacion de la parcela.-

La edificacidn deberi

todo su perimetro externo

neaciones fijadas en el

Alineaciones y rasantes.

(9]
o)
"
h
.
(9]
)

bilidad y aprovechamiento.-

La edificabilidad méxima autorizada
o

drea a la

gque hace referencia la normativa

s = 2, 2 :
serd de 2 m /m~ correspondiente a
una ocupacidn de superficie méaxima

por planta del 100%. La edifica-

bilidad mé&xima autorizada bajo ra-
dentro del area a

la

sante la gue hace

normativa serd la

referencia

rasantes gque
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art.

art.

art.

415.

416.

417.

documento de alinea-

del de

figuran en

ciones y rasantes Estudio
Detalle de Subida de Mata y el plano
horizonta definido a 8,00 metros de
la 28,50 la

rasante mi3s alta.

cota que constituye

Altura de la edificacidn.-

La altura maxima de la edificacidn
de 2

de cornisa.

sera plantas u 8 metros de al-

tura

Edificacidn bajo rasante.-
Se

plantas bajo rasante.

permite la construccidén de 3

La medicidn de
la altura maxima se harid segin lo
dispuesto en el articulo 410 de las

presentes Normas.

e
ot
0
[e]
0
0
[0}
[af
[0
(¢}
(0]

I

La altura

mo minimo

Condiciones estéticas:

La calidad estética

orden.
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arts

418.

12.13.4.

art.

art.

art.

419.

421.

Usos pormenorizados.-

Sobre rasante: Comercial y Social.

Bajo rasante: Aparcamiento.

de

Seccidn Cuarta: Estudio de Detalle
a

Rehoyas (Comercial y Social).

Amb
El

-

to de aplicacidn.-

o

[

mbito de aplicacidn de esta or-

3

denanza dentro del Aarea definida en
los planos como Estudio de Detalle
Rehovas, regula la edificacidn en su

uso Dotacional Comerical y Social

vinculando la misma para su desarro-
1lo ulterior a los siguientes condi-
cionantes:

Ocupacidn de parcela.-

La edificacibn deberd mantener en
todo su perimetro externo las ali-
neaciones fijadas en el Planc de
Alineaciones y Rasantes.
Edificabilidad y aprovechamiento.-
La edificabilidad mé&xima autorizada
ra el uso social serid de 2 mz/m2 v
de 1 mz/m para el uso comercial co-
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Art.

art.

422.

423.

.12.13.5.

Seccidn Quinta:

Rehovas

rrespondiente a una ocupacidn maxima

por planta de 100%..

Altura de la edificacidn.-

La altura mdxima permitida en nlmero

de plantas serid de dos para el uso

social y de una para el comercial.
La altura mdxima de cornisa sera de

8 metros en el uso social y de 6

metros en el comercial.
libre

La altura inima entre pisos

m
serid de 3,50 metros en el uso social
e

y de 5 metros en el comercial.

Condiciones estéticas.-

No sobresaldrdn ningin tipo de vola-

menes sobre la coronacidn de los
edificios en la fachada.
No se autorizan volados.

Estudio de Detalle de

(Educativo) .

art. 424. Ambito de aplicacidn.-

La siguiente ordenanza es de aplica-

cidn para la edificacidén de nueva
planta destinada a wuso Dotacional
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art.

art.

art.

art.

425.

426.

427.

428.

tivo prevista en el Estudio de

de las Rehoyas.

Ocupacidn de parcela.-

La edificacidn se retranqueard de la
alineacidn exterior establecida en
el

plano de alineaciones para este

uso al menos 3 metros.
La profundidad méxima edificada sera

de 15 metros.

Edificabilidad v aprovechamiento.-

Se daran los mismos parametros gque
en el articulo 421 de las presentes

Normas.

Altura de la edificacidn.-

La altura maxima permitida serd de

-

dos plantas o 7 metros de altura de

cornisa.

Condiciones

estéticas.-
No sobresaldrin ningln tipo de volid-

%

menes sobre la coronacidn del edifi-
cio a excepcidn de la caja de esca-
leras.
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art.

429.

12.13.6.

art.

art.

430.

431.

Seccidn Sexta:

Teatro

Se autorizan cuerpos volados abier-

tos o cerrados con un vuelo méaximo

de 0,90 metros.

Condiciones particulares.-

Se respetard la edificacidn existen-
dentro de la alineacidn estable-

te

cida para este uso integrandolo con
las funciones a las cuales se remite

esta ordenanza.

Estudio de Detalle del

(Estacidn de Autobuses).

Ambito.-
La presente ordenanza es de aplica-
cidn para la construccidn del edifi-
de

buses previsto en el Area de Estudio

cio destinado a Estacién Auto-

de Detalle del Teatro.

Ocupacidn de la parcela.-

La edificacidn seguira las alinea-
ciones exteriores marcadas en los
Planos.
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art.

arts.

art.

432.

433.

434.

Condiciones de edificabilidad.-

coeficiente de edifi-

2, .2
m-/m".

Se aplicarid un

cabilidad de 2

Altura de la edificacidn.-

La altura de la edificacidn serad de

dos plantas o 7,80 metros desde la

cota del piso de planta baja hasta
la linea de coronaciodn.
La altura de pisos minima serid de

3,50 metros.
referencia se tomard la
de

Como cota de
de

punto medio de 1la edi

la rasante la calle en el

icacidn,

te-
niendo el piso de la planta baja a 1

metro de dicha rasante.

Condiciones estéticas.—

No se permitiran cuerpos volados ni

retranqueos en las fachadas.
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art.

435.

32.13 .75

art.

arts

art.

436.

437.

438.

del

Regulacidn de usos.-

El uso exclusivo sera el d

de Autobuses, admitiendose

ciones administrativas a &l asocia-
das.
Seccidn Septima: Estudio de Detalle

Teatro (Cultural).

presente ordenanza es de apli-

cacidn para la construccidn de edi-
do a uso dotacional en

del la

icio destina

Fh

a nueva plaza Teatro, en

calle Rafael Cabrera esquina Losero

previsto en el Area de Estudio de

Detalle del Teatro.

Condiciones de ocupacidn de la par-

cela.~

Se mantendran las alineaciones exte-

riores. (Esquema Tipoldgico: pag.352)

Condiciones de edificabilidad.-
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art.

art.

439.

440.

En el mddulo paralelo a
Losero el coeficiente de
e . r c 2,.2
bilidad serada de 1,5 m /m".

Cotas de origen de refe cia.
La altura de la edificacidon desde la
cota de piso de planta baja hasta la

linea de cornisa sera

Como cota de origen vy

tomarad la de la rasante de la plaza,
eniendo el piso de la planta baja a
1,50 metros de dicha rasante.

El nUmero de plantas serada de uno en
el médulo en linea al Teatro y de
dos en el mddulo paralelo a 1 all
Lose

La altura libre entre pisos sera
como minimo de 4,00 metros.
Condiciones estéticas.-

No sobresaldrdn volimenes de la 1i-
nea de coronacidn del edificio salvo
los correspondientes a la caja de
escaleras y ascensores, y el co-
rrespondiente a la cubierta del

médulo en linea con el Teatro que
podrd ser inclinada siempre gue su
punto ma&s alto no sobrepase los 2
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metros de la linea superior del
Gltimo forjado.

No se permitirdn vollimenes en las
fachadas y se realizard un retran-
queo del mdédulo edificado paralelo a
la calle Losero en su fachada a la
plaza, resolviendo la alineacidn con
una falsa fachada (ver esquema ti-

poldgico).

art. 441. Regulacidn de usos.-

La edificacidn se dedicaria a equipo

cultural con actividades asociadas

al Teatro:

- Representaciones teatrales, musi-
cales.

- Biblioteca

- Videoteca.

- Sala de exposiciones, etc...

Asi como las funciones administrati-

vas asociadas a su uso.

12.13.8. Seccidn Octava: Estudio de Detalle de

la Isleta. (Socio - Cultural 1).

art. 442. Ambito.-
Esta ordenanza corresponde a la edi-

ficacidn gque ocuparid tres parcelas
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ESQUEMA TIPOLOGICO

(CULTURAL)

ESTUDIO DE DETALLE DEL TEATRO
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art.

art.

art.

443.

444

445,

identicas, cuadradas de 15 x 15 me-
tros, de uso Socio - Cultural pre-
vista en el Area de Estudio de

Detalle de la Isleta.

Ocupacidn de la parcela.-

Se mantendrin las alineaciones exte-

riores.

Condiciones de edificabilidad.-

Se aplicarida un coeficiente de edi-

. TR 2,2
ficabilidad de 3 m /m".

Altura de la edificacidn.-

La alturaz maxima serd de 3 plantas,
con una altura minima libre entre
pisos de 3,50 metros

Secciones de referencia de alturas:

4 1
10,00 mts. ’
12,40 mes.
l,OOmt&‘.5ﬁ B, s = +
‘ == 2,4|}Omts
— =1
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art. 446.

art. 447.

art. 448.

-

Condiciones estéticas.-

No sobresaldrdn volimenes de la 1i-
nea de coronacidn del edificio, sal-
vo los correspondientes a la caja de
escaleras y maquinaria de ascensor.
No .se permitirdn volimenes ni re-
trangueos en las fachadas, salvo en
la principal (hacia la plaza).

Se permitird un volumen volado de 1
metro desde la alineacidn principal
y de 7 metros de ancho, medidos

desde el eje de la edificacidn.

Regulacidn de usos.-

Se dedicard a usos de caracter socio
X

s
- cultural y los administrativos

asociados a dicho uso.

Condiciones particulares.-

Las tres edificaciones se realizaran

mediante proyecto unitario.
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I2.13.9.

art. 449.

art. 450.

Seccidn Novena: Estudio de Detalle de
2

la Isleta (Socio - Cultural

Ambito.-

Esta ordenanza corresponde a la edi-
ficacidn que ocupard una parcela de
675 m2 divididas formalmente en dos
mdédulos, uno cuadrado de 225 m2 v
otro trapezoidal de 450 mz, de uso
socio cultural, previstos en el Area

de Estudio de Detalle de la Isleta.

Condiciones de Edi

Se mantendridn las alineaciones exte-
riores salvo en la planta baja que
3 - o .
se realizard un retranqueo a 45 de
12 metros, medidos desde el punto
mads proximo del edificio de equipo

socio - cultural mas cercano.

12 mts.
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art.

art.

art.

arkts

451.

452.

453.

454 .

Condiciones de edificabilidad.-

La ocupacidn de la parcela sera
100% en planta alta y del 20%

planta baja y semisdtano.

Altura de la edificacidn.-

Serian de aplicacidn las mismas nor-
mas que las establecidas en el arti-

culo 433 de las presentes Normas.

Condiciones estéticas.-

No sobresaldri3n volimenes de la 1i-
nea de coronacidn del edificio salvo
los correspondientes a la caja de
escaleras y maquinaria de ascensor.

No se permiten volimenes ni retran-
gueos en las fachadas salvo lo indi-
cado en el articulo 450 de las pre-

sentes Normas.

Regulacidn de usos.-

Se dedicard a usos de caricter socio
cultural y los administrativos aso-

ciados al mismo.



12.13.10 Seccidn Décima:

art.

Estudio de Detalle de

Guanarteme.

455. Ambito.-

La siguiente ordenanza es de apli-

cacidn para las edificaciones pre-

vistas en el Area de Estudio de
Detalle de Guanarteme, gque se des-
riben a continuacidn:

a) Edificio Dotacional situado

frente a la nueva glorieta de
remate de la calle Mesa y Lopez y
con la carretera de

que linda

conexidn con Tamaraceite.
b) Edificio de

uso residencial

situado en la misma manzana que

y que
libres del Barranco

el anterior remata el eje

de espacios
de la Ballena.
delimitado

¢} Edificio Dotacional

por el Paseo de las Canteras -
calle Numancia - Salvador vy
Almansa.

d) Edificios dotacionales delimita-
dos por el Paseo de las Canteras

- calle Numancia - calle el
lvador y calle Espartero.
dotacionales en el

las Cantera vy
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art.

art.

456.

457.

dotacional situado al
Paseo de las Canteras
calles:

por las

Secretario Padilla.

Ocupacidn de la parcela.-

En las actuaciones "a", "4d", "e" y

nen
-

la edificacidn prevista ocupara

la totalidad del espacio definido

por las alineaciones exteriores sin
permitirse salientes ni retranqueos.

npn y c", an

(O]

n las actuaciones

o)

lanta baja y primera
serd del 80%,
20%

la ocupacidn
teniendo que dejar el
restante libre de edificacidn

para permitir el paso.

En el caso "b", desde la plaza al
eje de espacios libre del Barranco
de la Ballena, y en el "c", desde el
Paseo de 1las Canteras al eje de

espacios libres del Barranco de 1la

Ballena.

de la edificacibn.-

a

s alturas maxima permitidas de las
caciones serdn las siguientes:
D

antas.
a

ntas.
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art. 458.

12.13.11.

“art. 459.

c) 3 plantas.
d) 3 plantas.
e) 2 plantas
f) 12 metros de altura total.

Usos caracteristicos.-

Los usos pormenorizados de cada uno

de los edificios seréan los siguien-
tes:

a) Equipo social

b) Residencial en vivienda colecti-

va.
c) Equipo cultural.
d) Equipo social y cultural
e) Egquipo cultural.

f) Equipo deportivo.

Seccidn Undécima: Estudio de Detalle

de los Tramos VI y VII de la Avda.

o
&y

a

fen
m

ordenanzas de

edificios dotacionale seran las

contenidas en el "Proyecto de Modi-

ficacidn del Plan General de Orde-
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nacidn
Canari

Avda.

Urbana de Las
a. (Tramos VI
Maritima)".

Palmas de Gran

y VII

de

la
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XIII, TITULO XIII.

art. 460 -

art. 461-

SUELO URBANIZABLE PROGRAMADO.

Definicidn.-

Consti

uyen estos terrenos el Suelo
clasificado como S.U.P., -programado
desde el propio Plan General y due

debe ser urbanizado en los términos

i

y plazos previstos por el mismo.
Las previsiones del Plan General so
bre el Suelo Urbanizable Programado
se establecen a lo largo de dos

0s consecutivos contados a par-

tir de la fecha de publicacidn de su
b

1 S.U.P. se desarrollard a través de
Planes Parciales correspondientes a
os sectores delimitados en el Plano

de Clasificacidn de Suelo.

[

Estos planes parcia

e
con arreglo a lo dispu

esto
glamento de Planeamiento y a las
mitaciones contenidas en estas nor-

mas.

©Del documento,

para cada sector s
General en cuanto a usos e intensida-
a

des de la edific

art. 462. Régimen urbanistico de la propiedad.-

La facultad del derecho de propiedad
pProp

(0]
[t}
(]
=)
0]
H
Q
0]
H
(I
oN

entro de lo dispuesto en

denacidén Urbana y en las pre
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publicos, deportivas, recreo y

expansidn, centros culturales y
docentes y terrenos precisos
para los restantes servicios

publicos necesarios.

b) E1 diez por ciento (10%) del
aprovechamiento medio del sec-
tor en Qque se encuentran los
terrenos.

c) En sectores con exceso de apro-
vechamiento, la superficie de
suelo edificable sobre la que
se sitla el exceso.

2) Costear la wurbanizacidn en los
términos seflalados en los articu-

s
los 59, 60 y 61 del Reglamento de

3) Edificar los terrenos dentro de

los plazos fijados por el Plan.

La facultad del derecho de edificar
no se podra ejercer hasta tanto no se
hayan aprobado los correspondientes
Planes Parciales.

No se permitiran usos distintos a los
actuales a partir del dia de la pu-
blicacidén de la aprobacidn definitiva

del Plan General.

363

©Del documento, los autores. Digitalizacion realizada por ULPGC. Biblioteca Universitaria, 2021

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE LAS PALMAS DE GRAN CANARIA

No se podrd edificar hasta tanto no
estén ejecutadas en su totalidad las
obras de urbanizacidn de los terrenos
sujetos a planeamiento parcial y los
servicios plblicos que comportan.

Se entiende por obra de urbanizacidn
terminada la gque contiene los si-
guientes aspectos:

a) Explanaciédn.

b) Saneamiento.

c) Encintado de bordillos y base del
firme.

d) Capa intermedia asfiltica del fir-

o
trica y canalizacione
g) Red de alumbrado publico

h) Obra civil de los pargues y jardi-
nes publicos

i) Acometidas de servicios a terrenos

- An+ S AR A ~r 3 e
para dctacidn de equip

=
(R}
o
Q
w
a
o
O
=]
(9]
[¢]
o |
pary
[0}
3

He
o
fon
o
o
o

dadura del pavimento
d de riego e hidrantes.

d) Todos los servicios de £fondo de



art.

464.

saco o accesos a la parcelas.

e) Acondicionamiento de los espacios
libres privados que formen parte de
la parcela para la que se haya conce-
dido licencia de edificacidn.

f) Plantaciones, servicios y comple-
mentos de parques y jardines puabli-
cos.

El incumplimiento del deber de urba-
nizar en los términos y plazos pre-
vistos en estas normas y en el Plan
General, traerd consigo la caducidad
automatica de la licencia de edifica-

cidn sin derecho a indemnizacidr:

Usos globales y edificacidn.-

Los terrenos que el Plan declara ap-
tos para ser urbanizados dentro de su
programa abarcan un total de 279 Has.

y estéan clasificados de acuerdo con

los usos globales que se deta
1) Uso Residencial.- Corresponde a
los sectores siguientes:
SECTOR 1.- TAFIRA I.- De 23.3 Has.

de superiicie, es una de
terreno en ladera situado al Este
de Tafira en la Carretera de Mar-

zagan al Sur de S. Francisco de

Paula con el que se pretende inte-
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grar.
SECTOR 7.=

De 22.8 Has
de superficie, al Este de Tafira
contiguo al anterior y como cie

de éste.

SECTOR 2.- LA MINILLA.- De 31 Has.
es un terreno situado en la zona
del cementerio del Puerto.

SECTOR 3.- LAS TORRES I.- De 27.8
Has. de superficie, es un terr
localizado alr
poligono de La
urbanizacidén de viviendas auto-
construidas.

SECTOR 8.- LAS TORRES-II.- De 25.8
Has. de superficie, en continuidad
con el anterior y englobando dos
urbanizaciones también de wvivien-
das autoconstruidas.

SECTOR 4.- TAMARACEITE I.- De 59
Has. de superficie, se localiza
entre el nlicleo de Tamaraceite y
la urbanizacidn los Frailes sobre
terrenos de propiedad piblica.
SECTOR 9.- TAMARACEITE II.- De
31.7 Has. de superficie, locali-
zado entre el nicleo de Tamaracei-
te y la urbanizacidn La Galera,

sector ante=

et

como complemento de

rior.
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2)

Estos sectores estaran destinados
con cardcter exclusivo a la edifi-
cacidén de viviendas y sus servi-
cios complementarios.

Uso Industrial.- Corresponde a los
sectores siguientes:

SECTOR 5.- TARAHALES INDUSTRIAL.-
De 25. 7 Has. de superficie, como
prolongacidn del &rea industrial
de ese nompre.

SECTOR 6.~ IA CASANOVA INDUS-
TRIAL.- De 23.8 Has. situado al
norte de 1la actual urbanliacién
industrial y como extensidn de la
misma.

SECTOR 10.- BARRANCO SECO INDUS-

TRIAL.- De 8.02 Has. de superfici

o

o |

y situado junto a una urbanizacidn
ya existente como cierre de la
misma.

Estas zonas se dedicardn con ca-
rdcter exclusivo a la edificacidn
de industrias de las llamadas lim-

pias.

©Del documento, los autores. Digitalizacion realizada por ULPGC. Biblioteca Universitaria, 2021

PLAN GEMERAL DE ORDENACION URBAMNA DE LAS PALMAS DE GRAN CANARIA

art.

CUADRO GENERAL DE USOS Y SUPERFICIES

USO GLOBAL SUPERFICIE
RESIDENCIAL 1.897.000 m?
INDUSTRIAL 893.000 m?

TOTAL 2.790.000 m°

465. Condiciones de uso y edificacidn.-

Seccidn Primera: Generales.

ra
do cumplimiento en la totalidad

d
suelo programado urbanizable las gque

establecen como condiciones ge

n
les de uso y edificacidn de oblig
continuacidn se enumeran:

o

teriores que determinen los Planes
a sarrollen el suelo

ramado a los sis-

g
[e]
«a 0

generales viarios gque esta-

O
()
[t
i
‘U
sl
0

e n General, salvo que
expresamente lo permita el Plan
en

el desarrollo de las
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=

w

6)

especificaciones para cada sector.
Queda expresamente prohibido a los
efectos de reducir densidades o
aumentar edificabilidades de sec-
tor el incorporar al mismo las su-
perficies correspondientes a los
sistemas generales que el Plan Ge-
neral incluya en el citado sector.
Los planes parciales que desarro-
llan los sectores de suelo urbani-
zable programado deberdn explici-
tar la solucidn de los accesos al
sistema general gque prevé el Plan
General. g
La dimensidén minima de los viales
en el suelo urbanizable programado
10 metros,

sera de salvo aquellas

terminales en que el Plan Parcial

del sector correspondiente justi-
fique, por el uso, la reduccidn de
la citada dimensidn.

&s sendas para peatones y aceras

an un ancho minimo de 1,50

Las pendientes méximas admitidas
seran del 12% para sendas peatona-
les y del 7% para las vias de tra-

fico rodado.
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466.

Seccidn Segunda: Particulares o de

sector.

Para el uso residencial: LoOs usos re-

idenciales y sus incompatibilidades
y compatibilidades se asimilaran a
las ya determinadas para el Suelo Ur-
Plan General en

bano por el estas

Normas en lo referido al suelo urba-
no.

En el supuesto de que el Plan Parcial
estableciera

en sus determinaciones

la subdivisidén del sector en poligo-

nos de actuacidn, se estarid, en cada

caso, a lo dispuesto por el Reglamen-
to de Planeamiento de la Ley del Sue-
lo vigente para dichas subdivisiones

segin el cuadro siguiente:
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UNIDADES DE MAXIMO N2 SUPERFICIE"
VIVIENDAS VIVIENDAS MINIMA
Unidad elemental 250 3,30 Has.
Unidad béasica 500 6,6 Has.
Unidad integrada 1.000 13,30 Has.
Conjunto entre

1000 y 2000 viv. 2.000 13,3 a 26,6 Has
Conjunto entre

2000 y 5000 viv. 5.000 26,6 a 66 Has.

las

estricto cumplimiento en ma-
dotaciones correspon-

al equipamiento en cada ni-

vel, la presente norma establece, pa-

ra cada sector,

das maxima gque

correspondientes

mas permitidas.

La

=}

ie
tidas para

i
ble programado

nsidad mé&xima

todo

la unidad de vivien-
le corresponde y las

subdivisiones mini-

de viviendas per-

suelo urbaniza-

de 75 viv/Ha.,

sector del Plan
o

orrespondiente
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3 m o
o 3

=

3)

mismo:
suelo residencial se preverian, co-

minimo, las siguientes dotaciones:

Sistemas de espacios libre, de do-

8

inio y uso publicos.
Jardines, Areas de juego y recreo
para nifios.

Centros culturales y docentes, de
acuerdo con los mddulos gue se es-
tablecen en el articulo 10 del A-
nexo del Reglamento de Planeamien-
to de la Ley del Suelo.
Servicios de interés pablico y s
cial, en funcidn de los cri

que se establecen en los articul
10, 11 y 12 del Anexo del Regl
mento antes citado.
Aparcamientos, que deberén cumplir
las siguientes condiciones:

a) Las plazas de aparcamiento ten-
dran una superficie rectangular
minima de 4,50 x 2,2

Q
La superficie de apa

o

7
minima por plaza, incluy

parte proporcional de accesos,
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(61}

mo minimo, para usuarios minus-
vadlidos. Estas plazas tendréan
una superficie rectangular mi-

nima de 3,30 x 4,50 metros.
d) A efectos de edificabilidad no
computarid ésta en lo que se re-

fiere a aparcamientos subterra-

neos.

e) S6lo se admitird en situacidn
al aire libre, aneja a la red
viaria, un maximo del 50% del
nimero total de plazas de apar-
camiento previstas en el Plan
Parcial. En suelos residencia-

les, este 50% se referird al
nimero de plazas correspondien-

tes a viviendas.

h

El nGmero de plazas de aparca-

miento, minimo, serd de una

plaza por vivienda o cada 100
de edificacidn.

de itinerarios peatonales,
tener las caracteristicas y
suficientes para garan-
comunicaciones no moto-
del perimetro pla-
donde sea posible
con colindantes, en

pecial facilitando el acceso al

equipamiento urbano.
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467.

Descripcidn pormenorizada de los dis-

intos sectores.-

=5
cl

A) Uso Residencial.-

SECTOR 1l.- TAFIRA I.- Corresponde a

este sector el uso
sector
su

ponde con una sola zona (2

residencial. Este

tiene un uso homogéneo en toda
superficie

por lo gue se corres-

l). Las de-

terminaciones particulares correspon-

dientes al mismo son:

Densidad maxima de 18 viviendas por

Ha.

Este sector se desarrollard como
una unidad integrada con las dota-
ciones y servicios previstos en el
Reglamento de Planeamiento de la
Ley del Suelo.

El nUmero mé&ximo de plantas permi-

tidas es de dos (2).

La tipologia de la edificacidn co-
rresponde a vivienda unifamiliar en
hilera, no permitiéndose agrupacio-
nes mayores de 50 metros de longi-
en fachada.

El volumen méximo permitido (edifi-

=t - " SV e -
bilidad bruta) es de 0,27 m /m .

Q
fu
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SECTOR 7.- TAFIRA II.- Corresponde a
este sector el uso residencial. Este
sector tiene un uso homogéneo en toda
su superficie por lo que le corres-

ponde una sola zona 2 Las determi-

2
naciones particulares correspodientes
al mismo son:

- Densidad maxima de 18 viviendas por
Ha.

- Este sector se desarrollarid como
una unidad integrada con las dota-
ciones y servicios previstos en el
Reglamento de Planeamiento de 1la
Ley del Suelo. “

- El nUmero méximo de plantas permi-
tidas es de dos (2).

- La tipologia de la edificacidn co-

responde a vivienda wunifamiliar
adosada (dos a dos).

1 volumen maximo permitido (edif

]
tr

abilidad bruta) es de 0,25 m /m2

@]

omo mecdida adicional a ‘los sectores

|

y 7 se dispone gue los muros de ce-
rramiento de las parcelas se haran
pien de mamposteria de piedra volca-

nica o bien de imitacidn de la misma.

-

SECTOR 2.- LA MINILLA.- Corresponde a
este sector el uso residencial. Este

sector tiene un uso homogéneo en toda
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su superficie por lo gque le corres-

ponde una sola zona (Z,). Las deter-

3
minaciones particulares correspon-
dientes al mismo son:

- Densidad maxima de 75 viviendas por
Ha.

- A los efectos de dotaciones y ser-
vicios urbanos se atendrid a lo dis-
puesto en el Reglamento de Planea-
miento de la Ley del Suelo para
conjuntos entre 2000 y 5000 vivien-
das, siendo el namero maximo permi-

tido el de 2.325 viviendas.

]
&)

1 nOmero méaximo de plantas permi-

E

ot

idas es de doce (12).
- La tipologia de la edificacidn co-

rresponde a vivienda colectiva en

- El volumen méximo permitido (edif
c

]

abilida bruta) es de lmz/lm
- Las limitaciones concretas en cuan-
to a sistema viario son las que se
recogen en los planos de Red Viaria
del Plan en cuanto a acceso y sali-
das del sector y su conexidn con

esta red.
SECTOR 3.- LAS TORRES I.- Corresponde

a este sector el uso residencial. Es-

te sector tiene un uso homogéneo en
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toda su superficie por lo que le co-

rresponde una zona zona Z,- Las de-

terminaciones particulares del mismo

son:

SECTOR 8.- LAS TORRES

ponde a

Densidad méxima de 70 viviendas.

A los efectos de dotaciones y ser-
vicios urbanos se atendrd a lo dis-
puesto en el Reglamento de Planea-
miento de

la Ley del Suelo para

conjuntos entre 1000 y 2000 vivien-
das, siendo el numero maximo permi-
tido el de 1.946 viviendas.

El nimero maximo de plantas permi-
tidas es de cinco (5). 5

La tipologia de la edificacidn co-
rresponde a vivienda colectiva en
bloque lineal.

El volumen maximo permitido (edifi-
2

a4

cabilidad bruta) es de 0,7 mz/m
El ordenamiento viario interior del
sector se someterd a la ordenacidn
propuesta por el Plan General y que
se refleja en los planos de la Red

Viaria del Plan.

I.- Corres-

I
este sector el uso resi-

dencial. Este sector tiene dos usos

distintos por tanto

dos zonas Z4 y Z5.

le corresponden

El Plan Parcial
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que lo desarrolle deberid observar es-

ta divisidn y atenerse a las determi-

naciones concretas de cada una de e-

llas que son las siguientes:
DEL SECTOR:

DE

DE

Densidad maxima de 70 viviendas por
Hectarea.

Zdificabilid méxima de 0,7 m>/m>.
Nimero maximo de plantas permitido
de cuatro (4).

El ordenamiento interior viario del
sector se someterd a la ordenacidn
propuesta por el Plan General y gque
se reflejann en los planos de 1la
Red Viaria del Plan.

LA ZONA 4:

La tipologia de la edi

icacidén co-
rresponde a vivienda colectiva en
blogue lineal.

El nUmero méximo de viviendas es de
970.

La altura midxima permicida es de
cuatro pléntas (4).

LA ZONA 5:

La tipologia de la edificacidn co-
rresponde a vivienda colectiva en-

tre medianeras.

O]

1 namero de viviendas es de 1.138.

a altura maxima permitida es de

Lt

fu

os plantas (2).
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art. 468.

La delimitacidn concreta de cada zona

y sus determinaciones fisicas se en-

cuentran en los Planos de Programa-

cidén del Plan.

SECTOR 4.- TAMARACEITE I.- Correspon-
de a este sector el uso residencial.
ste sector tiene dos usos distintos

or tanto le corresponden dos zonas

U™

=

24 Y ZB' El Plan Parcial que lo desa-
rrolle deberid observar esta divisidn
y atenerse a las determinaciones con-
cretas de cada una de ellas gue son:
DEL SECTOR:

- Densidad maxima de 52 viviendas por

Hectirea.
- Edificabilidad bruta méxima de 0,52
2.2
m”/m”.
- NGmero méximo de plantas de cuatro
(4).

- E1 ordenamiento interior viario del

ector se someterd a la ordenacidn

Uoow

ropuesta por el Plan General y que

se refleja en los planos de la red
Viaria del Plan.

DE LA ZONA 4:

- La tipologia de la edificacidn co-

colectiva en

rresponde a vivienda

bloque lineal.
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- El nUmero méximo de viviendas es
70

5
- La altura méxima permitida es de

o

e

cuatro plantas (4).(Comercial méas
tres en rambla central).

DE LA ZONA 6:

- La tipologia de la edificacidn co-
rresponde a vivienda bifamiliar en-
tre medianeras.

- El numero méximo de viviendas es de
1.19%.

- La altura maxima permitida es de

(2), en la

tral es de tres plantas

dos plantas rambla cen-

(Comercial
mds dos) .

La delimitacidn concreta de cada zona

vy sus determinaciones fisicas se en-

cuentran en los Planes de Programa-

cidn del Plan.

SECTOR 9.- TAMARACEITE. II.- Corres-

ponde a este sector el uso resi-

dencial . Este sector tiene dos usos

distintos por lo gue le corresponden

dos zonas Z, y 2 1 Plan Parcial

4
gue lo desarroll

observar es-

0}
o
M
n o
® 0o m
B
o

ta divisién y at
naciones concretas de cada una de e-

llas que son:
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DE

DE

La

L, SECTOR:

Densidad maxima de 52 viviendas por
Hectarea.

Edificabilidad bruta maxima de 0,52
mz/mz.

Namero maximo de plantas de cuatro
(4).

El ordenamiento interior viario del
sector se someterd a la ordenacidn
propuesta por el Plan General y que
se refleja en los planos de la Red
Viaria del Plan.

LA ZONA 4:
La tipologia de la edificacidn- co-
rresponde a vivienda colectiva en
blogue lineal.

El nGmero maximo de viviendas es de
1.355.

La altura méxima permitida es de

cuatro plantas (4). (Comercial maés
tres en rambla central).

LA ZONA 6
La tipologia de la edificacidn co-

rresponde a vivienda bifamiliar en-
dianeras.

El nimero maximo de viviendas es de
634.

La altura

§

maxima permitida es de
dos plantas (2).

delimitacidn concreta de cada zona
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470.

y sus determinaciones fisicas se en-

cuentran en los Planos de Programa-

cidén del Plan.

B) Uso Industrial.-

Este uso industrial es incompatible
con cualquier otro en especial el re-
sidencial. En este tipo de uso y para
su estricto cumplimiento en cuanto a
dotaciones y servicios urbanos se a-
tendrd a lo dipuesto en el Reglamento
de Planeamiento de la Ley del Suelo
que prevé como minimo lo siguiente:

1) Sistemas de espacios libres de do-
108 de 1la

total ordenada.
b

minio y uso publico,el
superficie
2) Servicios de interés publico
cial,el 4% de la superficie tot
ent

<

ordenada en la forma sigui

)]

Parque deportivo .... 2%
Equipo comercial .... 1%
Egquipo social ..... < I3
3) Aparcamientos: 1 plaza por cada

100 m2 de edificacidn y que debe-

rén cumplir las condiciones si-

guientes:

a) Las plazas de aparcamiento ten-

dran una superficie rectangular
minima de 4,50 x 2,20 metros.

b) La superficie de aparcamiento
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\

minima por plaza, incluyendo la
parte proporcional de accesos,
no serad nunca inferior a 20 me-
tros cuadrados.
c) Del total de plazas de aparca-
miento previstas en el Plan
Parcial se reservard el 2%, co-
mo minimo, para usuarios minus-
Estas tendréan

validos. plazas

una superficie rectangular mi-
nima de 3,30 x 4,50 metros.

se admitirad en situacidn
al aire libre, aneja a la red
viaria, un maximo del 50% del
nimero total de plazas de apar-
camiento previstas en el Plan
Parc1al.

El nUmero de plazas de aparca-

()}

miento, minimo, ser&d de una
plaza por cada 100 mz. de edi-
ficacién.
Red de itinerarios peatonales, de-
berd tener las caracteristicas vy
extensidn suficientes para garan-
tizar las comunicaciones no moto-
rizadas dentro del perimetro pla-
neado,

y hasta donde sea posible

con las &reas colindantes, en es-
1

pecial facilitando el acceso al e-

quipamiento urbano.
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Los Planes Parciales gque desarrollen
estos sectores quedan en libertad pa-
ra establecer la distribucidn espa-
cial mé&s conveniente a estas instala-
ciones.

Los Planes Parciales que desarrollen
estos sectores velaran por el cumpli-
miento estricto de todo tipo de Nor-
mas de Proteccidn civiles y ambienta-

i
les y en especial por 1la Norma de

contra Incendios, tanto

urbanizacidén como para la

SECTOR 5.- TARAHALES INDUSTRIAL.- Co-
P

rresponde a este sector el uso indus-
trial. Este sector tiene un uso homo-
géneo en toda su superficie por lo

que le corresponde una séla zona Z..
7
c

Las determinaciones particulares co-

rrespondiente al mismo son:

- Edificabilidad bruta maxima 0,8
mz/m2
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SECTOR 6.- DIAZ CASANOVA INDUSTRIAL.-

Corresponde a este sector el uso in-

dustrial. Este sector tiene un uso

homogéneo en toda su superficie por

lo que le corresponde una sdla zona

Z7.Las determinaciones particulares

correspondientes al mismo son:

- Edificabilidad bruta maxima de 0,6
mz/mz.

- La tipologia de la edificacidn es
entre medianeras.

- La altura maxima permitida es de 12
metros pudiendo sobrepasar esta co-
ta las instalaciones de ventila-

cidén, respiracidn y aireacidn nece-

sarias.
SECTOR 10.- BARRANCO SECO INDUS-
TRIAL.- Corresponde a este sector el

uso industrial. Este sector tiene un
uso homogéneo en toda su superficie
por lo gque le corresponde una sola
zona 23. Las determinaciones parti-
culares correspondientes al mismo
son:
- Edificabilidad bruta maxima de 0,8
mZ/ 2

- La tipologia de la edificacidn es

2]

de edificacidn aislada.
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- La altura maxima permitida es de 12
metros, pudiendo sobrepasar esta
cota las instalaciones de ventila-
cidn, respiracidn y aireacidn nece-

sarias.

El cuadro resumen de las condiciones
particulares del SUELO URBANIZABLE
PROGRAMADO es el siguiente:
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S.U.P. CONDICIONES PARTICULARES DE LOS SECTORES

DFNSIDAD EBIF%CAB. n? maximo
SECTOR ZONA DENOMINACION SUPERF. Ha uso TIPOLOGIA viv/Ha. m=/m” . viviendas
sl -zl TAFIRA 1 ) 23,3 RES . Viv. Unif. Hilera 18 0,27 431
52 23 LA MINILLA 31 RES . Viv. Colect. Torre 5 1 2.325
53 4 LAS TORRES I 27,8 RES . Viv. Colect. Blogue 70 0,7 1.946
S4 z4 TAMARACEITE I 21,6 RES. Viv. Colect. Bloqgue 26,3 0,29 570
54 6 TAMARACEITE 1 34,6 RES. Viv. Unif. Entrem. 34,5 0,38 1.198
55 27 TARAHALES 25,17 IND. Edificacién aislada Lt 0,8 Fa
56 z7 DIAZ CASANOVA 23,8 IND. Edif. Entremed. —_——— 0,6 -
57 z2 TAFIRA 11 22,8 RES. Viv. Unif. Adosada 18 0,25 368
@Pel 1 ~Digi " lizada por-ULP . Bibli ke I "
s8 z4 LAS TORRES 11 12,7 RES, Viv. Colect. Blogue 76 0,84 970
___;; = 25 LAS TORRES {I 13,04 RES. Viv. Colect. Entrem|d. 87 0,96 1.138
59 24 TAMARACEITE 11 16,2 RES ., Viv. Colect. Blogue j 83,6 0,92 1.355
59 % 26 TAMARACEITE 11X 16,6 RES. = Viv. Unif. Entremed 38,1 0,42 634

510 | %8 } BARRANCO SECO | 8,02 H IND. } Edif. Aislada | ———= | 0,8 | ===




XIV. TITULO XIV. SUELO URBANIZABLE NO

art. 471.

art.

472.

PROGRAMADO .

Definicidn.-

Constituye el Suelo Urbanizable Ne

Programado aquellos terrenos aptos
para ser urbanizados pero gque no -
forman parte del Programa de Actua-
cidn del Plan General.

Estos terrenos pueden ser urbaniza-
dos mediante la aprobacidn de Pro-
gramas de Actuacidn Urbanistica por
Excm?2.

8l Ayuntamiento de Las Pal-

mas de Gran Canaria.

La delimitacidn de dichos sectores
los planos de Clasifica-

aparece en

cidn de Suelo con las siglas S.U.N.P

Determinaciones generales.-

Hasta tanto no se aprueben los co-

rrespondientes P.A.U. los terrenos
clasificados como Suelo Urbanizable
No Programado estardn sujetos a lo
establecido en la Ley sobre Régimen
del Suelo y Reglamentos gque la desa-
85

las condiciones si-

rrollan en concreto en el art.

e la Ley, con

d
guientes:
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art.

473.

Parcela minima ...... 5.000 m2.
Retranqueos a linderos..l0 mts.
Edificabilidad ...... 0,2 m3/m2.
Altura maxima ....... 1 planta

Se entenderd que forman nlcleos de
poblacidn y por tanto no se autoriza
rd la construccidén cuando concurra

una o mds de las siguientes circuns-

tancias:
1. Existencia de més de 4 viviendas
en un radio de 150 mt.

Cuando sin sobrepasar este limite
contasen con alguno de los servi-
cios siguientes: depdsito regula-
dor de agua potable,
do,

asfaltada.

alcantarilla
s

depuracidén 6 vwvia de acceso

Usos globales y edifica
S cate-
83,25

Has. y estan clasificados dentro del

Los terrenos incluido

ie de

goria ocupan una superfi

uso residencial, siendo los siguien-

tes:

1. S.U.N.P. LAS TORRES - De 70 Has
de superficie, es un lote de te-
rreno que se encuentra entre el
poligono industrial de Las Torres
y el cementerio de San Lazaro.
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art. 474.

2. S.N.U.P. TAFIRA - De 13,25 Has.
de superficie, se encuentra al Es-—
te de S.Francisco de Paula, como
complemento del S.U.P. de Tafira.

Estos terrenos estardn destinados

con caradcter exclusivo a la edifica-

cidn de viviendas y sus servicios
complementarios.

Las caracteristicas generales son

las del cuadro siguiente:

LAS TORRES TAFIRA

SUPERFICIE/Ha. 70 13,25
Uso R.A.D. R.B.D.
TIPOLOGIA .C.B.L. V.U.H.
EDIFICAB.m2/m2. 0,8 0,3
DENSIDAD viv/Ha. 70 18
NeMAXIMO VIVIENDAS 4.900 238
R.A.D. = Residencial Alta Densidad
R.B.D. = Residencial Baja Densidad
V.C.B.L. = Vivienda Colectiva Bloque
Lineal.
V.U.H. = Vivienda Unifamiliar en Hi-
lera.

Derechos y deberes de los propieta-

rios de suelo.-

[&]

n virtud de lo dispuesto en el Art.
85 de la L.R.S. y 0.U.:
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a. No podran desarrollarse usos dis-
tintos al residencial en terrenos
clasificados como S.U.N.P. salvo
los agrarios gque no supongan va-
riacidn en las caracteristicas
actuales del suelo.

b. Los usos y construcciones autori-
zados se someterdn a lo dispues-
to en las Normas para Suelo No
Urbanizable y en especial a lo
referente a constitucién de na-
cleo de poblacidn.

c. Las construcciones autorizadas
lo serdn en régimen de provisio-
nalidad durante la vigencia del
Plan.

d. La facultad del derecho de propie
dad no se podrd ejercer hasta tan
to no se hayan aprobado los co-
rrespondientes P.A.U. vy dentro

de los limites establecidos en

resentes normas y en el pro-

ores Y
P.A.U.

Ambito de los P.A.U.

El S.U.N.P. se podra desarrollar a
través de diversos Planes Parciales
en una misma zona de S.U.N.P. si -
ello no comporta modificacidn de la

estructura general definida en el

Plan General.
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XV. TITULO XV. SUELO NO URBANIZABLE.

15.1. Capitulo I.
Régimen del Suelo No Urbanizable.

art. 475. Definicidn
Constituye el suelo no urbanizable a-

quellos terrenos gque el Plan mantiene
al margen de los procesos de urbaniza-
cidn en razdn de sus especiales carac-
eristicas ambientales, paisajisticas,
aqricolas, ecoldgicas o naturales;
torgéndoles en cada caso medidas para
su proteccidn. Su delimitacidn vendrd
dada en el Plano de Clasificacidn de

uelo con el cbédigo S.N.U.

wn

(O]

El suelo no urbanizable se subdivide a
efectos de su regulacidn en las cate-
gorias sefaladas en el articulo 428 de

las presentes normas.

art. 476 . Licencias en S.N.U.-

En S.N.U. estaran sujetecs a licencia
todos aquellos actos previstos en la
Ley sobre Régimen del Suelo y Ordena-
cidn Urbana en su articulo 178; esta-
rdn también sujetos a licencia previa
aguellos actos contemplados en la Ley
3/1985 de 29 de Julio, de medidas ur-

gentes en materia de urbanismo y de



art. 477 .

art. 478 .

Proteccidn a la Naturaleza de la Comu-

nidad Autdnoma de Canarias, en su ar-

ticulo 1.

Seran posibles en Suelo no Urbanizable

actuaciones de tipo hospitalario, de-

portivo, mortuorio y educacional,
empre gue se acojan a convenio urba-

istico en cuanto a localizacidn, ocu-

,.1

pacidn, volumetria, condiciones esté-

ticas, etc.

Parcelaciones urbanisticas.-

En S.N.U. sdlo se podrdn autorszar
parcelaciones rasticas, y queda ex-
presamente prohibida la parcelacidn
urbanistica, de acuerdo con la Ley del

Suelo en sus articulos 94, 96 y 99.

Formacidn de nlcleo de poblacidn.-

Se entender3d por ntcleo de poblacidn

en S.N.U. en cualquiera de sus catego-

rias, aquellos casos, en gue se vulne-

rasen las condiciones objetivas gque a

continuacidn se definen:

a) En cualguier caso, inclumplir las
condiciones impuestas en el Régimen
de la Edificacidn para cada catego-

ria del S.N.U.
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479 .

480 .

b) En todos aquellos casos en gue se
presuma gue una parcelacidn es ur-
banistica, entendiendose por par;
celacidon urbanistica lo seflalado
en el articulo 60 de las presentes
normas.

c) En general y para todas las cate-
gorias de S.N.U., cuando se supere
la densidad de 2 viviendas dentro

de un circulo de 50 mts. de radio.

Sera preceptivo para la concesidn de
licencias de vivienda en S.N.U, un
informe dictado por la Oficina Técnica
del Ayuntamiento de Las Palmas de Gran
Canaria, indicando que la construccién
de dicha vivienda no provoca riesgo de
formacidén de nlcleo de poblacidn. En
caso contrario serad facultad del &r-
gano municipal competente la denega-

3 1

cidén de dicha licencia.

Vertidos de Residuos sdlidos.-

A efectos de su requlacidn se dividen
1) Vertidos de tierras y escombros:

material procedente de desmontes,

vaciados, extraccidn de a&ridos, vy
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todos aquellos residuales de la
construccidn y edificacion.

En todos estos casos corresponde al
municipal

departamento competente

determinar las &areas en gque esta

clase de residuos puedan verterse,

dentro de la categoria de suelo en
que se admita, siempre y cuando
cumplan las siguientes normas:

a) Si el volumen de material ver-
tido supera la altura de 3 me-
tros sobre cualguier punto del
drea serid preceptivo la presen-
tacién de informe de impacto_am-
biental, conforme a las instruc-
cidnes marcadas en las presentes
normas en su articulo

b) Los taludes resultantes no po-
dradn tener en ningln caso una
pendiente superior al 30%.

c) No se autorizaran vertidos en

fondos de barrancos, gque por su

naturaleza puedan causar desvios

o taponamientos de los cauces ni

tampoco se autorizaran en lade-

ras de Dbarrancos gque por las

mismas razones puedan afectar a
sus escorrentlas naturales.
vertidos en

d) No se autorizarén

aquellas Aareas gue aln pertene-
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art. 481 .

ciendo a la categoria de S.N.U.
donde se admitan, pertenezcan al
catédlogo de zonas protegidas del
presente Plan.
Vertidos organicos: todo material
resultante de las actividades do-
mésticas, no podran incluirse los
procedentes de fosas septicas, de
ctividades industriales u hospita-

rias.

[ g

a
1l Aarea apta para esta clase de

(0]

vertidos se localiza en el barranco
de Salto del Negro, y viene delimi-
tada en el plano de regulacidn del
dentro de 1la

suelo, categoria de

Suelo No Urbanizable Comian.

Redaccidn de informe sobre impacto am-

bie
En

rio
amb
L=

Atal.-~

aquellos casos en que fuese necesa-
presentar informe sobre impacto

iental, este serd su contenido:
Descripcidn del proyecto, su loca-

lizacidn y dimensiones.

Plantas, secciones, fotomontajes,
perspectivas, etc... del estado
final, asi como de todos aquellos
estados intermedios que se
juzgasen necesarios por parte de
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art. 482 .

los servicios técni municipa-
les.

3.- Descripcidn pormenorizada de las
medidas que se tomaradn para evitar
los efectos negativos, directos o
indirectos, en cada caso, sobre la
flora, la fauna, el paisaje, el
suelo, el agua, el aire y el
patrimonio cultural.

4.- Detalle de la relacidn de datos
necesarios para identificar y e-
valuar dichos efectos negativos.

5.- Estudios detallados de restitucidn
del &rea; dicha restitucidn co-
rrerd a cargo de la misma empresa
o ente gque solicita el permiso
para la obra.

En funcidén de la anterior informacidn

corresponde al Ayuntamiento de Las

Palmas el autorizar o no dichas obras
o, en su caso, indicar gque tipo de me-
didas

seria necesario

alternativas o complementarias

tomar en el supuesto

de ser autorizado.
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484 .

485.

de las distintas catego-
rias de S.N.U.-
A efectos de su regulacidn, el suelo
no urbanizable se divide en las si-

guientes categorias:
a) SUELOS NO URBANIZABLES PROTEGIDOS.
b) SUELOS NO URBANIZABLES SIMPLES.

Son suelos no urbanizables protegidos,
aguellos que en razdn de sus excepcio-
nales cualidades, ecoldgicas, paisa-
jisticas, ambientales y agricolas, es-
tdn sujetos a estrictas limitaciones
para su conservacidn y mantenimiento.
Presentan los siguientes grados:

1) S.N.U. de Proteccidn ecoldgica.

(P.E.G.)

2) S.N.U. de Proteccidn de elementos
naturales. (P.E.N.)

3) S.N.U. de Proteccidn agricola.
(P.A.G.)

4) S.N.U. de Proteccidn del medio am-
biente natural.(P.A.N.)

5) S.N.U. de Proteccidn de costas y
cornisas litorales. (P.C.L.)

Son Suelos no urbanizables

S.N.U.

simples el

restante gque pese a no gozar de

398



ningGn tipo de proteccidn, deben ser
mantenidos al margen de los procesos
de urbanizacidn.

Este tipo de suelos carece de grados,
su delimitacidn vendrd dada en el Pla-
no de regulacidn del suelo con el co-
digo S.N.U.

imen especifico de las distintas categorias

) Definicidn: Son aquellos suelos de
excepcional valor ecoldgico y/o
ecoldgico wvulcanoldgico gque tanto
por sus singulares valores de eco-
sistemas naturales, como por su in-
terds cientifico y geoldgico hacen
necesaria su preservacidn integral.
Todo cambio en la estructura y for-
ma del territorio, asi como la mo-
dificacidn de vias, y variaciones

en su flora y fauna, deberan ser
objeto de Plan Especial.

2) Situacidn: El S.N.U. de Proteccidn

ecoldgica comprende tres zonas bien

diferenciadas y que aparecen deli-

mitadas en el plano de regulacidn

399
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3)

del suelo con el cddigo P.E.G.

(O]

el

stas zonas son:

a) Caldera de Bandama y area de in-
fluencia.

b) Area delimitada en la Isleta.

c) Cono volcanico de la Angostura.

Uso caracteristico: mantenimiento

integral, preservacidén y mejora del
medio natural.

Usos compatibles: actividades di-

dictico-cientificas, de ocio y cul-
turales siempre que no supongan me-
noscabo o deterioro de las caricte-

risticas que determinan® el alto

[{e}

rado de proteccidn, atendiendo a
lo dispuesto en el articulo 86.2 de
la Ley sobre régimen del suelo vy
ordenacidn urbana, y siempre gque se
desarrollen bajo estricto control
del departamento municipal compe-
tente.

Podran conservarse los cultivos a-
gricolas existentes; en el caso de
nuevas ampliaciones de s

de terreno de cultivo, se exigiran
garantias de integracidn y de de
fensa del paisaje.

Uso complementario: Excavaciones

arqueoldgicas o paleontoldgicas

conforme a las normas dictadas en

400



7}

el catalogo de Proteccidn de Unida-

des de Paisajes y Yacimientos Ar-
queoldgicos del presente Plan.
Usos prohibidos: Todos los restan-

tes, especialmente los de vertidos,
extraccidén de &aridos y apertura de
pistas. Asi como el dafio a las es-
pecies vegetales existentes en es-
tas zonas.

Edificacidn permitida: vivienda pa-

ra guarda en razdn de una por cada
espacio delimitado en el plano de
suelo con el

regulacidn del signo

P.E.G. siendo las condiciones de

esta edificacidn las siguientes:

a) Superficie construida: méximo de
120 m2

b) Altura mé&xima: una planta & 3,50
m.

c) Separacidn a via de acceso: mi-
nimo 10 metros.

d) Dicha construccidn estard sujeta
ademéds a las condiciones que

establece el articulo 73.b de la

Ley del Régimen del Suelo y Or-

denacidn Urbana.

401

art.

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE LAS PALMAS DE GRAN CANARIA

©Del documento, los autores. Digitalizacion realizada por ULPGC. Biblioteca Universitaria, 2021

.U. de Proteccidn de

(9]

naturales.-
Son aquellos suelos
ntes a los grandes ba-

rrancos del municipio, gque por sus

excepcionales valores paisajisti-

cos, arqueoldgicos, agricolas y de
mantenimiento del equilibrio hidro-
logico, asi como por el tradicional

papel desempefiado como elementos
estructuradores del territorio, el
Plan determina como espacios a pro-
teger.

intervencidn que

Toda suponga me-

noscabo o transformacidén de estos

valores, reguerira la redaccidn de
un Plan Especial.
S.N.U.

de elementos naturales aparece

Situacidn: El de Proteccidn
de-
regulacidn

P.E.N. ¥

limitado en el Plano de

del . suelo con el cbédigo
comprende las siguientes zonas:
a) Barranco de Guiniguada.

Tamaraceite vy

b) Barranco de y Maja-

dillas
c) Barranco de Tenoya.
Mantenimiento

Uso caracteristico:

medio natural, siencdo uso per-

del

mitido anejo el agricola.
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4)

6)

Usos complementarios: Excavaciones

arqueoldgicas o paleontoldgicas

conforme a las normas dictadas en
el Catdlogo de Proteccidn de Uni-
dades de

Arqueoldgicos del presente Plan. En

Paisajes y Yacimientos
el caso de nuevos vyacimientos ar-
queoldgicos, deberd ser puesto in-
mediatamente en conocimiento de las
entidades u organismos competentes.
Usos

compatibles: De repoblacidn

forestal, atendiendo preferentemen-
te el que no supongan riesgos de
transformaciones ecoldgicas negati-
vas con la introduccidn de especies
boténicas ajenas al medio.

Usos prohibidos: Todos los restan-

tes especialmente:

a) Vertidos de escombros, de aguas

residuales, y de extraccidn de
dridos.

b) Todos agquellos que requieran la
modificacidn de la geomorfologia
de estos barrancos, tales como

desmontes, explanaciones, aban-
calamientos y sorribas.

c) Talas de arboles, palmeras o ve-
getacidn arbustiva.

d) Todo tipo de edificacidn. Tanto

en ladera como a menos de 15 me-
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7)

tros del borde de cresta. So-
lamente y estando sujeto a li-
cencia previa - se podrad autori-
zar la construccidn de casetas

para almacenamiento de herra-
mientas agricolas conforme a las
condiciones que se citan a con-
tinuacion.

Edificacidn permitida.-

Casetas de almacenamiento de herra-
mientas agricolas.

= 1t o = 2
a) Superficie edificada: 5 m~ como

m&ximo.

b) Altura mdxima: 3m.
c) Careceradn de cimentacidn.
d) Se podran edificar a razdn de 1

caseta por terreno de cultivo.

art. 488. Régimen del S.N.U. de Proteccidn Agri-

gola.~-

1)

Definicidn: Son areas de proteccidn
agricola aquellas que el Plan de-
termina en razdén de su valor pro-

ductivo agropecuario.

Toda modificacidn del territorio
tales como desmontes y abancala-
mientos deberdn estar precedidas

por presentacidn de informe sobre

impacto ambiental.

404



4)
5)

Toda apertura de nuevos caminos o
pistas estard sujeta a la concesidn
de licencia.

Situacidn: La delimitacidn del sue-

lo agricola protegido figura en los

planos de Regulacidn del Suelo con
el cddigo P.A.G. y comprende las
zonas:

a) Cabeza del Morro.

b) Llanos de Marrero, zona del
barranco de Villaverde, ‘
zona adyacente a Tenoya y Ba-
rranco de Tenoya.

c) Sector comprendido entre Tamara-
ceite y S. Lorenzo con limite en
el Lomo del Drago y La Herra-
dura.

d) Zona junto a la presa de Marti-
ndn.

e) Llanos de Maria Rivero.

Uso caracteristico: Agricola y de

mantenimiento del medio natural.

Uso complementario: ganadero.

Usos compatibles:

a) Vivienda ligada al cultivo,
atendiendo en todo momento a la
no formacidn de nlcleo.

b) Casetas de almacenaje de herra-
mientas agricolas.

c) Industrial agropecuario.
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7)

Usos prohibidos.-

Todos los no mencionados especial-
mente los vertidos de todo tipo.

Edificacidn permitida.-

a) Vivienda familiar ligada al cul-
tivo.

b) Casetas de almacen de herramien-
tas agricolas.

c) Industrias agropecuarias.

Régimen de la Edificacidn:

a) Vivienda unifamiliar.

o & 2 -

Parcela minima: 25.000 m (2.5
Ha.)

o P & 2
Superficie edificable: 150 m

Separacidén a inderos: 10 m.

lindero frontal, 20 m. linderos
laterales.
Altura Méxima: 2 plantas o 6,50
m.

b) Casetas de almacén de herramien-
tas agricolas:
Las condiciones conforme al ar-
ticulo 432, punto 7, de las pre-
sentes normas.

c) Industria agropecuaria:

Superficie edificable: 10% de la

nca o propiedad, como maximo.
Separacidn a linderos: 30 metros
minimo en *todos los casos, y no

estaran a menos de 500 metros de
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art. 489. Régimen del S.N.U.

cualquier nicleo de poblacidn ni
a menos de 200 metros de carre-
teras cercanas; dicha distancia
se tomard desde el eje de dicha
carretera.

Altura maxima: 7,50 metros.

de Proteccidn del

Medio Ambiente.-

1]

2)

Definicidén: Son aquellos: suelos
donde aln prevalecen las condicio-

nes naturales sobre los componentes

humanizadores del territorio, que
por valores diversos, paisajisti-
cos, orograficos, existencia de

destacados elementos naturales, asi
como por la potencialidad de am-
pliacidn de sus recursos naturales,
el Plan califica como suelos pro-
tegidos.

Toda modificacidn de estos valores
requerird un informe previo de im-
pacto ambiental.
Situacidén: El1 S.N.U. de proteccidn
del medio ambiente, aparece delimi-
tado en el Plano de Regulacidn del
Suelo con el cddigo P.A.N.
Comprende la onas

Zona Norte: Morro de los Giles.
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4)

Zona Oeste: Altos de S. Gregorio,

Cuesta de Las Palmas, Altos de

Siete Puertas, Lomo del Corcovado,

Lomo de las Morenas, Los Labra-
dores.
Zona Sur: Barranquillo de Hoya

Parral, zona del Barranco Salto del
Negro, zona de Barranco Seco.

Uso caracteristico: De mantenimien-

to y mejora del medio natural, y

(0]

[}

d
epoblacidn forestal, preferente-
mente en las areas gue se delimizan
para ello.

Usos compatibles;

a) Agricola y ganadero.

b) Extraccidn de &ridos, estando la
autorizacidn condicionada a la
obtencidén de concesidn de 1li-
cencia, y previa presentacidn de
informe sobre impacto ambientzl,
con los contenidos previstos en
el articulo 426 de las presentes

Normas.

z

c) Vertidos de tierras y escombros

4

conforme a lo establecido en el
rticulo 426 de las presentes

Normas.
d) Industrial incompatible con me-
dio wurbano y siempre que se

acredite incompatibilidad de su
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(&)}

~1

ubicacidn en suelo destinado a
uso industrial, la concesidn de
licencia en este caso estara
supeditada a la presentacidn de
informe sobre impacto ambiental
con los contenidos previstos en
el articulo 426 de las presentes
Normas.

de Pic-Nic,

e) Usos permitiendose

la acampada en casetas desmon-
tables.

Usos prohibidos: Todos los restan-

tes, especialmente aquellos que su-
pongan alglin deterioro de las con-
diciones del medio.

Delimitacidn de afeas de repobla-

cidén forestal preferente:

a) Altos de S. Gregorio.
b) Sector comprendido entre divi-
soria del Corral , divisoria

de Mesa y Barranco Seco, en su
limite con la ciudad de Las Pal-
mas.

Condiciones de la repoblacidn:

a) Se llevaran a cabo en aguellas
zonas desprovistas de vegetacidn
Y que no afecten a los ecosis-
temas naturales de los sectores
delimitados.

b) Dicha repoblacidn, se llevara a
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cabo, preferentemente, con especies
propias de la zona, que correspon-
dan por cota, piso u orientaciodn.

Edificacidn permitida:

a) Vivienda wunifamiliar ligada a
explotacidn agricola.

b) Establo o criadero de animales.

c) Caseta de almacen de herramien-
tas agricolas.

Viveros.

o

Industrias

()

incompatibles en me-
dio urbano

Régimen de la edificacidn.-

a) Vivienda unifamiliar.-

- parcela minima:15.000 m> (1,5

Ha)
N I
- superficie edificable: 150 m™.
- separacidén a linderos: 10 m.
lindero frontal, 20 m.
linderos laterales.

- altura maxima:2 plantas & 6,50

xm

m, se deber justificar su
vinculacidn con la explotacién
agricola y gque no provocan
riesgo de formacidn de nlcleo
de poblacidn.

b) Establos o criaderos de anima-

ie edificable: 10 % de

propiedad como ma-



ximo.

- Separacidn a linderos: 10 m.

minimo en todos los casos. En
las cercanias de nlcleos de
poblacidn la distancia a estos
ha de ser como minimo de 500
m.
En las cercanlias de carreteras
la distancia minima de sepa-
racidn, tomada desde el eje de
la carretera serda de 100 m.
minimo.

- Altura maxima: 4 m.

- Serad preceptivo la presenta-
cidn junto con el proyecto de
edificacidn de la solucidn a-
doptada para la reutilizacidn
de la materia organica pro-
ducida, o en su caso la solu-
cidn para su absorcidn, estan-
do prohibido su vertido en
caminos, barrancos, etc...

- Todas las instalaciones cum-
plirdn las condiciones higie-
nico - sanitarias exigidas por
la legilacidn vigente.

Viveros. -

- Superficie edificable: 10% de
la finca o propiedad, como ma-

Ximo.
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[

I

- Separacidn a linderos: 10 m.
linderos laterales. 7 m. lin-
dero frontal.

- altura maxima 3,50 m.

- Serad-preceptivo el estar cons-
trulidas con estructuras facil-
mente desmontables.

Casetas de almacén de herramien-

tas agricolas.

Las condiciones conforme al ar-

ticulo 432, punto 7 de las pre-

sentes normas.

Industria incompatible en medio
urbano:
Superf edificable: 10% de la

1

finca o propiedad, como maximo.
Separacidén a linderos: 20 me-
tros de separacidn en todos los
casos, en las cercanias de ni-
cleos de poblacidn la edifica-
cidén se separari de &stos un
minimo de 500 metros; en las
cercanlas de carretera la sepa-
racidn a estas serd como minimo
de 100 metros. Dicha distancia
se tomaréd desde el eje de la ca-
rretera.

Altura maxima: 9 metros.

W

guna edificacién de las ante-

in
riormente mencionadas se podré

412



situar en laderas con pendientes

superiores al 20 %.

15.2. Capitulo II.
S.N.U.

Litorales.

art.

arts,

490.

491.

de proteccidn de Costas y Cornisas

Definicidn.-

Son S.N.U. de proteccidn de costas vy
cornisas litorales, los terrenos si-
tuados en la franja litoral costera
del municipio de Las Palmas.

Teniendo en cuenta las especiales
caracteristicas de estas zonas de te-
rritorio frontera, donde se produce un
gran nimero de actividades y usos di-
ferentes, y con una fuerte explotacidn
de sus recursos; el Plan General con-
sidera prioritario su regulacidn,
estableciendo medidas estrictas de
ocupacidén y uso, y todas aquellas ten-

a

dentes a mejorar la calidad ambient

Situacidn.-

Serd S.N.U. de proteccidn de costas y
cornisas litorales el frente maritimo
del municipio de Las Palmas, inclu-

yendo el suelo de dominio plUblico que
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establece la Ley 28/1963 de 26 de
Abril sobre costas en su articulo pri-
mero puntos 1 y 2 y aquellas zonas ad-
yacentes gque aparecen en continuidad
con la zona maritimo terrestre y que
corresponde generalmente a zonas de
cornisas litorales.

La delimitacidén de estos suelos,
aparece en el plano de regulacidn del
suelo con el cdédigo P.C.L.

A efectos de su regulacidn y dada la
enorme dificultad de establecer una
normativa general, el S.N.U. de Pro-

ornisas litorales

r

eccidn de costas y

£ 0

se divide en las siguientes zonas:
ZONA I.- de Costas en plava de uso
preferentemente recreativo y que com-
prende las sigulentes playas:

Playa de La Laja, hasta Punta del Pa-
lo, Playa de Agua Dulce, Playa de

Cardosa, Plava de las Angustias,

o

Playa de S. Cristobal, Playa de las
s

Alcaravaneras y Playa de las Cantera

ZONA II.- Toda la costa restante fuera
del perimetro urbano de la ciudad de
Las Palmas, excluyendo aquellas que
pertenecen a sistema general.

Comprende las siguientes zonas:



t. 492-

Zona norte: El Morro, Bahia del Confi-
tal y Cantiles del Confital, el Rincédn
y Cantiles del Rincdn, bajos de Pe-
droso hasta Punta bajo Nafez.

Zona de la Isleta: Playa del Confital
y Cantiles en altos del Confital, Pla-
ya de los Acantilados y Acantilados de
la Isleta, Los Albarderos, Morro de la
Vieja, y Cantiles de Montafla del Faro,
La Hondura, Rogque Cenicienta, Punta
del Roque, y Rogue Negro.

Zona Sur: Playa de Boca-Barranco y el
Agujero, Montafia de Jinamar, Punta
Marfea, final del Barranco del Sabinal

y Cantiles de la Laja.

Régimen normativo para cada zona.-
ZONA I.-

Definicidn.-

Comprende las distintas

playas del municipio de Las Palmas,
tanto las localizadas en la ciudad de
Las Palmas, como las que se localizan
fuera de esta, que contienen en si

mismas un alto poder como generadoras

de usos diversificados fundamental-
mente de caricter recreativo, siendo
poseedoras de excepcionales valores

paisajisticos y ambientales de gran

significacidn en el ambito insular.

415
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1)

2)

3)

4)

Sera preceptivo: Practicar el des-

linde de 1los bienes del dominio

piblico en aquellas 4&reas en que
ain no se hayan realizado.

No se permiten los vertidos direc-
tos al mar sin previa depuracidn,
salvo aquellos que fueran exclusi-
vamente de aguas pluviales, previo
estudio de distancia minima de boca
de salida del aliviadero, a fin de
evitar su posible taponamiento por
aportaciones de arenas.

La concesidn de vertidos estara
sujeta a la obtencidn de licencia
Se establecerdn controles periddi-
cos sobre el grado de contaminacidn
de las aguas y arenas, especialmen-
te las producidas por contaminacidn
organica de petrdleo, v la produci-
da por bacterias coliformes, no pu-
diendose superar en ningin caso la
criteri

cifra indicativa segln

[e]

asumido por el Consejo de las Coc-

munidades Europeas, gue equivalen a
s

r
500 coliformes totales por 100 ml.
de agua. En el caso en que los In-

dices de contaminacidn superaran lo

admisible se tomardn las medidas

necesarias para su limpieza y cie-



8)

rre temporal de playas hasta su to-
tal eliminacidn.

No se permite la extraccidn de are-
nas, salvo que por efecto de la
dindmica de las arenas en playas,
se produjeran acumulaciones gque pu-
sieran en peligro la establidad de
dichas playas. Dichas extracciones
se realizaran bajo el control de
las instituciones y organismos com-
petentes.

No se permitird la colocacidn de
carteles y vallas de propaganda, y
en cualquier caso estarin sujetas a
la concesidn de licencia previa.

No se permite en estos suelos la
ubicacidn de instalaciones indus-
triales de ningln tipo.

Requerird la presentacidn y aproba-
cidén de informe de impacto ambien-
tal y la obtencidn de licencia to-
dos aquellos proyectos de diques de
proteccidn, obras de recuperacidn y
defensa del playas, puertos de
abrigo o deportivos y en todos
aquellos proyectos gque por carac-
teristicas puedan afectar directa o
indirectamente a la dindmica de las
arenas, y en general toda obra que

suponga alguna modificacidn en la
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linea de costa:

Se hara constar en dicho informe el
posible efecto acumulade de dicha
obra ante una situacidn de distin-
tos proyectos vya realizados con
anterioridad en la costa.

Estas construcciones habran de
adaptarse a lo dispuesto en el ar-
ticulo 73 apartado b, de la Ley
sobre Régimen del Suelo y Ordena-
cidn Urbana.

En el caso en que estas obras se
proyectaran para las playas de La
Laja, Las Canteras o Alcaravaneras,
serd preceptivo la redaccidn y
aprobacidn de un Plan Especial; la
aprobacidn de dichos planes se tra-
mitardn de acuerdo con el articulo
41, de la Ley de Régimen del Suelo

y Ordenacidn Urbana.

art. 494 . Régimen de usos.

1)

2)

3)

Uso caracteristico: recreativo, tu-
ristico, de ocio y cultural.
Usos compatibles: actividades pes-
gueras y deportivo nalticas.
Usos prohibidos: todos los restan-

tes.
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-. 495 . Régimen de

496..

(a1

la Edificacidn en Playa de

La Laja: Toda edificacidn gue se pro-

yecte formard parte de un plan es-

pecial de ordenacidén de la playa,
siendo su destino el de equipamiento
piblico y dotacional, con el siguiente
programa basico:

aseos

1) Un balneario con y vestua-

Superficie edificable: maximo
de 150m>.

Altura maxima:

rios,

una planta 6 3,50 m.

2) Caseta de Salvamento y Socorro.
Superficie edificable: midximo de 50
2
m-.

Altura maxima: 3,00 metros.

Dichas construcciones estaran sujetas
a lo dispuesto en las determinaciones
28/1969, de 26 de Abril,

sobre costas.

de la Ley

Régimen normativa ZONA II.-

area

Comprende una muy diversa del
litoral del municipio de Las Palmas,
formada en su mayor parte por grandes
zonas de acantilados y cornisas frente
a una reducida plataforma costera.

Dichos acantilados en su mayor parte

estan constituldos por paredes fono-

liticas y presentan altos valores geo-

419
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morfoldgicos, botanicos, faunisticos y
paisajisticos que deben ser objeto de

especial proteccidn.

Régimen normativo general.-

1) Sera preceptivo practicar el des-

linde de los bienes de dominio pu-

blico. en agquellas zonas en que es-
tos alin no se havan realizado.
2) Toda nueva construccidn gque se si-

tla en estos suelos requeririda la

obtencidn de licencia municipal sin

perjuicio de la obtencidn de la

rrespondiente concesidn o autoriza-

cidén administrativa, si dicha cons-
truccidn se situara en terrenos de
dominio pablico.

3) No se permiten vertidos directos al
mar salvo

sin depuracidn previa,

aquellos gue sean exclusivamente

producidos por aguas pluviales.
los vertidos de

4) No se autorizan

escombros sobre estos suelos, en
ningdn caso.

5) No se permite la extraccidn de ari-
dos ni la explotacidn de canteras;
en cualquier caso dichas activi-

dades estan sujetas a la obtencidn

de licencia previa aungue se pro-
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art.

498.

1)

dujeran en terrenos de dominio pa-
blico y estén sujetos a concesidn o
autorizacidn administrativa.

La construccidn de proyectos de
digques de proteccidn, puertos de
abrigo o deportivos y todos aque-
llos proyectos en gque se modifigue
la linea de costa origina, cumpli-
ridn lo preceptuado en el articulo
438, punto 8, de las presentes Nor-
mas.

Toda modificacidn de la geomorfo-
logia en plataformas costeras vy
especialmente en acantilados Yy
cornisas, como cualquier variacidn
de su flora y fauna debera ser

objeto de Plan Especial.

Uso caracteristico.-

De conservacidon y mejora del medio
natural. En suelos de dominio pa-
blico y servidumbre de salvamento
todos agquellos gque marca la Ley
28/1969, de 26 de Abril, sobre
costas.

Usos compatibles.-

Actividades didactico cientificas,
de ocio y agricolas.

Usos prohibidos.-
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Todos los restantes incluldos en
suelo de dominio publico, el resi-
dencial y de extraccidn de arido.
Esta norma se controlard especial-
mente en la Playa de boca - barran-
co § en sus laderas superiores,
donde toda apertura de pistas, mo-
vimiento de tierras, y extracciodn
de 4aridos puede suponer un dafo
irreversible en las especies vege-
tales existentes, por tratarse de
una comunidad relictiva de Lotus
Kunkellii, cuya deseparicidn signi-
ficaria una pérdida irremplazable
en los recursos genéticos.

Edificacidn permitida.-

En suelos de dominio piblico se es-
tard a lo dispuesto en el Capitulo
II del Reglamento para la ejecucidn
de la Levy sobre Costas. En
cualquier caso las concesiones se
restringiran para casos de estricta
necesidad por la naturaleza de su
actividad o por su uso piblico. To-
da edificacidn gue se sitle en este
suelo deberid presentar informe de
impacto ambiental previo a la ob-
tencidn de licencia.

La edificacidén permitida para el

resto del suelo serd exclusivamente



la de caseta de almacenamiento de

herramientas agricolas conforme a

lo establecido en el articulo 437,

punto 7 de las presentes Normas.

15.3. Capitulo IIX-:

Régimen especifico del Suelo No Urbanizable

Simple.

art.

499.

1)

Definicidn.- Son suelos

S.N:.U.

aquellos
dentro del que no gozan de
ningin tipo de proteccidn, que pre-
sentan una estructura de propiedad
muy dividida, con parcelas en gene-
ral de peguefias y medianas dimen-
siones, y que estan sometidas a una
fuerte presidn urbanizadora.

Las determinaciones del Plan Gene-
ral para este suelo se orientan ha-
cia el control y regulacidn de esta
situacion.

Situacidn.- Comprende zonas muy

diversas vy en dispersidn sobre el
territorio, su identificacidén vy
delimitacidn aparece en el plano
de calificacidén del suelo con el
las zo-

cddigo S.N.U. y comprende

nas:
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3)

Zona Sur:

- Las Hojas, las Carretas, el Sa-

binal y Lomo del Sabinal, Llanos
de Barrera y zona adyacente a la
montafeta.

- Divisoria de Capdn, barranco del

Salto del

Mesa y Divisoria de las Cuevas.

Negro, barranco de la
Zona Centro:

- Sectores adyacentes a la Aldea

de Siete Puertas y Llanos de Ma-
ria Rivero.

- Lomo los Altos y la Milagrosa.

- Sector delimitado junto a S. Lo-

renzo y S. Gregorio.

- Lomo del Drago.

- Zona adyacente a Almatriche.

- Zona advacente a S. José Artesa-
no

Zona QOeste:

- Sector comprendido entre Tenoya
y el Toscdn.

- Montafia S. José del Alamo y Lomo
Juan Grande.

Zona Norte:

- Area de Alcarabaneras en el ba-
rranco de Majadillas.

- Zona de el Morro y barranco de

Tenoya.

Uso caracteristico.- Agricola
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ul

Usos compatibles.-

Usos que fueran declarados de uti-

lidad puablica o interés social y

una vez que la Comisidn Provincial

de Urbanismo u dOrgano de tutela a-

pruebe provisionalmente el proyec-

to de obras, lo exponga al plblico
por quince dias, y lo apruebe pro-
visionalmente si procede.

- Vertidos de residuos sdélidos or-
génicos, exlusivamente en la zo-
na delimitada en el Salto del
Negro.

- Residencial ligado a explotacidn
agricola; se deberd justificar

su vinculacidén con la explota-

cidn agricola, y que no provogque
riesgo de formacidn de nicleo de
poblacidn.

Usos prohibidos.-

Todos los restantes.

Edificacidn permitida.-

- Vivienda unifamiliar 1ligada a
explotacidn agricola

- Viveros.

- Casetas para almacenamiento de

herramientas agricolas.

- Edificacidn vinculada a activi-

Q

ad de utilidad plblica o inte-

[}

és social.
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7) Régimen de la edificacidn.-
) £

Vivienda unifamiliar.

a) Parcela minima: 5.000 mz.

b) Separacidn a linderos 10 m.

c) Superficie edificable: 120 m2
maximo.

d) Altura maxima: 1 planta o
3,50 m-

Viveros conforme a las condicio-

nes del articulo 434, apartado 9

c) de las presentes normas.

Caseta para almacenamiento de

herramientas agricolas: conforme

a las condiciones del articulo

432, 7 de las presentes normas.

Edificacidn vinculada a activi-

dad de utilidad publica o inte-

rés social.

a) Parcela minima: 10.000 mz.(l
Ha.)

b) Separacidn a linderos: 10 m.

c) Superficie edificable: 200 m2
maximo.

d) Altura maxima: 2 plantas O
6,50 m

e) Cumplirdn ademds las condi-
ciones gque para el desarrollo
de 1la

actividad determinen

estas normas, y cuantas otras

de rango municipal o supra-
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municipal les fuesen de apli-

cacidn.

art. 500 . Agrupaciones permitidas en S.N.U. sim-

ple.-

1)

Definicidn.-
Todas aquellas agrupaciones en
S.N.U. que sin llegar a un grado de
consolidacidn para ser calificadas
como nucleos urbanos,

densidad de

dentro de los perimetros delimita-

cuentan con
una alta viviendas
dos en el presente Plan.

Dichos perimetros aparecen en el
Plano de calificacidén de Suelo No
Urbanizable, con los cddigos AGP-1
vy AGP-2.

Objetivos.-

Los objetivos que el Plan General
fija para estas agrupaciones van

dirigidas a permitir wuna cierta
mejora y organizacidn de la edi-
ficacién,

permitiendo - seglin la

normativa que mas adelante se

detalla - ©pequefios crecimientos
que ordenan y completen estas a-
grupaciones dentro de sus perime-
tros correspondientes.

edificaciones se

Dichas permiti-
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rian en los supuestos siguientes:

a)

b)

En aquellos casos en gque gque-
dasen terrenos libres entre dos
edificaciones, con frontis a
via publica, y con una distan-
cia maxima entre ellas de 15
metros.

La regulacidn de estas edifica-
ciones vienen en el supuesto 1
del Régimen de la Edificacion;
en el art. 446 de las presen-
tes normas.

Terrenos libres en el interior
de las zonas perimetradas con-
forme a la regulacidn del su-
puesto 2. del Régimen de la
Edificacidn, en el articulo 447

de las presentes normas.

art. 501 . Régimen de la Edificacidn.-

SUPUESTO 1.-(AGP-1).-

Terrenos libres entre dos edificacio-

nes

1) Condiciones de la Parcela:

a)

b)

2

Parcela minima: 250 m~ de super-

Medianerias: la distancia méaxi-

ma entre las dos edificaciones

medianeras a la parcela serid de
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2)

a)

b)

4)

wr

15 mt.

c) Alineacidn: La resultante de u-
nir los vértices de las esqui-
nas de las medianeras conti-
guas, en linea recta.

Condiciones de la edificacidn:

Linea de edificacidn: Coincidente
con la de alineacidn.

Retranqueo de la edificacidn: nu-
lo.

Altura en planta: 2 plantas ma-
Xximo o 6,50 mt.

Condiciones de ocupacidn:

a) Fondo edificable: mdximo 12 mt.

b) Ocupacidn bajo rasante: no *per-
mitida.

c) Coeficiente de ocupacidn: 80%
de la parcela.

Condiciones higiénicas:

Vivienda exterior: las viviendas
han de ser exteriores, entendien-
dose por tal las que cuenten al
menos con 2 habitaciones vivideras
a fachada y el resto a fachada
posterior o patios.

Condiciones de uso:

Usos permitidos:
a) vivienda unifamiliar entre me-
dianeras.

b) almacenes en planta baja

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE LAS PALMAS DE GRAN CANARIA

c) talleres

d) comercial en edificio no exclu-
sivo

e) terciario en edificio no exclu-
sivo.

f) usos de equipamiento piblico.

g) jardines y parques.

Usos prohibidos:

todos los restantes.

art. 502. Régimen de la edificacidn.-
P

1Y)
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Condiciones de la parcela:

a) Superficie minima: 2.000 mz.

b) Medianerias: La distancia o me-
dianeras contiguas serd libre.

c) Alineacidn: Los Servicios Téc-
nicos del Ayuntamiento de las
Palmas propondrd en cada caso
una alineacidn oficial.

d) Rasantes: Las rasantes actuales
seran consideradas como oficia-
les, salvo modificaciones pro-
ducidas por el senalamiento de
alineacidn.

Condiciones de la Edificacidn:

a) Retrangueo: 5 mt.
b) Superficie edificable: 125 m

maximo en planta.
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art.

503.

maximo de

c) Fondo icable:
12mt.

d) Coeficiente de ocupacidn: 6%
total de la parcela como maxi-
mo.

e) Ocupacidn bajo rasante: no per-
mitida.

£) Altura en plantas: 2 plantas o

7,50 mt.

3) Condiciones higienicas:

Las viviendas deberan ser exterio-

res, entendiendose por tal las que
cuentan al menos con dos habita-
ciones vivideras a fachada, y el

resto a fachada posterior o Pa-

tios.

Con cardcter excepcional se permiten

parcelaciones urbanisticas en S.N.U.

gue no goce de proteccidn alguna vy

destinadas a viviendas unifamiliares

de alta cualificacidén con las limi-
taciones siguientes:
1) La

todo el Término Municipal no podra

superficie total parcelada en

ser superior a 60 Has.

2) La superficie minima para poder
parcelar serad de 15 Has.
3) La parcela minima serd de 2.500
431
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4)

6)

metros cuadrados.

Estas parcelaciones deberan tener
los servicios minimos de infraes-
tructuras y equipamientos urbanos.
Se asegurarida en todo momento las
parcelaciones

conexiones de estas

con la Red Viaria del Plan Gene-

ral.
Ser3d necesario presentar informe
sobre impacto ambiental.
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XVI. TITULO XVI. SISTEMAS GENERALES.

Art.

504.

Definicidn.-
A los efectos del Plan General y de
Sistemas

estas propias Normas, los

Generales, estructurantes del terri-

torio municipal, se han tipificado

en tres clases: el primero conforma-
do por el conjunto del equipo comu-
nitario, el segundo por los espacios
libres y el tercero por el sistema
de comunicacidén e intercambio.

Esta. divisidn corresponde a la con-
Régimen del -~

1275

tenida en la Ley de

Suelo y Ordenacidn Urbana. Art.
1) Sistema general de equipo comuni-
tario.

Consta de todas las areas dotacio
nales tendentes a satisfacer las
necesidades que la vida asociada
demanda y que acoge a la totali-

dad del municipio y territo-

P4

a su
rio de
Sistema general de espacios li-
bres.

Comprende todas las areas de par-
gue publico y las destinadas al
esparcimiento y actividades 1ladi-
cas de los habitantes del munici-

pio.
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art.

505.

ma general de comunicaciones

w
® wn
s
w
ot
o

intercambio.
Agrupa a los elementos necesarios

la circulacidén de personas
el

para

y mercancilas en todo término

municipal, asi como de éste con
el territorio insular y el exte-
rior.

Regulacidn.-

Condiciones Generales.

De los Sistemas Generales adoptados.

Todos los sistemas generales adopta-

dos (indicados en la memoria y en

los planos) seguiradn manteniendo su

uso actual y su pertenencia a los

organismos que en la actualidad 1los

detente, encargandose é&stos de su
mantenimiento.

S6lo se permitiran obras de manteni-
miento y mejora, sin gque suponga cam
bios de uso,formales, ni de volumen.
Si

un cambio de uso de un sistema gene-

las circunstancias aconsejasen

ral, este sdlo podrd realizarse con
informe técnico favorable, y en cual
uier caso supondrd una modificacidn
el

WQ

General vy

P4

Plan

fon)

por tanto sujeta



art. 506 .

art.507.

a la tramitacidn prevista en el Re-
glamento de Planeamiento. Asi y todo
sblo se podrd sustituir por otro sis
tema general similar y nunca para

otros usos que no estén contenidos

en esta clasificacidn.

De los Sistemas Generales propuestos

Los Sistemas Generales propuestos

se desarrollardn con una figura de
planeamiento equivalente en conteni-
do a los Planes Especiales, Planes

Parciales o proyectos de urbaniza-
cién que permitan la consecucién de
los mismos, segun las circunstancias

urbanisticas en que se encuentren.

sistemas

generales adoptados.

cualgquier obra de mejora estard suje

2l

a al cumplimiento de las ordenanzas
de la zona en la gue esté insertado

el También seran
de

bésicas de

sistema general.
obligado cumplimiento las normas
edificacidén asi como el
conjunto de normativas y reglamenta-
ciones vigentes y vinculadas a cada

caso especifico.
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art. 508.De los Sistemas Generales propuestos.

art.

1)

509.

Sistema General de equipo urbano.

Los desarrollos posteriores del Plan
de

ga-=

y alineaciones

General a partir de las figuras

planeamiento de inferior rango,

rantizardn los usos
propuestos por éste en las &reas de
sistemas generales, asi como, tam-

bién quedaréan garantizadas las super-
de

condiciones de volumen,

ficies suelo y construible, 1las

alturas, na-

mero de plantas y los esguemas tipo-

16gicos planteados seguidamente para

cada uno de los elementos del Siste-

ma General de gue se trate.

Serd obligatorio el cumplimiento de

las normas basicas de edificacidn,

asi como el conjunto de normativas

y reglamentaciones vigentes y vincu-

ladas a cada caso especifico.

A efectos de claridad en la enumera-

cién de cada elemento del Sistema Ge-

neral se fija el orden siguiente:

en primer lugar se denomina al ele-

mento por la condicidén de su uso, -

seguido de la clave gque lo identifi-

ca en los planos y por 4ltimo, por

los limites del area a gue pertenece.
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ESQUEMA TIPOLOGECTO

BIBLIOTECA GENERAL.

E.C.S. LIMITADO POR LAS CALLES VENEGAS, // - i qu Lﬁﬂ e
ARRIETA, CEBRIAN Y MURGA. —i 3 e
' | = | =| L
- i
= PLANTA
SUPERFICIE DE PARCELA ...... 1.725 m2
SUPERFICIE CONSTRUIDA ...... 5.175 m2
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NS DE PLANTAS suiss sissiumesean 3
ALTURA & cevveoonoecnnnnnnns 12 m
[l]
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ESQUEMA TIPOLOGTICO
MUSEO

E.C.S. LIMITADO POR LAS CALLES ARRIETA,
Y LA VIA DE CONEXION ENTRE LA AVENIDA
MARITIMA Y BRAVO MURILLO.

SUPERFICIE DE PARCELA ...... 676 m2
SUPERFICIE CONSTRUIDA ...... 1.352 m2 PEANTX
VOLUMEN EDIFICADO .......... 5.408 m3
N2 DE PLANTAS «vuuevunennnn. 2
BLTURA S en e veeaeemaenannnn 8 m.
< !;
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3 el b g
<
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ESQUEMA TIPOLOGTICDO

SALA DE EXPOSICIONES.

E.C.S. LIMITADA POR LAS CALLES VENEGAS, ﬁﬁ[\ _‘—_—i;j—]
ARRIETA, MURGA Y LA NUEVA CONEXION DE =5
~
VENEGAS CON ARRIETA. ~d
PLANTA
SUPERFICIE DE PARCILA ...... 1.163 m2.
SUPERFICIE CONSTRUIDA ...... 3.489 m2.
VOLUMEN EDIFICADO .......... 41.868 m3
N2 DE PLANTAS .............. 3
BETURD: o s iia 64 ok #5608 5 2055 43 12 m.
= o nn |
-4
<
z
9 ALZADO
Z
<
=<
o
w
[a)
)
<
5
<
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v
.
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a
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ESQUEMA TIPOLOGICO

SALA POLIFUNCIONAL.

E.C.S. LIMITADA POR LAS CALLES VENEGAS . 5 = 3 E L . '—{ 5 l = ﬁ%
Y LA COMANDANCIA DE MARINA. ' = L;—T— [ r-
PLANTA
SUPERFICIE DE PARCELA ...... 2.065 m2.
SUPERFICIE CONSTRUIDA ...... 6.195 m2.
VOLUMEN EDIFICADO .......... 74.340 m3.
N2 DE PLANTAS ....-.ccececcenn 3
ALTURA wiccucnownccosmenesoas 12 m
a0 04 |
ALZADO
1
SECCION

SALA POLIFUNCIONAL

E: 1:1.000
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CENTRO

E.C.S.

SUPERFI
SUPERFI
VOLUMEN

POLIFUNCIONAL.

GUANARTEME.

CIE DE PARCELA ......
CIE CONSTRUIDA ......
EDIFICADO ..cccosacas

N2 PLANTAS .....cceccecncccn

m2.

447
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P.BAJA

P.ALTA

SECCION

EDIFICIO POLIFUNCIONAL
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ESQUEMA TIPOLOGICO

BALNEARIO

LLLi) [ LLLl]
E.B.S. GUANARTEME. rTTT‘] L L [—TTT—|

PLANTA
SUPERFICIE DE PARCELA ...... 2.200 m2.
SUPERFICIE CONSTRUIDA ...... 2.200 m2.
VOLUMEN EDIFICADO «.eeceven- 8.800 m3.
NS PLANTAS «vvvvvnennnnnennns 1
ALTURA & e cvevmannnmnnaanacnns 4 m
i EeeEe e R ER R EEEEERE
<
=
<
z ALZADO
(&)
Z
<
(-4
O
(597
a
v
<
2
<
Q.
)
=3
= NSNS AR N T O S
<
Z
S
E SECCION
=3
Z
o
U
<
Z
a BALNEARIO
5
2 E:1.:1000
<
% 450
149 z
6]
Zz
<
=

©Del documento, los autores. Digitalizacion realizada por ULPGC. Biblioteca Universitaria, 2021



ESQUEMA TIPOLOGICDO

_ T=————"
POLIDEPORTIVO =

L 0]
E.D.U. GUANARTEME

O R

SUPERFICIE DE PARCELA ...... 7.500 m2.
SUPERFICIE CONSTRUIDA ...... 7.500 m2. | ————
VOLUMEN EDIFICADO ...cce-e-- 67.500 m3.
N2 PLANTAS ..sccaseosnonnens 1 B
ALTURA +evcecnvennonncnnnnns 8 m.
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CANCHAS DESCUBIERTAS

E.D.U. GUANARTEME

SUPERFICIE DE PARCELA ...... 7.500 m2.
SUPERFICIE CONSTRUIDA ...... 7.500 m2.
VOLUMEN EDIFICADO ......cc.. e
N2 PLANTAS ..c.ivevencosscans e
ALTURA: .wsmusnsnssmsensssins 4 m.

. 453



EDIFICIO POLIFUNCIONAL.

(O]

.C.S. RAMBLA DE LA BALLENA.

SUPERFICIE DE PARCELA ...... 1.600 m2.
SUPERFICIE CONSTRUIDA ...... 3.840 m2.
VOLUMEN EDIFICADO .......... 19.200 m3.
Ne¢ DE PLANTAS .............. 3
ALTURR: o s eisie o o oiesismessde o8 12 m.
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CONTENEDOR
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ESQUEMA TIPOLOGICO

EDIFICIO ADMINISTRATIVO. [T 5 E 1T
T= &1
I 41
S.U.G. - S.U.M. RAMBLA DE LA BALLENA. 1] mim
TT 5] I
SUPERFICIE DE PARCELA ...... 1.600 m2. =
SUPERFICIE CONSTRUIDA ...... 3.600 m2.
PLANTA
VOLUMEN EDIFICADO .......... 14.400 m3.
NS DE PLANTAS .vvevevnennen. 3
ALTURA vvevevevencosnnnnnss 12 m.
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EDIFICIO POLIFUNCIONAL.

E.C.S. AUTOVIA LA BALLENA - ESCALERITAS

SUPERFICIE DE PARCELA ...... 1.600
SUPERFICIE CONSTRUIDA ...... 3.840
VOLUMEN EDIFICADO .......... 19.200
N2 DE PLANTAS .ciwawssseenws 3
BLRURA .nvciisemssmisisesess 12

m2.

m2.
m3.

m.
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ESQUEMA TIPOLOGICDO

[eeY—— ]

POLIDEPORTIVO DESCUBIERTOS.

E.D.U. AUTOVIA LA BALLENA-ESCALERITAS.

SUPERFICIE DE PARCELA ...... 7.000 m2. ==
SUPERFICIE CONSTRUIDA .....-. 2.600 m2. |
PLANTA
VOLUMEN EDIFICADO «ocecveen- 6.000 m3.
N2 DE DPLANTAS +oveveceacnnns 1
ALTURA o vvevevennnaccnnennas 4 m.
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GIMNASIO.

E.D.U.

SUPERFICIE DE PARCELA
SUPERFICIE CONSTRUIDA
VOLUMEN EDIFICADO
Ne DE PLANTAS

AUTOVIA LA BALLENA-ESCALERITAS.

m2.
m2.

m3.

464

ESQUEMA TIPOLOGICO
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CAMPO DE FUTBOL.

E.D.U. AUTOVIA LA BALLENA-ESCALERITAS.

SUPERFICIE DE PARCELA ...... 7.000 m2.
SUPERFICIE CONSTRUIDA ...... 1.000 m2.
VOLUMEN EDIFICADO .....ccc.. 2.000 m2.
N2 DE PLANTAS ...cccccecccnen 1
ALTURA ..cccccossacceasscssss 4 m.
466
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MERCADO.

S.U.M.M. TAMARACEITE

SUPERFICIE DE PARCELA ......
SUPERFICIE CONSTRUIDA ......
VOLUMEN EDIFICADO .....c....
N2 PLANTAS ..cccccccscnasecns
BLTURA o woivsswaoaaessssss

12.000 m2.
7.650 m2.
58.000 m3.

468

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE LAS PALMAS DE GRAN CANARIA

—1H

l

B

==l=

|

EEEEEEEl=CEEEs=

.
.
.
.
.
.
.
.

PLANTA

OO | [ [0

ALZADO

=

SECCION

o o

MERCADO

E:1:1.000 469

©Del documento, los autores. Digitalizacion realizada por ULPGC. Biblioteca Universitaria, 2021

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE LAS PALMAS DE GRAN CANARIA



ADMINISTRATIVO (POLICIA MUNICIPAL).

S.U.M. TAMARACEITE.

SUPERFICIE DE PARCELA ...... " 900
SUPERFICIE CONSTRUIDA ...... 1.600
VOLUMEN EDIFICADO «......... 9.600
NS DE PLANTAS .eovvnnevnnen 2
BEBGRE. -« o Sin ;b b i 6

m2.
m2.

m3.
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;R N e T N ER S - e B W W W W S e W

T
EDIFICIO POLIFUNCIONAL. L L I l SLCCIOJN
E.C.U. TAMARACEITE
SUPERFICIE DE PARCELA ...... 2.360 m2.
SUPERFICIE CONSTRUIDA ...... 3.060 m2. __|_]__|_r
VOLUMEN EDIFICADO .......... 18.800 m3.
N2 PLANTAS «uuvvernnnnnnnn. 2 : 7—1_]_1
ALTURA & vvvvveeeeeneennnnnns 8 m. I
<
(-4
<
b4
<
o
= ‘
: 4 M 7A4JJJ1F /T T ..
w . . . °
8 o My A 1011V /11 ]
<
2 P.BAJA
<
Q.
v
=
o
Q
<
=
<
@
-4
; S TOTTTTTTTTTTITITTITTILITITEPN
5
: il i
=
s ALZADO
8 CENTRO CULTURAL
@ ;
2
E: 1:1.000
472 z 473
5
b4
<
z

©Del documento, los autores. Digitalizacion realizada por ULPGC. Biblioteca Universitaria, 2021

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE LAS PALMAS DE GRAN CANARIA



POLIDEPORTIVO.

E.D.C. TAMARACEITE.

SUPERFICIE DE PARCELA
SUPERFICIE CONSTRUIDA

VOLUMEN EDIFICADO ....
N2 PLANTAS ...ccceesee

m2.
m2.

m3.
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POLIDEPORTIVO.
- — —
E.D.U. TAMARACEITE.
a8 — UL

SUPERFICIE DE PARCELA ...... 6.000 m2. T ] Ml
SUPERFICIE CONSTRUIDA ...... 6.000 m2. —
VOLUMEN EDIFICADO ......... 4.800 m3.
N2 PLANTAS +vvvvevnnennnnnnn 1 _ PLANTA
BEDURRL § drasshoesde the Erend 277 l5 s 8 m.
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ESQUEMA TIPOLOGICO

PISCINA OLIMPICA. 3§ =1
: — "
E.D.U. TAMARACEITE
D PISCINA
SUPERFICIE DE DPARCELA ...... 4.550 m2.
SUPERFICIE CONSTRUIDA ...... 1.400 m2.
VOLUMEN EDIFICADO «......... 5.600 m3.
N2 PLANTAS «uvevveveennnnnnn 1 | 1 | [ 1
BETURR: o e oo i a6 e e 4 m. T l T
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ESQUEMA TIPOLOGICO

CENTRO DE SALUD.

E.S.P. TAMARACEITE. —:] ]
SUPERFICIE DE PARCELA ...... 2.500 m2. . TTTTTTT ]
SUPERFICIE CONSTRUIDA ...... 1.970 m2. ! -
VOLUMEN EDIFICADO ..ceeeven- 7.880 m3. ! PLANTA )
NS PLANTAS +evevveennanannns 1
ALTURA «vevencencnancanncens 4 m.
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ESQUEMA TIPOLOGICO

ESTACION DE GUAGUAS

T.T. TAMARACEITE. @

PLANTA
SUPERFICIE DE PARCELA ...... 1.040 m2.

SUPERFICIE CONSTRUIDA ...... 150 m2.

VOLUMEN EDIFICADO .......... 600 m3.

N2 DLANTAS' . oemimomarams ovemisiss 1

BUTORRA 5um 60 565 5608 06 8 bs 5 006 0 4 m.
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2

Sistema General de Espacios Libres.
Los Sistemas Generales de Espacios li-
bres no podrdn invadir en ningin caso
el suelo destinado al equipo urbano
ni modificar las alineaciones conteni-
das en los planos.

Se distinguen tres clases:

a) Espacio libre de plaza.-
Identificado en los planos como -
P.0.L. son vinculantes a los efec-
tos de desarrollo de los sistemas
generales que contengan estos espa-
cios, la localizacidn, dimensiones
y caracteristicas formales, enten-
diéndose por estas, el conjunto de
elementos insertos en la plaza como
amueblamiento y zonas de vegetacidn
Tal como estdn recogidas en los pla
nos correspondientes , La plaza es
un espacio pavimentado continuo,
donde existen zonas de Jjardineria
y arbolado, que no superen el =---
treinta (30) por ciento de 1la super
ficie total.

Estos espacios contendran elementos
ordenadores, tales como pérgolas,
stoas, quioskos, etc., que no supon
dran nunca edificaciones inaccesi-
bles al plblico y no superardn el
quince (15) por ciento de la super-

484
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ficie pavimentada como maximo y un
volumen edificable de0,2 m3/m2.
Espacio libre parque deportivo.-
Identificado en los planos como P.D
Son vinculantes a los efectos de
desarrollo de los Sistemas Genera-
les que contengan estos espacios,
la localizacidn, dimensiones y ca-
racteristicas formales, entendiéndo
se por éstas los trazados de los

recorridos peatonales y zonas de

vegetacidn, tal como estadn recogi-

das en los planos correspondientes.

El parque deportivo es un espacio
de jardines y arbolado con A&reas
de juegos infantiles y juegos 1li-
bres, asi como recorridos y =zonas
para la practica de deportes no re-
glados. Las &reas pavimentadas no
serdn superiores al gquince (15) por
ciento del total.

Espacio libre parque urbano.-
Identificado en los planos comc P.U
Es un espacio de arbolado, contiene
dreas de juegos infantiles y juegos
libres, asi

como instalaciones vy

edificios encaminados al ocio Yy

al esparcimiento, gque no

(900) m2.

superen

los novecientos construi-

485
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dos por elemento con una altura no
(4)
y con un volumen no superior "a los
3.200 m2. )

En total no supondrdn mis del 0,5

superior a los cuatro metros

por ciento de la superficie total

del parque.

3) Sistema General de Comunicacidén e Inter

©Del documento, los autores. Digitalizacién realizada por ULPGC. Biblioteca Universitaria, 2021

cambio.-

A)

Sistema viario.
Son vinculantes a los efectos de
desarrollo de este Sistema General
las condiciones de diseno de traza-
do y secciones de las diferentes
vias contenidas en el presente Plan
El sistema viario estd sujeto su
regulacién a la Ley de Carreteras
vigentes.

Complejo portuario.

Se regulari por su legislacidn es-
pecifica.-

No obstante cualquier edificacidn
ligada funcionalmente a este com-
plejo y que
localizacidén o sus

incida, ya sea por su

caracteristicas
necesario un -

en la ciudad, sera

convenio entre el Ayuntamiento vy

los organismos implicados para su

realizacidn.
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DISPOSICIONES FINALES.

Primera.-

Segunda.-

Quedan derogadas cuantas disposiciones,
normas y ordenanzas se opongan a las con-
tenidas en las presentes Normas Urbanis-

ticas.

El Ayuntamiento de Las Palmas de Gran Ca-
naria podrd dictar las Ordenanzas Espe-
ciales que estime necesarias para el me-
jor desarrollo de las presentes Normas

Urbanisticas.

DISPOSICIONES TRANSITORIAS.

Primera.-

Segunda.-

Los instrumentcs de ejecucidn del planea-
miento anteriores del municipio de Las
Palmas de Gran Canaria gque a la entrada
en vigor del presente Plan estuvieran de-
finitivamente aprobados, continuardn su
tramitacidén y gestidn con arreglo a las
determinaciones contenidas en los mismos,
siempre que se estén ejecutando de acuer-
do con los plazos contenidos en sus pla-

nes de etapa.

Los instrumentos de planeamiento a que
se ha hecho referencia en la disposicidn
anterior que, por el contrario, no se ha-
llen en curso de ejecucidn de acuerdo a

sus planes de etapa, tendradn necesaria-

PLAN GENERAL DE ORDEMACION URBAMNA DE LAS PALMAS DE GRAN CANARIA

Tercera.-

mente que adaptarse a las determinaciones
del nuevo Plan General de Ordenacidén Ur-

bana.

Los promoteres de aquellos instrumentos de

planeamiento que gquedasen, de hecho, modi-
ficados por el Plan General de Ordenacidn

Urbana tanto en sus condiciones de edifica
bilidad, superficie afectada, calificacidn
del suelo, etc.etc. deberdn, en el plazo -
de tres meses a partir de la aprobacidn de
finitiva del mismo presentar los documen--

tos de adaptacidn a la nueva situacidn.
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