LA CONTADUR{A DE HIPOTECAS DE FUERTEVENTURA:
REFERENCIAS HISTORICAS E INVENTARIO DE SU
FONDO DOCUMENTAL

ROSARIO CERDENA RUIZ



1. INTRODUCCION

Este trabajo tiene por objeto la publicacién del inventario del fondo docu-
mental de la contaduria de hipotecas de Fuerteventura, conservado en el Archivo
Histérico Insular, con la finalidad de darlo a conocer a los investigadores y estu-
diosos que se interesen por el devenir histérico de la isla.

Paralelamente a la elaboracién del inventario de la documentacién hemos
realizado un pequefio estudio sobre la evolucién histérica de la institucién que la
ha producido, basdndonos en la bibliografia que ha estado a nuestro alcance y en
la propia documentacién de la contaduria de Fuerteventura. Con esta breve his-
toria hemos querido aproximarnos al conocimiento del origen, cometido y evo-
lucién de estas instituciones, como forma de entender mejor la naturaleza y carac-
teristicas de los documentos que generaron y, por consiguiente, su utilidad para
la investigacién.

La historia de las contadurias es relativamente corta, puesto que abarca esca-
samente un siglo, de 1768 a 1861. Comenzaron su andadura de forma generali-
zada en 1768, con la promulgacién de una Real Pragmadtica de Carlos III que
creaba unos registros de censos, cargas y gravdmenes que denominaba oficios de
hipotecas. Posteriormente se dictaron diferentes normas orientadas a mejorar y
enriquecer el cometido y funcionamiento de estos oficios. Las mds relevantes por
su trascendencia en la evolucién de estos registros fueron el Real Decreto de 31
de diciembre de 1829, que ampliaba el cometido de los oficios y les cambiaba la
denominacién por la de contaduria de hipotecas, que es la que de modo generali-
zado ha llegado hasta nuestros dias; y el decreto de 15 de junio de 1845 que
ampli6, profundizé y consolidé las reformas introducidas en 1829 e introdujo un
nuevo cambio de denominacién, sustituyendo el de contadurias de hipotecas por
el de oficinas de registro. Finalmente la Ley Hipotecaria de 1861 ponia fin a estas
instituciones y creaba el registro de la propiedad.

Las contadurias de hipotecas constituyeron un paso fundamental, aunque no
dnico, en el proceso de implantacién de la publicidad registral en Espafia y la
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documentacién que generaron es hoy una fuente importante para la investigacion.

En las siguientes pdginas nos ocupamos de describir someramente el origen,
evolucién y funcionamiento de estas instituciones, su implantacién el Archipié-
lago canario y la creacién de la contaduria de Fuerteventura, de la que también
describimos el fondo documental que generé y su inventario, objeto principal de
este trabajo.

2. LOS OFICIOS DE HIPOTECAS

Los oficios de hipotecas, considerados como antecedentes del actual registro
de la propiedad, fueron creados mediante Pragmaética Sancién de Carlos III de 31
de enero de 1768. Esta Real Pragmatica se basaba en una Instruccion redactada
por los fiscales del Consejo de Castilla D. José Mofiino y D. Pedro Rodriguez de
Campomanes, condes de Floridablanca y Campomanes respectivamente, en la
que se establecia “el metodo y formalidades que se deben observar en el esta-
blecimiento de oficio de hipotecas en todas las capitales de Partido del Reino™".

Con la creacion de estos oficios se pretendia establecer unos registros pibli-
cos en los que se anotasen las cargas y censos que afectaban a los bienes inmue-
bles, a fin de evitar los frecuentes abusos que se daban en la transmision de pro-
piedades gravadas, pues era practica comin que los vendedores ocultaran a los
compradores las cargas que pesaban sobre los bienes que traspasaban, generando
con ello miltiples confusiones, quejas y pleitos.

Esta problematica era ya antigua y la Real Pragmadtica de 1768 no fue el pri-
mer intento de publicidad registral que se produjo en Espaiia. Ya desde el siglo
XV en algunos fueros de Castilla, Le6n, Navarra, Valencia, Vizcaya, Catalufia y
en el ordenamiento mallorquin se recogian algunas formas de publicidad regis-
tral como la “rebacién” o “roboracion”, la publicidad de ventas por anuncios o
pregones, la publicacién de las transmisiones a través de requerimiento a la curia
o tribunal, la publicacién en libros oficiales, la “insinuacion de donaciones™, etc.,
que han sido considerados por algunos autores como antecedentes remotos del
registro de la propiedad?.

Sin embargo estas formas de publicidad eran muy limitadas dado que se cir-
cunscribian a supuestos concretos, como podian ser “... a efectos de posibilitar el
ejercicio del retracto gentilicio...”, “... el retracto de los parientes tronqueros...”,
“... producir la liberacion de gravdmenes a través de un procedimiento de publi-

I RAVINA MARTIN, Manuel: Inventario de las contadurias de hipotecas de la provincia de
Cddiz 1768-1870. Servicio de Publicaciones de la Universidad de Cadiz et al., 1993, p. 12.

2 GARCIA GARCIA, José Manuel: Derecho inmobiliario registral o hipotecario. Editorial Civi-
tas, Madrid, 1988, T. L., pp. 163-165.
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cidad...”, “... la anotacién de los bienes de los acusados por algiin crimen por
orden de la autoridad judicial, con el objeto de que no pudieran enajenarlos...”,
“... dar publicidad a la donacién respecto a los derechos de los acreedores...”,
etc.3. De ahi que la mayor parte de los estudiosos de esta materia consideren
como antecedentes mds inmediatos del registro de la propiedad a las Reales Prag-
madticas promulgadas por el emperador Carlos V en 1539 y por el rey Carlos III
en 1768.

La primera fue consecuencia de una stiplica elevada al monarca por las Cor-
tes de Toledo en el afio 1539 y establecia la creacién de los oficios de hipotecas
por primera vez en las ciudades, villas y lugares cabezas de jurisdiccién. Su con-
tenido, en opinién de Garcia Garcfa, era muy limitado, en cuanto sélo era de apli-
cacién en Castilla, quedando excluidos Aragén y Navarra, y se referia s6lo a cen-
sos, tributos e hipotecas, por lo que no incluia las transmisiones de dominio. No
obstante, en cuanto a sus efectos significaba un paso importante hacia la publici-
dad registral, en cuanto protegia los derechos de terceros, que no resultaban obli-
gados por los censos, tributos e hipotecas que no hubiesen sido registrados en los
oficios*.

Por otra parte, esta Real Pragmética no fue aplicada de modo generalizado y
s6lo se crearon los oficios en algunos lugares, como fue el caso de Santa Cruz de
Tenerife, donde desde el afio 1543 funcionaba un “registro de censos y tributos”,;
de Cadiz, ciudad en la que existié6 “una escribania de la Razon de hipotecas y
registro de escrituras de obligacion de censo”, al menos desde el afio 1661, aun-
que tuvo caricter privado’; y de Ecija, donde existi6 un oficio del registro de
Censos y Tributos desde el afio 1590°.

El incumplimiento generalizado de esta Pragmadtica de 1539 y las continuas
quejas que de ello se derivaban, impulsaron al Consejo de Castilla a solicitar al
rey Felipe V que dictara una serie de disposiciones orientadas a lograr su cum-
plimiento. Como consecuencia de ello el monarca promulgé otra Pragmatica el
11 de diciembre de 1713, en la que nuevamente se creaban los oficios de hipote-
cas en las ciudades, villas y lugares del Reino, encargdndose de ellos los escriba-
nos de cabildo y bajo la inspeccién de las justicias y ayuntamientos, en cuyas
dependencias debian custodiarse los libros de registro de las inscripciones’.

Sin embargo, esta nueva Pragmatica, al parecer, tampoco tuvo el efecto préc-

3 Ibidem.

+ GARCIA GARCIA, José Manuel: Op, cit., pp. 167-168.

s RAVINA MARTIN, Manuel: Op, cit., pp. 10-11.

¢ http://www.€cija.org/ayuntamiento/centos-sermunpal/archivo-histo/archi-ppal .htm

7 Con respecto a esta nueva Pragmética hemos observado que los autores consultados ofrecen
diferentes fechas; Manuel Ravina Martin, de quien la hemos tomado, habla de una nueva Pragméti-
ca de 11 de diciembre de 1713 y José Manuel Garcia Garcia habla de medidas aprobadas por el Rey
en 1715 para el cumplimiento de la Pragmdtica anterior.
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tico deseado y los oficios de hipotecas sélo se instalaron en algunos lugares como
Cidiz, donde ya existia un oficio desde el siglo XVII, y Sanlicar de Barrameda,
donde comenzaron los registros desde el afio 17603.

Por tanto, hasta la Real Pragmadtica Sancién de 1768 no se implantaron los
oficios de hipotecas de modo generalizado en toda Espafia. Segiin los autores
consultados el éxito de la Pragmdtica de Carlos III frente al fracaso de las pro-
mulgadas por sus antecesores se debid, en buena medida, a que regulaba de forma
bastante detallada la organizacién y funcionamiento de los oficios. Estos se
creaban con un dmbito territorial que abarcaba toda Espaiia, aunque inicialmente
no se implantaron en Catalufia y Navarra, territorios en los que los oficios de
hipotecas se crearon con posterioridad a 1768; en Catalufia comenzaron los regis-
tros en el afio 1774, en Navarra empezaron a funcionar a partir de 1817, y en
ambos territorios se produjeron importantes especificidades’.

En cuanto a la organizacion de los oficios de hipotecas la Pragmética de 1768
disponia que se crearan en las cabezas de partido y no en todos los pueblos como
habia dispuesto la Pragmatica de Felipe V de 1713; serian responsables de ellos
los escribanos més antiguos de los cabildos, que eran nombrados por la justicia y
regimiento de cada lugar y se respetaban los oficios que ya estuvieran estableci-
dos con anterioridad. Ademads se atribuia a las chancillerias y audiencias la com-
petencia de designar algunas cabezas de jurisdiccion para instalar los oficios,
siempre que se estimara conveniente en funcién de las distancias y extension de
los partidos.

Los escribanos encargados de estos oficios estaban obligados a llevar un

* RAVINA MARTIN, Manuel: Op. cit., p. 11.

¢ GARCIA GARCIA, José Manuel: Op. cit., pp. 171-172. Este autor sefiala que en Cataluiia la
implantacién de los Oficios “... suscité una serie de cuestiones que motivaron la consulta hecha por
la Real Audiencia de Cataluiia al Consejo de Castilla en 3 de julio de 1769. La Audiencia apunta
hacia la necesidad de que se tome razon no solo de las hipotecas especiales, sino también de las
generales, por constituir un gravamen como aquéllas, si bien reconoce que deberia admitirse con
limitacién a ciertos supuestos. Otra propuesta de la audiencia es que se tome razon de todas las ven-
tas de bienes y no solo las de bienes gravados, pues no hay forma de controlar si se trata ahora de
ventas de bienes libres o gravados. El Consejo de Castilla contesta el 6 de septiembre del mismo
afio, admitiendo para Catalufia la toma de razén de todas las ventas de inmuebles (sean o no bie-
nes gravados) y de los pactos o escrituras de obligacion general de bienes, estas tiltimas en los Ofi-
cios correspondientes a los domicilios de los deudores... lo cierto es que esta regulacion especial da
lugar a un mayor niimero de actos sujetos a toma de razon en Cataluiia”. Con respecto a Navarra
dice que “... la Pragmdtica de 1768 no tuvo aplicacion hasta el 19 de mayo de 1817, después que
lo decidieran asi las Cortes de Navarra. En virtud de disposicién de esa fecha se crearon en Nava-
rra los Oficios de Hipotecas sobre las mismas bases establecidas en la Pragmdtica, con algunas
especialidades. Asi, los Oficios se establecieron en todos los pueblos en que existiere Escribano con
residencia fija; en los asientos habia que consignar también el nombre y residencia del Escribano
autorizante del documento; la publicidad del contenido de los libros era mds limitada que en la
Pragmdtica; se establecié una prelacion o prioridad en materia de hipotecas, y una mayor eficacia
en la toma de razon”.
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registro para cada uno de los pueblos que pertenecian al partido, donde se anota-
ran los asientos siguiendo un orden cronolégico; percibian unos derechos de
registro establecidos mediante reales aranceles; y las escribanias de los ayunta-
mientos debian contar con un indice alfabético para facilitar la localizacién de los
registros.

Las escrituras que estaban sujetas a toma de razén en los oficios de hipotecas
segin la Real Pragmadtica eran los documentos de imposiciones, ventas y reden-
ciones de censos y tributos; ventas de bienes raices o considerados como tales,
que constase estar gravados con alguna carga; fianzas en que hipotecaran espe-
cialmente tales bienes; escrituras de mayorazgo u obra pia; y en general todos los
instrumentos que contenfan especial y expresa hipoteca o gravamen, con expre-
sion de ellos o su liberacién y redencién.

En cuanto al aspecto interno de los libros establecia que tenfan que estar
foliados y numerados como los protocolos notariales y que cada asiento debia
consignar la fecha del documento, datos de los otorgantes, tipo de acto o contra-
to, descripcién de los bienes que quedaban gravados y nota de despacho.

También establecia la Pragmética que los instrumentos otorgados con ante-
rioridad a la promulgacién de la misma debian presentarse en los oficios para la
toma de razén con caricter previo a su presentacién en juicios, pues sin este
requisito no podrian perseguirse las hipotecas o fincas gravadas en ningiin pleito.
Precisamente esta cuestion, la de no tener validez en los pleitos, constituia el prin-
cipal efecto de los registros en el oficio de hipotecas, que venia claramente expli-
citado en la Pragmatica al sefialar que “... no cumpliendo con el registro y toma
de razon, no hagan fe dichos instrumentos en juicio ni fuera de el, para el efecto
de perseguir las hipotecas, ni para que se entiendan gravadas las fincas conte-
nidas en el instrumento, cuyo registro se haya omitido..”"".

Para asegurar el cumplimiento de la toma de razoén en el oficio de hipotecas
la Real Pragmadtica mandaba que “... fodos los escribanos del Reino que otorga-
sen cualquiera de las Escrituras referidas, advirtiesen en ellas la toma de razén
en la contaduria de hipotecas, no sélo por escrito, sino también de palabra d las
partes que no saben leer, para que acudan a ejecutarlo en el preciso término de
seis dias las otorgadas en Madrid, y de un mes d las de fuera; y que de no hacer-
lo quedasen nulas y de ningun valor ni efecto; no pudiendo formar autos, ni
admitir demandas algunas los Jueces, ni perseguir las hipotecas, sin que les
constase la precisa toma de razén bajo las penas que en ella se prevenia...”!!. El
incumplimiento por parte de jueces y escribanos se sancionaba con penas que

1 GARCIA GARCIA: Op. cit., p. 173.

" Archivo Histérico Insular de Fuerteventura (en adelante A.H.LLF.). “Fondo Contaduria de
Hipotecas”, Sign. 3. Primer cuaderno de hipotecas de 1826. Circular remitida por la Audiencia inser-
ta al comienzo del cuaderno.
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podian llegar en el caso de los escribanos a la privacién del oficio.

Por su parte los interesados estaban obligados a presentar en el oficio de hipo-
tecas la primera copia de la escritura que otorgaban, llamada original; en ella el
encargado del oficio extendia la diligencia de registro y el interesado podia vol-
ver al escribano ante quien habia otorgado el documento para que anotara en la
matriz del protocolo el cumplimiento del requisito de la toma de razoén.

Siguiendo las pautas de organizacién y funcionamiento resefiadas, contenidas
en la Pragmatica de 1768, comenzaron su andadura de modo generalizado los ofi-
cios de hipotecas, aunque su consolidacién como registros publicos de bienes
gravados no estuvo exenta de dificultades. Muestra de ello es que con posteriori-
dad a 1768 se dictaron sucesivas normas que fueron redundando en la consolida-
cién de estos oficios. Asi, en 26 de febrero de 1774 una circular del Consejo de
Castilla volvia a reiterar la obligacién—ya contenida en la Pragmadtica de 1768—de
inscribir en los oficios de hipotecas las escrituras que contuvieran cargas o cen-
sos otorgadas con anterioridad a la promulgacién de la Pragmatica, concediendo
para ello un plazo de 60 dias, que hubo de ser ampliado a un afio por otra circu-
lar del Consejo de Castilla de fecha 1 de julio de 1774.

Casi cuatro afios mds tarde, el 10 de marzo de 1778, una Real Cédula esta-
blecia que “... de las Escrituras é hipotecas que se dicen de donaciones piado-
sas, debia tomarse precisamente la razon en el oficio y contadurias de hipotecas
establecidas en las Cabezas de Partido, en donde se hallasen sitas las alhajas
gravadas; ejecutdndose lo mismo por los cuerpos, comunidades y pueblos de sus
Escrituras Hipotecarias...”'?, otorgando para todo ello un plazo de tres afios.

No obstante, dicho plazo resulté insuficiente y los numerosos recursos eleva-
dos al Consejo por particulares y comunidades solicitando la ampliacién del
mismo, determinaron que el Consejo en 10 de abril de 1782 decretara la amplia-
cién del plazo en dos afios. Posteriormente se volvieron a prorrogar los plazos
para presentar las escrituras a la toma de razén en los oficios de hipotecas
mediante 6rdenes del Consejo de 23 de agosto de 1784, 14 de mayo de 1787 y 31
de julio de 1789, por tiempo de dos afios en cada una de ellas!3.

Las continuas ampliaciones de los plazos evidencian que se produjo cierta
reticencia a registrar las escrituras en los oficios de hipotecas. Otra prueba de ello
es que el contador general de hipotecas de Madrid, D. Ramén Ballesteros y Baro-
na, se dirigié al Consejo manifestando que “... mediante notarse que no concu-
rrian a la toma de razon las Escrituras de ningiin contrato comprendidas en ella
(la Pragmética de 1768) y demds Reales ordenes, unas por falta de advertencia
del Escribano, otras por admitirlas los Jueces sin este requisito, y otras por la

12 [bidem.
13 Ibidem.
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total negligencia de las partes, ya por ignorancia o por malicia, pidié que el
Consejo se sirviese mandar observar en todo la citada Pragmdtica y Reales érde-
nes, haciendose saber d todos los Escribanos cumpliesen sin la menor demora
con lo que les estd prevenido, que los Jueces no las admitan sin esta circunstan-
cia en juicio ni fuera de él, haciendo que las partes las presenten en el término
prefijado...”'*. Consecuencia de esta solicitud fue una nueva circular del Conse-
jo fechada en 22 de enero de 1816, que fue remitida a la Sala de Alcaldes de la
Real Casa y Corte, chancillerias, audiencias, corregidores y alcaldes mayores del
Reino, en la que se reiteraba la obligacién de cumplir lo dispuesto en la Real
Pragmdtica Sancién de 1768, Real Cédula y 6rdenes posteriores en relacién con
la toma de razén de las escrituras que estaban sujetas a ello en los oficios de hipo-
tecas. Para ello se concedié un nuevo plazo que se estableci6 en tres meses para
la provincia de Madrid y en seis meses para las demds provincias.

Esta no fue la dltima prérroga concedida, pues el 25 de julio de 1825 y a peti-
cién de la Real Audiencia del Principado de Catalufia, que alegaba la acumula-
cién de solicitudes para inscribir escrituras ya pasado el plazo, la negligencia de
muchos interesados y la importancia de que se registraran todos los documentos
que debian cumplir este requisito a fin de evitar pleitos, se concedié un nuevo
plazo de seis meses “dltimo y perentorio” durante el cual los tenedores de escri-
turas sin registrar debian acudir a cumplimentar este requisito y se advertia que
transcurrido dicho plazo los documentos no registrados no se podrian utilizar en
pleitos para perseguir las hipotecas y no se tendrian por gravadas las fincas en
ellos contenidas. Pero aunque este plazo se considerd dltimo y perentorio se pro-
dujo otra prérroga el 31 de octubre de 183315,

Ademds de las 6rdenes orientadas a garantizar que se inscribieran en los ofi-
cios de hipotecas todas las escrituras sujetas a este requisito, para lo que se fue-
ron prorrogando los plazos sucesivamente como ya hemos resefiado, se dictaron
otras disposiciones que supusieron importantes reformas de los oficios. Las m4s
importantes fueron las promovidas por un Real Decreto de Fernando VII, de
fecha 31 de diciembre de 1829, que fue complementado por una Real Instruccién
de 29 de julio de 1830 y un Real Decreto de 15 de junio de 1845.

El decreto de 1829 cambid la denominacién de los oficios, que pasaron a lla-
marse contadurias de hipotecas; establecio la obligatoriedad de la toma de razén
para todas las traslaciones de dominio de bienes inmuebles; y creé el impuesto
denominado “derecho de hipotecas”, consistente en el medio por ciento de las
cantidades estipuladas en todas las escrituras de traslacién de dominio, que de-
bian abonar los adquirientes del inmueble y percibir los contadores de hipotecas.

1 Ibidem.
1s RAVINA MARTIN, Manuel: Op. cit., p. 15.
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Este tributo fue el antecedente del llamado “impuesto de derechos reales” y
de los actuales “impuesto de transmisiones patrimoniales y actos juridicos docu-
mentados” e “impuesto sobre sucesiones y donaciones”, y su imposicién signifi-
c6 el comienzo de caricter fiscal de estos registros que hasta entonces habian
tenido naturaleza exclusivamente civil.

La incidencia de la creacion del impuesto referido en los registros ha sido
valorada de modo muy diferente por los especialistas en esta materia, pues si bien
unos consideran que tuvo un efecto negativo porque dio lugar a la ocultacién y al
subregistro para evadir el pago del impuesto, otros piensan que no se dio esta cir-
cunstancia y que redundé en la consolidacién de las contadurias como registros
publicos al dar mayor solemnidad y legitimidad a los contratos.

La recaudacién del derecho de hipotecas fue regulada por una Real Instruc-
cién de 29 de julio de 1830, en la que se disponia que el impuesto habia de abo-
narse con carécter previo al registro en la contaduria; que los escribanos respon-
sables de los registros tenian la obligacién de dar cuenta a la Administracién de
las inscripciones que realizaban; que los escribanos que otorgaban los documen-
tos estaban obligados a resefiar en los mismos la obligatoriedad de la toma de
razén y del pago del impuesto, asi como a informar a la Administracion de los
contratos sujetos al impuesto que efectuaban; y ademds autorizaba la inspeccion
de los libros de registro y reiteraba la invalidez en juicio de los documentos que
no contaran con el requisito de la toma de razén en las contadurias'®.

Posteriormente el decreto de 1845, derivado de la reforma del sistema tribu-
tario promovido por el ministro D. Alejandro Mon, profundizé en la modifica-
cién de los oficios, estableciendo cambios sustanciales. Dispuso que las contadu-
rias pasaran a llamarse oficios de registro; que el derecho de hipotecas habia de
abonarse siempre con caricter previo al registro; que todos los documentos lle-
varan una cldusula de nulidad si no se presentaban para su registro en los oficios
en los plazos establecidos en el mismo decreto, que eran de 8 dias para las escri-
turas que se otorgaban en los pueblos sede de los oficios y de un mes cuando se
trataba de documentos realizados en otros pueblos; que se suprimiera el orden
cronolégico de los asientos sustituyéndolo por un orden por fincas, de modo que
a continuacién de la primera inscripcién se dejase el espacio necesario para ir
anotando las sucesivas transmisiones y gravimenes que se produjeran hasta un
tiempo de doce afios aproximadamente; que los libros de registro tuvieran for-
mato de encasillado; que se registraran los contratos privados en los que no habia
intervenido escribano; cre6 la figura de los inspectores, que se encargaban de
visitar los oficios y de vigilar el cumplimiento de las normas establecidas; y esta-
blecié de modo mds general el derecho de hipotecas, seiialando que los instru-

16 Cfr. RAVINA MARTIN, M.: Op. cit., pp. 15-18 y GARCIA GARCIA, J.M.: Op. cit., pp. 175-
178.
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mentos que estaban sujetos a €l eran los siguientes:

- “Toda traslacién de bienes inmuebles, ya sea en propiedad o en usufructo”.

- “Todo arriendo o subarriendo de los mismos bienes”.

- “Toda imposicioén de censo u otra carga con que estén gravados los mismos bie-
nes”.

Asimismo establecia la obligacién de inscribir en el registro, aunque no esta-
ban sujetos al impuesto, los siguientes tipos de escrituras:

- “Las herencias en linea recta de ascendientes y descendientes”.

- “Las adquisiciones hechas en nombre y por el interés del Estado”.

- “Las hipotecas de bienes inmuebles para el pago de una obligacién”.
- “Los mandatos judiciales de bienes inmuebles”!”.

Todas estas reformas supusieron que los oficios o contadurias dejasen de ser
un mero registro de gravamenes para convertirse en un embrionario registro de la
propiedad, aunque sus limitaciones y deficiencias le impedian desempeiiar tal
papel eficazmente. En palabras de la época estaban “... condenadas por la cien-
cia y la opinion, porque no garantizaban suficientemente la propiedad, ni asen-
taban en sélidas bases el crédito territorial...”'8. No obstante, pervivieron hasta
que la Ley Hipotecaria de 8 de febrero de 1861 creé el registro de la propiedad.
Con €l desaparecieron las contadurias de hipotecas u oficios de registro.

La transicién de una institucion a otra también fue regulada en la misma Ley
Hipotecaria, que disponia que los libros de las contadurias fueran cerrados, asis-
tiendo a tal cometido el nuevo registrador, el contador cesante y el juez de pri-
mera instancia de cada partido. Al final de cada libro debia constar una certifica-
cién del registrador y contador en la que se hiciera constar el nimero total de
folios de cada libro, sefialando cudntos estaban escritos y cudntos en blanco, asi
como el nimero de asientos; el juez debia sellar todas las hojas de cada libro y
extender, tras la certificacion referida, una diligencia de aprobacion del cierre.
Ademds debian confeccionar los indices de los libros de registro previstos desde
1768 en aquellos partidos en que no se habian confeccionado!®.

Para un mejor entendimiento del funcionamiento de las contadurias, de su
cierre y transicion al registro de la propiedad, incluimos a continuacién dos ejem-
plos tomados de la contaduria de hipotecas de Fuerteventura, uno de un asiento
realizado en un libro de registro cuando estas instituciones estaban en pleno fun-
cionamiento, y otro de la diligencia de cierre de un libro, extendida en el momen-
to en que se clausuraban los libros de las contadurias para dar paso al registro de
la propiedad.

1”7 RAVINA MARTIN, Manuel: Op. cit., pp. 16-17.
18 RAVINA MARTIN, Manuel: Op. cit., p. 17.
1 RAVINA MARTIN, Manuel: Op. cit., p. 18.
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El 23 de marzo de 1833 el vecino de La Ampuyenta Andrés Garcia Acosta
acudié al escribano Ambrosio Pereira, que tenia su oficio en Puerto de Cabras,
para otorgar escritura de venta a favor de Viviana Viera, vecina de Casillas del
Angel. El documento dice as:

En Puerto de Cabras de Fuerteventura, d veinte y tres de Marzo de mil ocho-
cientos treinta y tres: ante mi el Escno. parecio Andres Garcia vecino de la Ham-
puyenta, de cuyo conocimiento certifico y dijo que vende para siempre jamas d
su prima Viviana Viera que lo es de las Casillas del Angel d la susodicha y quien
le representare d saber. Un pedaso de huerto compuesto de tres almudes de fundo
con sus correspondientes paredes, cultivadas dos medias gabias de vifia, tuneras,
y tierra para barrilla, el que se halla situado en el sitio que fue de Luis Garcia,
que linda por el naciente con Agustin Alfaro, norte con Josef Garcia poniente con
la compradora, y sur con Eugenio Garcia; lo que hubo pr. herencia de su padre;
y lo vende con todas sus entradas salidas usos costumbres dros. y servidumbres
cuantas le pertenece de hecho y de dro. libre de penciones y por precio de cin-
cuenta pesos corrientes en que fue tazado en la division convencional hecha pr.
Dn. Diego Cabrera Gutierres, y D. Agustin Martin peritos de convenio, los mis-
mos que confiesa haber resivido de la compradora antes de ahora de que se dd
por satisfho. d su voluntad que pr. ser cierto y no parecer de presente para la fé
del exibo y entrega, renuncia las leyes y esepciones que el dro. dispone en este
caso, otorgdndole general recibo y carta de pago en forma, declarando que la
espresada cantidad es el justo valor de lo vendido, y cuando en lo sucesivo haya
exceso, hace a la compradora y los suyos gracia y donacion perfecta con todas
las insinuaciones y solemnidades en dro. requeridas, sobre que renuncia la ley
del ordenamt.” real y demas de esta razon con los quatro afios en que pudiera
pedir resision 6 suplemento de su mas valor que confiesa no le hay, y desde hoy
se desiste y aparta de la propiedad y posesion que a lo vendido tenia, lo que con
sus dros. y acciones cede y traspasa en la compradora y los suyos d quien da
facultad para que de su autoridad o judicialmente tome su posesion que segiin lo
hiciere lo habrd por firme en todo tiempo y en tanto se constituye inquilino para
darsela cada que sea requerido, y como real vendedor se obliga d la evicién,
seguridad, y saneamiento de esta venta. Y de este ynstrumento publico se ha de
tomar razon dentro de treinta dias en el oficio de hipotecas de este partido sin
cuyo requisito d que ha de preceder el pago del dro. seiialado en el real decreto
de treinta de Diciembre de mil ochocientos veinte y nueve, no tendrd valor ni
efecto como asi lo advierto yo el infraescrito de todo lo ge. doy fe. Para cuyo
cumplimiento se obliga con sus bienes habidos y por haber: renuncia las leyes
fros. y dros. de su favor con la general en forma: y lo firma siendo testigos pre-
sentes D. Julian de Torres Contador de Rs. Rtas. de esta Ysla, D. Candido de
Torres y Viera, y Marcial Morales, vs. de la misma. Andrés Garcia. Ante mi
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Ambrosio Pereira Escno?.

Observamos en el texto subrayado como el escribano advirti6 a los otorgan-
tes de la obligacién de la toma de razén en el oficio de hipotecas y del previo pago
del derecho correspondiente. Ademds el mismo dia del otorgamiento el escriba-
no dio a los interesados la primera copia u original del documento para que con
él acudiese la compradora a la contaduria, haciendo constar esta circunstancia al
margen de la escritura matriz con estas palabras: Di 1 copia en sello 4° dicho
dia®!.

Por su parte, la adquiriente de la finca acudi6 a la contaduria de hipotecas el
dia primero de abril del referido afio 1833, al objeto de que el escribano respon-
sable de la misma, que era el mismo Ambrosio Pereira, procediera a dar asiento
al registro correspondiente, que reza asi:

Andres Garcia, vecino de la Ampuyenta, por escritura ante mi fha. veinte y
tres del ppdo. vendié a Viviana Viera su prima qe. lo es de las Casillas del
Angel un pedazo de huerto compuesto de tres almudes de fundo con sus corres-
pondientes paredes cultivada dos medias gabias de vifia, y tuneras, y tierra
para barrilla el que se halla situado en el sitio ge. fue de Luis Garcia ge. linda
pr. el nasiente con Agustin Alfaro, norte con D. Jose Garcia poniente con la
compradora, y sur con Eugenio Garcia, lo que hubo por herencia de su padre;
libre de penciones y pr. precio de cincuenta pesos corrientes, pr. cuya suma
satisfizo en la administracion de Rs. Rtas. de este partido tres rs., veinte y cinco
mrs. vellon, segiin carta de pago qe. me demostro fha. veinte y siete del ge.
espird, y en su matriz ge. se coloca al folio ciento cuarenta y uno vto. del ter-
sero cuaderno de papel sello cuarto del corriente afio queda la oportuna nota
con esta fha. Fuerteventura Abril primero de mil ochocientos treinta y tres.
Ambrosio Pereira Escno. de hips.?.

Posteriormente la compradora volvié a presentar su documento original o
primera copia, ya despachado por el encargado de la contaduria, ante el escri-
bano otorgante de la escritura para que hiciera constar en su protocolo el cum-
plimiento del requisito del registro. El escribano Ambrosio Pereira lo ejecut6 en
nota marginal con la siguiente diligencia: “Tomada la razon en la contaduria
especial de censos de mi cargo al folio cuarenta y dos del segdo. cuaderno de
papel sello cuarto del corrte. afio, habiendo pago tres rs. veinte y cinco mrs.
vellon del derecho de S. M. Fuertevent’. Abril primero de mil ochocientos
treinta y tres. Pereira”?3.

0 ARCHIVO HISTORICO PROVINCIAL DE LAS PALMAS. Protocolo 3.087. Ambrosio
Pereira. Afio 1833. Fols. 141v-142v.

21 Tbidem.

2 A H.LF. “Contaduria de Hipotecas”, sign. 5, segundo cuaderno de hipotecas especiales, 1833,
fol. 90 r.

2 Ibidem not. 20.
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Con ello se cumplimentaban todos los trimites establecidos, que en este caso
quizés fueron facilitados por el hecho de que el escribano otorgante de la escritu-
ra y el responsable de la contaduria de hipotecas eran la misma persona.

En cuanto a los trdmites de cierre de los libros de la contaduria a que
aludiamos anteriormente, establecidos en la Ley Hipotecaria de 1861, veamos un
ejemplo tomado del libro de registro de los afios 1832 y 1833 (signatura 5) de la
contaduria de Fuerteventura:

Certificamos: que este libro contiene trescientos y dos folios en dos foliatu-
ras en la una de ciento seis y la otra de ciento noventa y seis y ademas después
del folio treinta dos hojas en blanco del cuarenta d cuarenta y uno, otras dos
hojas en blanco, del folio sesenta al sesenta y uno, otras dos, del folio ciento seis
al primero, otras dos en blanco, del folio cuarenta y ocho al cuarenta y nueve,
otras dos en blanco, del noventa y ocho al noventa y nueve y otras dos hojas en
blanco, del folio ciento cuarenta 'y ocho al cuarenta y nueve todas estas se hallan
intermedias sin foliar y todo el libro contiene setecientos sesenta y cinco asien-
tos y que el ultimo asiento de este libro es el que precede d esta diligencia rela-
tivo a venta hecha por D. José Campos de Vera y otros d D. Felix Carrion de la
Accion y dro. que por herencia de sus antecesores tienen y poseen en el valdio de
las Majadas situado en Tetir por albald y razonado en la Villa de esta Ysla d
veinte y ocho de Diciembre de mil ochocientos treinta y tres. Antigua de Fuerte-
ventura d nueve de Enero de mil ochocientos sesenta y tres. El Contador Adrian
Cristovl. Morales. El Sindico Franco. Montesda. y Carballo. V°. B°. Melquiades
Montesdeoca y Zerpa.

Examinado y se aprueba la diligencia que antecede. El Sefior Dn. Francisco
Ruzafa y Lopez Juez de primera instancia de este Partido asi lo proveyo ante mi
el Secretario en el Arrecife d veinte y siete de Octubre de mil ochocientos sesen-
ta y tres de que doy fé. Franco. Ruzafa 'y Lopez [ sello de “El Juez de Primera Ins-
tancia del Arrecife”). Ezequiel Morales Bethencourt, Escno. pco. 2.

Observamos que el certificado del cierre fue extendido en La Antigua, sede
de la contaduria de la isla de Fuerteventura, y que la aprobacion de la diligencia
de cierre se practic6 en Arrecife, en la isla de Lanzarote. Ello se debe a que en la
fecha en que se produce el cierre de las contadurias, en 1768, la isla de Fuerte-
ventura estaba adscrita al partido judicial de Lanzarote, cuya cabecera era Arre-
cife, al que habia sido incorporada en el afio 1845, aunque habia continuado fun-
cionando como partido hipotecario.

% A H.LF. “Contaduria de Hipotecas”, sign. 5, cuadernos de hipotecas de 1832 a 1835, fols.
196v-197v.
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3. LAS CONTADURIAS DE HIPOTECAS EN CANARIAS

La historia de los oficios de hipotecas en las Islas Canarias es bastante des-
conocida; no existe, al menos que sepamos, ningtin estudio publicado que anali-
ce el proceso de implantacién y posterior evolucién de estos registros en el archi-
piélago. Las parcas noticias que hemos podido recabar sobre los mismos nos
refieren la existencia de un “registro de censos y tributos” en la isla de Tenerife
desde 154323 creado en la ciudad de La Laguna, y otro registro establecido en
Santa Cruz de Tenerife que comenz6 a funcionar desde 1615. Los fondos docu-
mentales producidos por ambos se conservan actualmente en el Archivo Histori-
co Provincial de Santa Cruz de Tenerife, en la seccién contadurias de hipotecas,
con la denominacién de contaduria de La Laguna y contaduria de Santa Cruz de
Tenerife, y abarcan un periodo cronolégico que va desde 1543 a 1862 y desde
1615 a 1862 respectivamente.

Ambos registros debieron ser creados en aplicacién de la Real Pragmatica de
Carlos V de 1539, que estableci6 por primera vez en Espaiia los oficios de hipo-
tecas, y probablemente fueron los tnicos que se crearon en el archipiélago cana-
rio con anterioridad a 1768, afio en que se promulgé la Real Pragmadtica de Car-
los IIT que signific6 la implantacién generalizada de estos oficios. A partir de esta
fecha se crearon en distintas islas del archipiélago nuevos oficios de hipotecas, y,
aunque realmente desconocemos como se desarrollé su implantacién, debié ser
la Real Audiencia el organismo encargado de dirigir el establecimiento de los
mismos.

En este sentido, tal como sefialdbamos en el capitulo precedente, la citada
Pragmadtica de 1768 establecia en su articulo primero que los oficios de hipote-
cas se crearan en las cabezas de partido, si bien también contemplaba la posibili-
dad de que las chancillerias y audiencias designaran “... algunas cabezas de juris-
diccion aunque no sean de partido, si vieren que conviene para la mejor y mds
fécil observancia, por la extension o distancia de los partidos”?6. No sabemos si
la Real Audiencia de Canarias, en ejercicio de esta competencia, dicté alguna
orden sobre establecimiento de partidos hipotecarios y creacién de oficios de
hipotecas como ocurri6 en otras 4reas del territorio espafiol 27, pero creemos que
es probable que asi fuera y que en tal divisién se tomaran en consideracion el
caricter fragmentado en islas del territorio canario, la propia topografia de las
islas, la poblacion de cada una de ellas—criterios que se tuvieron en cuenta en los

5 RAVINA MARTIN, Manuel: Op. cit., p. 10.

6 RAVINA MARTIN, Manuel: Op. cit., pp. 20-21.

27 Manuel Ravina Martin en su estudio sobre las contadurias de hipotecas de la provincia de
Cédiz, ya citado, sefiala que la Chancilleria de Granada hizo una distribucién de partidos hipoteca-
rios en aquella provincia mediante auto de 7 de marzo de 1768.
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distintos planes de divisién de partidos judiciales a partir de 1813 - y la realidad
administrativa y politica del archipiélago, con islas de sefiorio y de realengo, y
con una administracién basada en el cabildo o ayuntamiento tinico de cada isla.

Nos inducen a esta hipétesis, por una parte, el hecho de que a partir de 1768
se crearon varios oficios de hipotecas en el archipiélago, tomando como criterio
la unidad isla para establecer el partido hipotecario, al menos en el caso de La
Palma, Lanzarote y Fuerteventura. En concreto sabemos que en ese afio se creé
un oficio en cada una de las citadas islas, y otro en Telde, en Gran Canaria. En
esta isla también se cre6 un oficio en Santa Maria de Guia, del que se conserva
documentacién desde 1775. Ademds continuaron funcionando los que ya
existian en Tenerife, en La Laguna y Santa Cruz, y se cre6 otro en La Orotava,
del que se conservan documentos desde1849. Por tanto, se crearon, al menos, dos
partidos hipotecarios en Gran Canaria y tres en Tenerife, en los que se incluyen
los dos que existian con anterioridad a 1768, que continuaron funcionando hasta
1862. Ambas islas eran las m4s pobladas del archipiélago y las que contaban con
mds y mejor desarrollados nicleos de poblacién. Sin embargo, desconocemos si
también se crearon oficios en las islas de La Gomera y El Hierro.

Por otra parte, en los libros de la contaduria de Fuerteventura que hemos estu-
diado aparecen incluidas circulares remitidas por la Real Audiencia, donde se
insertan 6rdenes superiores orientadas a regular el funcionamiento de estos ofi-
cios, que evidencian la intervencién de la Audiencia en esta materia 3. Asf, nos
consta que la prorroga concedida por el Consejo en 22 de enero de 1816 para ins-
cribir en los registros los documentos sujetos a ese requisito, fue aprovechada por
la Audiencia de Canarias para intentar solucionar un problema que le preocupa-
ba tanto o més que el cumplimiento de la toma de razén en los oficios de hipote-
cas, como era el mal estado en que se encontraban los protocolos y registros
publicos. Al respecto el abogado fiscal de la Audiencia manifestaba que se halla-
ban “... no pocos Protocolos, y registros aci de algunos Escribanos de este nume-
ro como de las demas Yslas, y sus respectibas villas y lugares donde los hay, sin
el devido arreglo y formalidad tan menudamente prevenidas por las leyes, antes
bien tratados con tal desalifio, negligencia y abandono, como que algunos de
estos registros se hallan ni autorizados ni enquadernados...”®, y consideraba que
“...para evitar al publico (que afianza su presente y futura suerte en estos depo-

2 En el Fondo “Contaduria de Hipotecas”, conservado en el A.H.LLE, se conservan varias circu-
lares remitidas por la Audiencia. Se localizan en la sign. 3; dos en el cuaderno de registro de hipo-
tecas de 1815-1817, en los folios 39r-42v y 55r-59v, respectivamente; y otra en el primer cuaderno
de hipotecas de 1826, al comienzo del mismo.

» A H.ILE, Fondo “Contaduria de Hipotecas”, sign. 3. Registro de hipotecas de 1815-1817, fols.
55r-59v.
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sitos) perjuicios de este tamaiio, y que sin duda son mayores que dejarse de
Registrar y tomar razon de las hipotecas...”*", se debia ordenar a todos los escri-
banos de las islas que, en el mismo plazo de los seis meses concedidos para regis-
trar las escrituras de hipotecas, pusieran “... corrientes y con el debido arreglo y
formalidad aci los protocolos propios como los de sus antecesores, en que hayan
subsedido 6 que en ellos estén depositados; enquadernando los que no lo esten,
foliando todos los que carescan de este Requicito poniendo al fin de cada uno el
correspondiente indice y repertorio, y en una palabra coordindndolos de mane-
ra que sean verdaderos protocolos y registros publicos para cuya conservacion y
libertarlos, de los insectos tan abundantes en el Pais y que los corroen, se valgan
de los especificos ultimamente descubiertos, y de que hay recetas bien conoci-
das...”3!.

Esta propuesta del abogado fiscal fue asumida por la Audiencia, quien en 31
de mayo de 1816 ordend a los alcaldes mayores y justicias ordinarias de las islas
su cumplimiento, asi como el de la toma de razén de las fincas gravadas en los
oficios de hipotecas aprovechando el nuevo plazo concedido para ello. Asimis-
mo, con la finalidad de que la medida tuviera el efecto practico deseado, se encar-
g6 a los citados alcaldes mayores y justicias ordinarias que notificaran a los escri-
banos de sus respectivas jurisdicciones la circular para su cumplimiento en el
plazo de seis meses. Ademds, transcurrido este plazo los propios alcaldes y justi-
cias debian realizar una visita a todos los oficios existentes en sus distritos, acom-
pafiados de “persona inteligente en esta materia” al objeto de inspeccionar lo eje-
cutado y comunicar a la audiencia los resultados observados32.

Desconocemos el grado de cumplimiento que tuvieron estas medidas en el
archipiélago canario en general, pero si hemos podido constatar que en Fuerte-
ventura el alcalde real ordinario, don José Negrin Falcén, ordené que se comuni-
cara el contenido de la circular remitida por la Audiencia tanto a los escribanos
de la isla como a los alcaldes de los pueblos, quienes debian publicarla en los
lugares acostumbrados para conocimiento de toda la isla, remitiendo al alcalde
real ordinario diligencia de haberlo ejecutado.

La circular fue recibida en Betancuria el 4 de julio de 1816 y entre los dias
22 de septiembre y 9 de octubre de dicho afio fue circulada por los pueblos de la

30 [bidem.
31 Ibidem.
32 [bidem.
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isla, donde los alcaldes de cada lugar suscribian una diligencia en la que consta-
ba que la habfan recibido y remitido a otro pueblo3.

Posteriormente la Audiencia remitié otra circular que comunicaba la nueva
prérroga de seis meses concedida por el Consejo en 12 de julio de 1825 para acu-
dir a los oficios de hipotecas a registrar las escrituras. Esta circular fue recibida
en la capital de Fuerteventura el tres de junio de 1826 e inmediatamente el regi-
dor decano y alcalde real ordinario interino, don José Mauricio de Ocampo, orde-
né su publicacién en Betancuria, se comunicé su contenido al escribano Ambro-
sio Pereira, encargado de la contaduria de hipotecas de la isla, el 9 de junio de
1826, a Pedro Enrique Alonso el 7 de junio; y el 20 del mismo mes se enviaron
dos despachos, uno al sur y otro al norte de la isla para que circularan por los pue-
blos y se les diera cumplimiento4,

Es muy probable que en el resto de las islas que contaban con oficios de hipo-
tecas se actuara de modo similar, pues de la lectura de las circulares referidas se
deduce claramente que la Real Audiencia recibia las 6rdenes superiores relativas
a las contadurias y se encargaba de comunicarlas y de ordenar su cumplimiento a
las justicias ordinarias y alcaldes mayores. Estos, a su vez, se encargaban de remi-
tirlas a los escribanos encargados de las contadurias para que las aplicaran, y a los
alcaldes de los pueblos al objeto de que las publicaran en los lugares acostum-
brados para conocimiento general de la poblacién.

Los distintos registros de hipotecas creados en las islas, al igual que los del
resto del territorio espafiol, fueron clausurados tras la aprobacién de la Ley Hipo-
tecaria de 1861, que dispuso su cierre y el comienzo del registro de la propiedad.

Los fondos documentales emanados de aquellos oficios debieron permanecer
en las dependencias de los registros de la propiedad hasta que una orden del
Ministerio de Justicia de 14 de diciembre de 1957 dispuso que los libros de regis-

3 El alcalde real ordinario remitié una circular que contenia la orden superior a los alcaldes de
los pueblos para su cumplimiento. El referido documento fue recibido en El Time el 22 de septiem-
bre de 1816 por el alcalde Bernardo Borges Cabrera; en Ampuyenta el 15 del mismo mes por José
Vicente Cabrera; en Vallebrén el 23 de dicho mes por Juan Rodriguez Cabrera; en Casillas del Angel
el dia 18 por Manuel Corujo y Curbelo; en Tetir el 21 de septiembre por Juan Alonso Manrique; en
La Matilla el 22 por José Sudrez Viiia; en La Oliva el 26 por Francisco de Torres; en Villaverde el
27 del mismo mes por Pablo Marrero, alcalde accidental; en Tost6n el 29 de dicho mes; en El Roque
el 30 del mismo mes, firmando el alcalde la diligencia de haberla recibido con una cruz; en Lajares
el 28 de dicho mes por Agustin Rodriguez; en Tindaya el 3 de octubre por Agustin Rodriguez; en
Tefia el 5 de octubre por Vicente Mateo Cabrera; en Los Llanos el 7 de dicho mes por Domingo
Fabricio; y en Valle de Santa Inés el 9 del mismo mes por Marcial Ruiz Perdomo.

Las diligencias en las que los alcaldes de los pueblos hacen constar que han recibido la circular
constan en la parte final de la misma. A.H.LLF. Fondo “Contaduria de Hipotecas de Fuerteventura”,
sign. 3, Registro de hipotecas de 1815-1817, fols. 55r-59v.

* A H.LF. Fondo “Contaduria de Hipotecas”, sign. 3. Primer cuaderno de hipotecas de 1826. La
copia impresa de la circular se encuentra al comienzo del cuaderno, sin foliar.
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tros de las antiguas contadurias se trasladaran a los Archivos Histéricos Provin-
ciales.

Con posterioridad a esta fecha los fondos de las contadurias de La Palma, La
Laguna y Santa Cruz de Tenerife fueron entregados en el Archivo Histérico Pro-
vincial de Tenerife; y los pertenecientes a las contadurias de Lanzarote, Telde y
Santa Maria de Guia pasaron al Archivo Histérico Provincial de Las Palmas.

El fondo producido por la contaduria de Fuerteventura permaneci6 en las ofi-
cinas del registro de la propiedad de la isla hasta el afio 1994 en que se trasladé
al Archivo General Insular de Fuerteventura.

4. LA CONTADURIA DE HIPOTECAS DE FUERTEVENTURA

En la isla de Fuerteventura se cre6 un oficio de hipotecas en el afio 1768, con
sede en la villa de Betancuria, entonces capital de la isla, en la que estaba radica-
do el cabildo o ayuntamiento tinico, con jurisdiccién sobre todo el territorio insu-
lar. El primer escribano encargado del oficio fue Nicolds Antonio Campos, que
ejercia como escribano piiblico y del cabildo. El primer asiento realizado que se
conserva es el siguiente:

[Al margen] registro Pertenecte. a el lugar de la Antigua en 31 de Mayo de
1768.

Bartolomé Guevara vecino de esta Ysla en este lugr. de la Antigua se obligo
a pagar a Juan Antonio Guevara vecino del Pago de la Corte quatrocientos y dos
rrs. de distintos suplemtos. que le hiso pr. essra. puca. ge. paso ante mi el Ynfra-
escrito essno. de ge. certifico y para su seguridad se obligo pr. dha. essra. su fha.
el dia veinte y nuebe de mayo del preste. afio las cassas de su abitacn. ge. se com-
ponen de quatro huecos, con el corral y sercado a la Banda del Barranco conti-
guos a dhas. casas qu. se hallan en este dho. Lugar de la Antigua, como asi
mismo las trras. ge. le tocaron en la rosa de Zapata, en Villa nueba, y en el corral
del Concejo todo heredado de Christoval Guevaray Maria de la Pefia sus Padres
Notorio y Conosido, con la Pension de trese quartos qe. se paga de la suerteci-
lla de trra. de la Rosa de Sapata al quadrante de la Capellania ge. goso Dn.
Antonio Joseph Ruis Ve. Cura ge. fue del lugar de la Oliva = Fuerteva. y mayo
treinta y uno de mill septos. sesenta y ocho as. doy fe = Nicolas Antonio Campos
essno. pc®. y de Cavd®. [ribrica]>.

Sin embargo, la sede de esta institucién no permanecié en la villa de Betan-
curia hasta su supresién en 1861, sino que fue trasladada de unos pueblos a otros,

33 A.H.L.F. Fondo “Contaduria de Hipotecas”, sign. 1. Registro de hipotecas de 1768 a 1769, fol.
Ir.
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en algunos casos por cortos periodos de tiempo, en funcién de los cambios admi-
nistrativos operados a lo largo del siglo XIX y probablemente también en funcién
de circunstancias personales de algunos escribanos encargados del oficio de hipo-
tecas.

A través de los cambios de sede de la cabeza del partido judicial de la isla que
se produjeron en el siglo XIX y de los documentos de la propia contaduria, con-
cretamente a través de las diligencias de despacho que extendian los escribanos
encargados del oficio al final de cada registro, en las que inclufan el lugar y fecha
en que realizaban el asiento, intentaremos aproximarnos a los cambios de sede
de esta institucion.

Asi, observamos que desde 1768 hasta 1823 los escribanos encargados del
oficio de hipotecas ponian en la data “Fuerteventura” y en algunas ocasiones
“Villa”, en clara referencia a Betancuria, Unico pueblo de la isla que tenia esa
categoria; de ello se deduce que hasta esa fecha el oficio de hipotecas estuvo en
la Villa de Betancuria, pueblo al que le correspondia puesto que la Pragmética de
1768 habia establecido que los oficios se crearan en los ayuntamientos de las
cabezas de partido y Betancuria era la capital y sede del cabildo o ayuntamiento
dnico de la isla desde la conquista. Ademds habia sido sefialada por la Diputacién
Provincial como capital del partido judicial de la isla en 1813, en el plan de divi-
sién de partidos judiciales que habia elaborado el organismo provincial, en cum-
plimiento de la Orden de 2 de mayo del mismo afio sobre distribucién provisio-
nal de partidos y establecimiento de juzgados de primera instancia®.

Posteriormente, durante el Trienio Liberal, concretamente el 26 de marzo de
1821, las Cortes ordenaron una nueva divisién provisional de partidos de la pro-
vincia de Canarias, que contemplaba a Fuerteventura como un partido judicial,
cuya cabecera se establecia en Betancuria®’, y, por tanto, el oficio de hipotecas
de la isla debia continuar en Betancuria. Entonces llevaba el registro el escribano
Josef Antonio de la Nuez, consignando en las datas que realizaba los asientos en
“Fuerteventura” o “Villa” o “Villa de Fuerteventura”, excepto en un asiento de 20
de mayo de 1823 en el que anot6 “Antigua Fuerteventura”, para continuar a par-
tir del 12 de mayo de ese afio datando en “Fuerteventura” o “Villa de Fuerteven-
tura” hasta su fallecimiento en febrero de 1830. Desde ese momento continué los
registros como escribano de hipotecas Ambrosio Pereira, quien extendia las datas
consignando el lugar del mismo modo que su antecesor hasta el afio 1835.

Sin embargo, durante los afios del Trienio Liberal (1820-1823), el escribano

% GALVAN RODRIGUEZ, Eduardo: El origen de la autonomia Canaria. Historia de una Dipu-
tacion Provincial (1813-1925). Ministerio para las Administraciones Piblicas, et al., Madrid, 1995,
p- 235.

% GALVAN RODRIGUEZ, Eduardo: Op. cit., pp. 45-46.
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Ambrosio Pereira llevé un cuaderno paralelo de registro, en el que realizé un
asiento en 1820, tres en 1821, cuatro en 1822 y ocho en 1823. En la caratula del
cuadernillo anoté “Este registro suelto llevaba por mi como Escribano de Ayun-
tamiento en el sistema de 1820, por que D. José Nuez nunca quiso hacerme entre-
ga de las hipotecas, y se traslado d la Antigua y después a las Casillas del Angel,
hasta 1823 a fines del afio, que se restablecio el sistema Real, y volvimos a la
Villa” 38,

Esta anotacioén evidencia, por un lado, que la sede del oficio de hipotecas se
traslad6 durante algin tiempo a La Antigua y a Casillas del Angel, tal vez debi-
do a que en 1820 se crearon ayuntamientos en estos pueblos y se pensé que en
ellos debia radicar la contaduria, o simplemente por razones personales del escri-
bano encargado del oficio. Por otro lado, subyace un conflicto entre ambos escri-
banos, derivado probablemente de la confusién que generaron los cambios admi-
nistrativos que se dieron en el momento, pues tras el periodo absolutista (1814-
1820), que habia suprimido los ayuntamientos creados a raiz de la aplicacién de
la Constitucion de 1812, se volvieron a reinstalar las instituciones municipales
durante el Trienio Liberal (1820-1823), para nuevamente desaparecer con la vuel-
ta del absolutismo en 1823. Sin duda, estas alteraciones administrativas dieron
lugar a tensiones locales, a las que tampoco debié ser ajena la lucha por la capi-
talidad de la isla que sostenian Betancuria y La Antigua desde 1808. Esta pugna
habia tomado nuevo impulso durante el periodo liberal y en 1823 varios pueblos
de la isla solicitaron a la Diputacién Provincial que Betancuria dejara de ser la
capital de la isla®® .

Esta solicitud no prosperd durante el corto periodo de tiempo que duré el
gobierno liberal, pero La Antigua vio colmadas sus aspiraciones con la promul-
gacién del decreto de 30 de noviembre de 1833 que dividia la provincia de Cana-
rias en 11 partidos judiciales, correspondiendo uno a Fuerteventura, con capital
en La Antigua*’. Como consecuencia de ello, la contaduria de hipotecas debia
trasladarse a este pueblo, puesto que como hemos sefialado en capitulos anterio-
res la Real Pragmatica habia establecido que estas instituciones se establecieran
en las cabezas de partido. Sin embargo, en las datas de los libros de registro de la
contaduria de Fuerteventura se sigue anotando “Fuerteventura” y “Villa de Fuer-
teventura” hasta 1836 en que empieza a anotarse “Antigua cabeza de partido de
Fuerteventura”, si bien esta data s6lo aparece en los registros realizados entre el
18 de enero y 4 de febrero de 1836 y en los que van del 28 de enero al 11 de febre-
ro de 1837. Después de estas fechas los registros vuelven a datarse en “Fuerte-

% A.H.LF. Fondo “Contaduria de Hipotecas”, sign. 4-1. Registro de hipotecas de 1820-1823.
Cardtula del cuaderno.

% GALVAN RODRIGUEZ, Eduardo: Op. cit., pp. 237-238.

4 [bidem.
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ventura” y “Villa de Fuerteventura™ hasta el afio 1839, en que se inician los asien-
tos en Puerto de Cabras, prolongdndose hasta el afio 1852 en que vuelven a datar-
se en La Antigua.

Por tanto, si atendemos a las datas que aparecen en los registros, da la impre-
sién de que la sede de la contaduria entre los afios 1836 y 1861 oscil6 entre La
Antigua, Betancuria y Puerto de Cabras.

Por otra parte, si atendemos a la divisién de partidos judiciales, observamos
que en este periodo se produce cierta confusién, pues la divisién realizada en
1833 habia sido modificada por un Real Decreto de 21 de septiembre de 1835 que
habia suprimido, entre otros, el partido judicial de Fuerteventura, adscribiendo la
isla al de Lanzarote, cuya cabecera se estableci6 en Teguise*!. Esta nueva divi-
sién de partidos fue rechazada y duramente criticada por la mayoria de las auto-
ridades canarias y la Diputacion Provincial, en un intento de subsanar los perjui-
cios que de ella se derivaban, elaboré en 1837 un nuevo plan de divisién de par-
tidos para la provincia, que contemplaba el restablecimiento del partido de Fuer-
teventura, con capital en La Antigua, y mantenia el de Lanzarote, trasladando la
capital a Arrecife, aunque desconocemos si este plan fue definitivamente aproba-
do*2. Afios mds tarde, una Real Orden de 26 de septiembre de 1847 trasladaba la
cabecera del partido judicial de Lanzarote, del que dependia Fuerteventura, a
Arrecife.

No obstante, lo que si resulta claro es que Fuerteventura, aunque perdi6 el
cardcter de partido judicial desde 1835, continué siendo partido hipotecario,
puesto que la contaduria de hipotecas siguié funcionando en la isla, si bien como
hemos indicado cambié de sede en varias ocasiones.

El traslado de la contaduria de hipotecas a Puerto de Cabras en el afio 1839
se explica, en buena medida, por la creciente importancia econémica, social y
administrativa que fue adquiriendo a lo largo del siglo XIX este nicleo costero,
en el que primaba la actividad mercantil. Su progresivo desarrollo llevé apareja-
do el establecimiento de los principales 6rganos administrativos e instituciones de
la isla y una muestra de ello es la propia contaduria, pues la Real Audiencia de
Canarias el 6 de diciembre de 1849 autoriz6 al ayuntamiento de Puerto de Cabras
a elegir contador de hipotecas®3.

En virtud de esta autorizacién el ayuntamiento en sesién de 13 de junio de
1852 manifestaba: “Se hizo presente el fallecimiento de D. Miguel Méndez, con-

41 Ibidem.

42 Ibidem.

4 CERDENA ARMAS, Francisco J. y CABRERA TRAVIESO, M* del Carmen: “Extractos e
indices de los acuerdos del ayuntamiento de Puerto de Cabras, 1850-1869". En Il Jornadas de Estu-
dios sobre Fuerteventura y Lanzarote, t. I11. Cabildos de Fuerteventura y Lanzarote, Puerto del Rosa-
rio, 1989, acta 055, p. 103.
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tador de hipotecas, en la noche del 10 de junio de 1852, manifestdndose por la
presidencia haber recogido, mediante inventario, los protocolos y documentos
correspondientes. Se propuso y acepto el nombramiento de contador, en el inte-
rin permanece en Lanzarote el escribano Ambrosio Pereira, a favor de don
Ramon Pdez; ddndose cuenta al Juez de 1° Instancia, en union de recibo de docu-
mentos, al igual que pasar nota al administrador de contribuciones indirectas y
alcaldes de la isla para que lo publiquen”**. Este nombramiento, sin embargo,
dio lugar a una situacion de conflicto al ser cuestionado por D. Esteban Maria
Perera, quien en 6 de agosto de 1852 remitié un oficio a la corporacion, en el que
comunicaba su nombramiento como contador de hipotecas, para cubrir la vacan-
te producida por el fallecimiento de don Miguel Méndez. La corporacién muni-
cipal ante la situacién creada acordé comunicar al Sr. Perera que“... cuando esta
corporacion reciba las ordenes directas a que se contrae su citado oficio dis-
pondrd lo que sea conveniente...”®. Pocos dias més tarde, el ayuntamiento reci-
bia un oficio del administrador de Todas Rentas del 2° Distrito de Canarias, en el
que expresaba que “... a solicitud de don esteban Maria Perera, pidiendo la con-
taduria de hipotecas por hallarse vacante a resultas del fallecimiento de don
Miguel Méndez, habia resuelto nombrar a Perera para dicha plaza debiendo pre-
sentar la debida fianza, y que se reponga en su destino al expresado Perera...”
46, En consecuencia se daba la circunstancia de existir dos contadores de hipote-
cas, por lo que el ayuntamiento de Puerto de Cabras, con caricter previo a la
adopcion de una decision definitiva opté por consultar al subgobernador, expo-
niéndole, entre otros particulares, que cuando el sefior Perera solicité el cargo de
contador el mismo no estaba vacante, dado que el Ayuntamiento habia nombrado
a don Ramén Péez el 13 de junio de 1852, haciendo uso de la autorizacién que le
habia dado la Real Audiencia el 6 de diciembre de 1849 para efectuar dicho nom-
bramiento, y que ignoraba si el Ayuntamiento debia entregar los protocolos y
documentos que se hallaban en poder de don Ramén Péez a don Esteban Maria
Perera antes de que este otorgara la correspondiente fianza, “...pues celosa esta
corporacion por la conservacion de estos documentos en los que se interesa este
vecindario y la isla entera, usaria de las debidas precauciones cuando se trata
de ponerlos en poder de una persona que no tiene responsabilidad, como sucede
a don Esteban Maria Perera, y que no merece su confianza ni la de los demds
pueblos...”*. Asimismo acordé comunicar el asunto a la Sala de Gobierno de la

# CERDENA ARMAS, Francisco J. y CABRERA TRAVIESO, M* del Carmen: Op. cit., acta
046, p. 101.

s CERDENA ARMAS, Francisco J. y CABRERA TRAVIESO, M®. del Carmen: Op cit., acta
051, p. 102.

4 CERDENA ARMAS, Francisco J. y CABRERA TRAVIESO, M* del Carmen: Op. cit., acta
055, pp. 103-104.

47 Ibidem.
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Audiencia para que resolviera si aprobaba la eleccién del Ayuntamiento.

La disputa sobre el cargo de contador de hipotecas se resolvié en la sesion de
la corporacién de 14 de noviembre de 1852, en la que se vio un oficio del admi-
nistrador de Todas Rentas que insertaba otro del subgobernador del 2 de noviem-
bre, en el que se ordenaba entregar el registro de hipotecas a don Esteban Maria
Perera. En su consecuencia el ayuntamiento acordé que “... en atencidn a lo ter-
minante y apremiante de dicha Orden se dé su cumplimiento para obedecerla, y
que en su consecuencia cese don Ramon Pdez en el desemperio de este encargo,
que se oficie a don Esteban Maria Perera para que desde el dia de mariana a la
hora de las nueve, se presente a recibir de manos de dicho Pdez los documentos
del archivo de hipotecas que estdn en su poder, dando de ellos un recibo por
duplicado, que se oficie al Administrador de Todas Rentas dando parte de haber-
se cumplido su mandato; y que se ocurra al Superior Tribunal de la Real Audien-
cia como la Autoridad a quien tinicamente corresponde conocer en este negocio
para que adopte las medidas que juzgue convenientes a fin de entablar la corres-
pondiente competencia sobre un asunto que ademds por ser de sus atribuciones
interesa al piiblico”%.

Por consiguiente, desde ese momento el registro de hipotecas, cuya sede esta-
ba en Puerto de Cabras, quedd bajo la responsabilidad de D. Esteban Maria Pere-
ra que ejerci6 el cargo de contador hasta 1853. En el mes de febrero de este afio
la sede del registro de hipotecas volvié a La Antigua por orden superior. Este
nuevo traslado fue comunicado por el escribano D. Ambrosio Pereira al ayunta-
miento de Puerto del Rosario, que en sesién plenaria de 11 de febrero de 1853
“..hizo presente el encargo conferido por la Real Audiencia a través del juzga-
do de 1° Instancia, para la entrega, en el Ayuntamiento de Antigua, de las escri-
banias piiblicas y documentos de hipotecas; rogando a este Ayuntamiento acuer-
de lo que proceda para que por don Esteban Maria Perera se le entregue for-
malmente la oficina de hipotecas. Acordaron ofrecerle el auxilio preciso y darle
el inventario inicialmente entregado a Perera” *°. Sin embargo, el Sr. Perera se
neg6 a entregar el oficio sin que mediara un acuerdo previo del Ayuntamiento,
por lo que en sesién de 12 de febrero de 1853 la Corporacién municipal acordé
la entrega de la oficina de hipotecas®’.

Desde entonces el registro se llevé en La Antigua, ejerciendo como contado-
res Adridn Cristobal Morales entre 1854 y 1862, y Ezequiel Morales Bethencourt

% CERDENA ARMAS, Francisco J. y CABRERA TRAVIESO, M* del Carmen: Op. cit., acta
057, p. 104.

49 CERDENA ARMAS, Francisco J. y CABRERA TRAVIESO, M* del Carmen: Op. cit., acta
059, pp. 105-106

50 CERDENA ARMAS, Francisco J. y CABRERA TRAVIESO, M* del Carmen: Op. cit., acta
060, p. 106.
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y Ambrosio Pereira desde el iltimo afio referido hasta el cierre del registro de
hipotecas.

Las diligencias de cierre de los libros preceptuadas por la Ley Hipotecaria de
1861 fueron realizadas en La Antigua en el afio 1863 mayoritariamente, aunque
algunos libros, muy pocos, se cerraron en 1861 y 1862. Los cierres fueron prac-
ticados por Adridn Cristébal Morales como contador, Francisco Montesdeoca y
Carballo como sindico y con el visto bueno de Melquiades Montesdeoca y Zerpa,
que actuaba como juez de paz comisionado. Posteriormente los libros fueron tras-
ladados a Arrecife de Lanzarote, cabecera del partido judicial, donde el Juez de
Primera Instancia, D. Francisco Ruzafa y Lépez, y el Escribano y Contador de
hipotecas de Arrecife, D. Ezequiel Morales Bethencourt, extendieron los autos
de aprobaci6n de los cierres en 1863. Con ello llegaba a su fin la actividad de la
contaduria de hipotecas de Fuerteventura.

5. BREVE DESCRIPCION DEL FONDO DOCUMENTAL DE LA
CONTADURIA DE HIPOTECAS DE FUERTEVENTURA

El fondo de la contaduria de hipotecas de Fuerteventura que se conserva
actualmente en el Archivo Histérico de la isla estd constituido por un total de 316
unidades entre libros, cuadernos, cuadernillos y expedientes. En su conjunto el
fondo ocupa 51 unidades de instalacién, cuyos contenidos se describen en el
inventario que incluimos en el siguiente capitulo.

Junto a la documentacién propia de la contaduria se encuentran algunos
documentos del registro de la propiedad, como la serie formada por varios man-
damientos de anotaciones preventivas de embargo, una solicitud de cancelacién
preventiva de embargo, cuyas cronologias van desde 1880 a 1914, y varios expe-
dientes de inscripcién de fincas en el registro de la propiedad que abarcan crono-
l6gicamente desde 1866 hasta 1886. Esta documentacion se localiza en las uni-
dades correspondientes a las signaturas 50 y 51 del inventario, y su presencia
junto a la documentacién propia de la contaduria se debe a que ambas institucio-
nes estuvieron en las mismas dependencias durante muchos afios, pues si bien el
registro de la propiedad sucedi6 a la antigua contaduria, la documentacién de ésta
se conservé en las dependencias del nuevo registro hasta su traslado al Archivo
Histérico Insular y ello dio lugar a que ambas se mezclaran.

También forman parte del fondo producido por la contaduria varios cuader-
nos de hipotecas especiales de los afios 1836-1863, que se conservan en el Archi-
vo Histérico Provincial de Las Palmas!.

51 Véase cuadro de organizacion de fondos del Archivo Histérico Provincial de Las Palmas en
htto://www.culturacanaria.com/ahplp/fondopublico.htm
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No obstante, de la lectura del inventario realizado se deduce que el fondo esta
incompleto. Por una parte, observamos que no se conservan registros de los afios
1780, 1786, 1790, 1792 a 1794, 1796 a 1799, y s6lo se conserva un registro de
1788. Por otra parte, también parecen estar incompletas las series formadas por
los indices, papeletas, recibos y libros de rendimientos de la oficina de hipotecas,
puesto que presentan importantes lagunas cronolégicas. Es probable que la docu-
mentacién que falta se haya perdido en el pasado, como consecuencia de los dis-
tintos cambios de sede que sufrié la contaduria de hipotecas, que supusieron otros
tantos traslados de la documentacién de la misma.

En general la documentacién que ha llegado hasta nosotros estd bien conser-
vada, aunque algunos libros y cuadernos presentan deterioros en varios folios,
cubiertas o encuadernaciones, circunstancias que hacemos constar en el apartado
de observaciones del inventario en el siguiente capitulo.

Las series documentales que constituyen el fondo son:

a) Libros y cuadernos de registro de hipotecas

La Pragmadtica de 1768 establecia que los escribanos encargados de los ofi-
cios de hipotecas debian llevar un registro por cada uno de los pueblos que per-
tenecian a un partido, anotando los asientos por orden cronolégico. Sin embargo,
la practica en la contaduria de Fuerteventura fue llevar un registro para toda la
isla, donde se iban anotando los asientos siguiendo un orden cronolégico, hasta
el afio 1858. Esta forma de llevar los registros probablemente se deba a que el
volumen de inscripciones no era tan elevado como para aconsejar una mayor
divisién y a que la isla tenfa un tinico ayuntamiento, con jurisdiccién sobre todo
el territorio insular, hasta las reformas administrativas implantadas por el libera-
lismo a partir de 1812.

En cuanto a la forma de llevar los libros hemos observado que algunos escri-
banos tenian la costumbre de afiadir notas al margen de cada registro, aunque esta
préctica no era sistemadtica ni generalizada, pues aparece sélo en algunos libros y
cuadernos. En estas notas marginales solian consignar el pueblo al que pertene-
cia el mismo y la fecha de la inscripcién, solamente el pueblo, el nombre de los
otorgantes y tipo de escritura, el pueblo y nombre de los otorgantes, o bien un
nimero correlativo para cada asiento.

Los libros y cuadernos de registro, en su aspecto externo, son semejantes a
los protocolos notariales. Recuerdan a estos en el formato, la encuadernacién, la
foliacién, el uso del papel sellado y en la forma de extender los asientos.

En cuanto al papel empleado observamos que en la contaduria de Fuerteven-
tura, se utilizé tanto el sellado como el comiin, debido a que en algunos momen-
tos no habia papel sellado en la isla. Esta circunstancia la hizo constar Josef Anto-
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nio de la Nuez, escribano que se encargé de la contaduria durante varios afios, con
las siguientes palabras: “En este cuaderno se halla unido el segundo del papel
sellado y sigue también el primero perteneciente a el afio de 1826 en papel
comun, por no haber llegado a esta isla del sellado correspondiente a dicho ario,
anotolo para que conste y sirba de aviso en lo subsesibo. Enero 2 de 1826.
Nuez 2.

En lo que respecta a la forma de extender los registros, si bien son mucho més
escuetos que los protocolos notariales, tienen un esquema similar. Contienen en
algunos casos, como hemos sefialado anteriormente, una nota marginal con el
tipo de escritura, pueblo al que pertenece, nombres de los otorgantes o niimero de
registro. El asiento propiamente dicho incluye una breve descripcién del docu-
mento, en la que constan los nombres y vecindad de los otorgantes; la naturaleza
del contrato; una breve descripcién de los bienes objeto del mismo, con expresién
de su cabida, linderos, cargas, titulo por el que los hubo el enajenante; el nombre
del escribano ante quien se otorgo la escritura; y el importe del impuesto de hipo-
tecas. Debajo de cada registro se extiende una diligencia con el lugar y fecha en
que se practica el asiento y la firma del escribano encargado de hipotecas. Algu-
nos registros, muy pocos, aparecen sin firmar.

Hasta el afio 1829 s6lo se registraban los contratos que contuvieran censos,
cargas y gravamenes, de acuerdo con lo dispuesto en la Real Pragmética de 1768.
Posteriormente y a raiz de lo dispuesto en el Decreto de 31 de diciembre de 1829
comienzan a registrarse, ademds de las cargas, los contratos que contuvieran tras-
laciones de dominio y estuvieran sujetos al derecho de hipotecas’3. Asi, desde
1830 aparecen cuadernos independientes para hipotecas generales y para hipote-
cas especiales, aunque estdn encuadernados juntos formando un tnico volumen.
Esta forma de encuadernar incluyendo en un solo volumen varios libros o cua-
dernos de hipotecas de diferentes afios, con foliacién independiente para cada uno
de ellos en unos casos y con foliacién correlativa para todo el volumen en otros,
se practicé en la contaduria de Fuerteventura con los libros que van cronolégica-
mente desde 1768 hasta 1844. A partir de esta fecha encontramos cuadernos de
hipotecas generales y especiales independientes y por afios, que contienen asien-
tos de toda la isla.

Desde el afio 1858 y hasta 1862 los registros de hipotecas comienzan a lle-
varse por municipios, en libros separados de hipotecas generales y de hipotecas
especiales, aunque también se conservan tres volimenes de registro de hipotecas
generales y especiales de la isla en general (sign. 26, 27 y 28 del inventario).

52 A H.LF. Fondo “Contaduria de Hipotecas”, sign. 3. Primer cuaderno de hipotecas de 1825:
cardtula del cuaderno.

3 Véase lo dispuesto en la Real Pragmatica de 1768 y en el decreto de 31 de diciembre de 1829
en el capitulo 2 de este trabajo.
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b) Libros de registro de hipotecas generales y especiales por municipios

Son libros de formato apaisado, con cubiertas de cartén y pdginas con un
encasillado impreso. Fueron creados por el decreto de 15 de junio de 1845, del
que hemos hablado en el capitulo segundo de este trabajo. Estos libros supusie-
ron el abandono del sistema anterior de registro cronolégico y la adopcién del sis-
tema de registro por fincas, dejando tras cada asiento un espacio para anotar los
cambios que sufriera la finca en un periodo de doce afios.

En la contaduria de Fuerteventura cada libro corresponde a un municipio y,
tal como se establecia en el citado decreto, en cada hoja sélo se registraba un
asiento, dejando espacio para sucesivas anotaciones. El cumplimiento de esta
norma aparece anotada al final del libro de hipotecas de Tetir, donde podemos
leer: “Certificamos que este libro contiene sesenta folios sin que cada folio con-
tenga mas que un asiento quedando entre uno y otro aciento el claro para ano-
tar en ellos las variaciones de las fincas en el periodo de doce afios y que el iilti-
mo asiento que contiene este libro es el que precede a esta diligencia...”*.

El formulario seguido en estos libros es el siguiente: en la parte superior de
cada hoja se consigna, en una linea, el nombre del pueblo, la provincia y el dis-
trito (este apartado siempre estd sin rellenar). En el renglén inferior se anota el
partido judicial e inmediatamente debajo una descripci6n de la finca, bajo la cual
estd un encasillado.

En los libros de hipotecas generales los conceptos que aparecen en el encasi-
llado son: fechas de los instrumentos; oficios en que quedan protocolados; nom-
bre y vecindad de los otorgantes; calidad y naturaleza de los contratos; valor de
la finca; idem de las cargas que le afectan; valor liquido; derecho de hipotecas que
ha devengado la Hacienda; cantidad pagada; fecha de los pagos; y nimeros de
recibos. Debajo de todos los datos se consigna el lugar y fecha del registro y la
firma del escribano encargado de hipotecas.

En los libros destinados al registro de hipotecas especiales cambia el encasi-
llado en algunos conceptos, sustituyendo los resefiados anteriormente en quinto,
sexto y séptimo lugar por los de cantidad total del arriendo, fecha en que comien-
zan los arriendos, fecha en la que concluyen y se afiade otra casilla con el con-
cepto de duracién del arriendo. Sin embargo, estas casillas no se utilizan cuando
la naturaleza del contrato no se corresponde con lo en ellas establecido.

c¢) Libros provisionales de asiento de contratos de traslacion de dominio de

bienes inmuebles

s+ A.H.LLF. Fondo “Contaduria de Hipotecas”, sign. 14. Libro de hipotecas de Tetir, dltimo folio.
La nota aparece firmada por el encargado de hipotecas Adridn Crist6bal Morales.
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Son libros similares a los descritos en el apartado anterior, con registros por
fincas. Tienen formato apaisado y en las hojas un encasillado elaborado a mano,
con los mismos conceptos que aparecen en los libros de hipotecas generales rese-
fiados anteriormente. Cada libro estd dedicado a un municipio y en cada pagina
s6lo se registra un asiento.

d) Indices

La Pragmiética de 1768 establecia que los escribanos encargados de los ofi-
cios de hipotecas debian llevar indices de los registros, aunque en muchos oficios
se incumplié la Pragmatica en este aspecto. Asi ocurri6 en la contaduria de Fuer-
teventura, donde sélo tiene indice el registro de hipotecas generales de 1852-1853
(sign. 8-7 del inventario), situado al final del volumen. El resto de los indices que
se conservan fueron realizados en el afio 1866. Esta tardia elaboracién de los indi-
ces, cuando las contadurias ya habian sido suprimidas, se debe a que la Ley Hipo-
tecaria de 1861, atendiendo a la ausencia generalizada de los mismos, encomen-
dé su confeccién a los registradores de la propiedad, que eran los encargados de
conservar los libros de aquellas instituciones. Ello explica que los indices de la
contaduria de Fuerteventura estén firmados y sellados en Arrecife de Lanzarote,
en el afio 1866, por el registrador de la propiedad don Ignacio Caldés.

En el fondo de la contaduria se conservan varios libros de indices, unos gene-
rales de la isla y otros por municipios; unos aparecen con la denominacién de
“indices qtiles” y otros con la de “indices defectuosos”. Son libros de formato
apaisado de 32 x 22 cm, con cubiertas de cartén de poco grosor. Todos presentan
un orden alfabético por apellidos de adquirientes y estdn confeccionados con un
encasillado elaborado manualmente en cada pagina. Los conceptos que aparecen
en las casillas presentan algunas variantes; asi el libro de indices utiles de Fuerte-
ventura (sign. 38-1) presenta los siguientes conceptos: clase de contrato, n.° del
inventario, adquirientes o personas que han gravado, enajenantes o personas a
cuyo favor estd el gravamen, afio y folio; el libro de indices de hipotecas y grava-
menes de Fuerteventura (sign. 38-2) tiene los siguientes conceptos: numeracion,
han gravado, naturaleza, situacién, cabida y nombre de la finca, libro o cuaderno,
n.° del inventario, afio y folio; y el libro de indices defectuosos de Fuerteventura
(sign. 38-3) tiene las casillas siguientes: n.° y clase de contrato, adquirientes, ena-
jenantes, naturaleza, situacién, cabida y nombre de la finca, afio, folio y defecto.

En cuanto a los indices elaborados por municipios observamos que los deno-
minados “Utiles” tienen casillas para: n.° y clase de contrato, adquirientes, enaje-
nantes, naturaleza, situacion, cabida y nombre de la finca, libro o cuaderno, n.°
que lleva en el inventario, afio y folio; mientras que los libros llamados “defec-
tuosos” presentan los siguientes conceptos: n.° y clase de contrato, n.® del inven-
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tario, adquirientes, enajenantes, naturaleza, situacién, cabida y nombre de la
finca, afio, folio y es defectuosa la inscripcién o defecto.

Tanto en los generales de la isla como en los de los municipios, en la casilla
correspondiente al concepto “defecto”, aparecen resefiados “no estd el precio”,
“no estan los linderos™, “no se determinan las fincas y el precio”, “no se deter-
mina la jurisdiccién y los linderos”, etc. Por tanto estos indices parecen aludir a

registros que presentaban alguna de las deficiencias resefiadas.
e) Papeletas

Son resefias realizadas por escribanos piblicos sobre escrituras otorgadas
ante ellos. Contienen los nombres y vecindad de los otorgantes, la naturaleza del
contrato, la cabida, valor y situacion de la finca, la fecha y el nombre del escri-
bano ante quien se celebré el contrato. Con toda probabilidad estas resefias eran
pasadas por los escribanos piblicos al contador de hipotecas, a efectos de que
tuviera constancia de los instrumentos que se otorgaban.

Las resefias estdn extendidas en folios individuales que estdn agrupados y
cosidos, formando cuadernillos por meses o afios.

f) Libros de rendimientos de la oficina de hipotecas

Son cuadernillos de formato apaisado, conformados por varios folios cosidos,
en cada uno de los cuales estd anotado, en la parte superior, lo siguiente: provin-
cia de Canarias, el afio y Oficina de hipotecas de Fuerteventura. Inmediatamen-
te debajo de estos datos se abre un encasillado elaborado a mano con los siguien-
tes conceptos: n.° de referencia al libro de registro, dia y mes, nombre del que
satisface el derecho, naturaleza del acto, clase y situacién de las fincas, concepto
del adeudo y derechos de arancel reales vellon.

Estos libros fueron establecidos por el Decreto del afio 1845 y estaban desti-
nados a llevar el control de los ingresos obtenidos por el derecho de hipotecas.

g) Recibos de hipotecas

Esta serie estd formada por los recibos del pago del derecho de hipotecas.
Estdn extendidos en folios individuales, numerados, y firmados por el adminis-
trador de rentas. Los recibos estdn agrupados por meses, bien sueltos y colocados
dentro de una carpetilla de papel, o bien cosidos formando cuadernillos.



h) Mandamientos de anotaciones preventivas de embargos

Esta serie estd formada por varios expedientes de mandamientos de anota-
ciones preventivas de embargos, dirigidas al registrador de la propiedad por los
alcaldes, agentes ejecutivos del cobro de contribuciones y jueces. La mayoria
estdn relacionados con deudas de contribuciones.

i) Expedientes de inscripcion de fincas en el registro de la propiedad

Esta serie estd constituida por varios expedientes, muchos incompletos, ins-
truidos para inscribir en el registro de la propiedad fincas que por diversas razo-
nes no estaban inscritas.

En lo que respecta al interés que ofrece el fondo documental resefiado para la
investigacién, hemos de sefialar que es similar al que ofrecen los protocolos nota-
riales, es decir, resultan de utilidad para estudios sobre la economia, la sociedad,
la propiedad, etc.

Los documentos de las contadurias, en buena medida, constituyen duplicados
més pobres de los protocolos notariales, por lo que podriamos pensar que sélo
resultarian de utilidad en los casos de pérdida de estos. Sin embargo, si observa-
mos la documentacién de las contadurias con cierto detenimiento observamos
que presentan algunas ventajas con respecto a aquellos.

Por un lado, vemos que en las contadurias se registraban todos los documen-
tos que contenian cargas o traslaciones de dominio de inmuebles que afectaran a
bienes radicados en la jurisdiccién que competia a la contaduria, independiente-
mente del lugar en que fueran otorgados los documentos. Ello supone una con-
centracién de los documentos que afectan a los bienes inmuebles de una juris-
diccién en un vunico registro, el de la contaduria; mientras que en los protocolos
aparecerian dispersos en diferentes libros, en funcién de la escribania en que se
otorgaran los instrumentos. Asi, por ejemplo, los documentos que afectaran a bie-
nes inmuebles radicados en Fuerteventura tenian que registrarse en la contaduria
de la isla, aunque hubieran sido otorgados ante escribanos de otros lugares, y ello
supone, sin duda, una ventaja para el trabajo de investigacién en muchos casos.

Por otro lado, en la contaduria se registraban tanto los documentos piiblicos,
otorgados ante escribanos, como los documentos privados, otorgados ante testi-
gos, que légicamente no aparecen en los protocolos. Esta circunstancia en una
isla como Fuerteventura, donde no siempre hubo escribanos, resulta importante
por cuanto posibilita conocer documentos privados que afectaron a bienes inmue-
bles que de otro modo seria pricticamente imposible localizar.

En el caso de la contaduria de Fuerteventura estas ventajas se ven mermadas
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por el caricter incompleto del fondo, aunque no por ello deja de ser una fuente de
informacién interesante para el conocimiento de aspectos importantes del deve-
nir histérico de la isla.

6. INVENTARIO DEL FONDO DOCUMENTAL DE LA CONTADURIA DE
HIPOTECAS DE FUERTEVENTURA

En este capitulo incluimos el inventario de la documentacién de la contadu-
ria de hipotecas de Fuerteventura que se conserva en el Archivo Histérico de la
isla. Para la descripcién en el inventario de las diferentes unidades hemos esta-
blecido los siguientes campos:

a) Signatura. La expresamos con un solo digito cuando la unidad de instala-
cién coincide con la unidad libro o cuaderno, y con dos digitos cuando dentro de
una unidad de instalacién se localizan varios cuadernillos, correspondiendo el
primer digito a la unidad de instalacién y el segundo a la subunidad o carpeta en
que se encuentra cada cuadernillo.

b) Descripcion. Campo en el que anotamos la denominacién de los libros y
cuadernos, respetando la forma con que los denominaron los diferentes escriba-
nos que se ocuparon de la contaduria a lo largo del tiempo. Cuando la denomi-
nacién no aparece escrita por el escribano en el libro o cuaderno la expresamos
entre corchetes.

¢) Fechas. Apartado en el que indicamos la fecha de comienzo y de termina-
cién de cada libro o cuaderno, pues en algunos volimenes estdn encuadernados
juntos cuadernos de diferentes afios.

d) Folios. Campo en el que indicamos los folios que ocupa cada libro o cua-
derno, pues en ocasiones encontramos varios cuadernos o libros cosidos juntos for-
mando un solo volumen, pero con foliacién independiente para cada uno, y en otros
casos aparece una foliacién correlativa para todo el volumen, aunque contenga
varios libros o cuadernos. En algiin volumen que estaba sin foliar, o tenia una folia-
cién incompleta y desordenada, hemos realizado una foliacién correlativa, con
objeto de diferenciar mejor los distintos cuadernos que forman esa unidad.

e) Escribano o contador de hipotecas. Apartado en el que registramos los
nombres de los diferentes escribanos o contadores responsables de la contaduria
de hipotecas de Fuerteventura a lo largo de los afios de existencia de la misma.

f) N° de orden. En este campo resefiamos un nimero que aparece en la caré-
tula o primera pégina de algunos libros y cuadernos, aunque no en todos. Cree-
mos que debe corresponder a algin antiguo inventario que no se ha conservado
en la documentacién que hemos estudiado.

g) Observaciones. En este apartado anotamos algunos comentarios sobre el esta-
do de conservacién de los libros o cuadernos y otros datos curiosos o de interés.
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Al inventario hemos afiadido una serie de notas en las que aclaramos las par-
ticularidades que presentan algunos libros o cuadernos, que hemos considerado
de interés para un mejor conocimiento de los mismos.
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NOTAS AL INVENTARIO

ey

(2
3)

“

(5)

(6)

@)
®)

Esta unidad estd conformada por un grueso legajo cosido que contiene
varios cuadernos de registro de hipotecas correspondientes a distintos
afios. El comienzo de los diferentes cuadernos, a excepcién del que ini-
cia el legajo, aparece indicado en el margen izquierdo del folio en que
comienza cada uno, o bien en una portadilla o caritula que precede al
inicio de los registros correspondientes a cada cuaderno. Sélo en un
caso, el perteneciente al primer cuaderno de 1775, aparece anotado en la
parte inferior del folio en que comienza.

Este volumen tiene una foliacién original que carece de orden y estd
incompleta, por lo que lo foliamos de nuevo, con objeto de diferenciar
los diferentes cuadernos que lo componen.

En los folios 70v—73v de este cuaderno se encuentran seis registros del
afio 1773.

Los folios 315 al 317 estdn ocupados por registros del afio 1791 sin fir-
mar. En los folios 318 al 321 se encuentran registros del afio 1795 sin fir-
mar. En los folios 322 al 328 (los folios 323 y 324 son blancos) se
encuentran registros del afio 1800 sin firmar.

En la portadilla dice “Libro o toma de razén de hipotecas correspon-
diente al oficio de mi cargo del 1° de enero de 1804. Alfonso Clemente,
escribano publico”, pero los registros empiezan realmente en 1805.
Desde el folio 329 hasta el 343 (1805-1807) los registros estan firmados
por el escribano Alfonso Clemente. Desde los folios 344 al 346 (1807-
1808) estdn firmados por el escribano Josef Antonio de la Nuez.
Aunque el cuaderno aparece con el titulo de 2° cuaderno de hipotecas
para este afio de 1810, abarca 1811 y 1812. El escribano Josef Antonio
de la Nuez firma los registros hasta el 30 de abril de 1812 (fol. 408). A
partir del 08.05.1812 (fol. 409) firma Garcia hasta el final del volumen.
El dltimo registro de este afio estd incompleto. Parece que faltan las
péaginas finales de este cuaderno. Algunos folios presentan rotura en la
parte superior derecha.

En la parte final de este legajo se incluye un registro del 01.04.1778,
ocupando dos folios.

Este legajo estd deteriorado y mal encuadernado. Los registros pertene-
cientes a las fechas 13.01.1803 a 28.02.1803 ocupan los folios 1-4, estdn
desordenados y sélo uno estd firmado por Ambrosio Rodriguez Betan-
curt. Los registros pertenecientes a 17.02.1801-20.02.1801 ocupan los
folios 5 al 8 y estdn sin firmar. El registro fechado en 09.12.1795 ocupa
el folio 9 y estd firmado por Ambrosio Rodriguez.
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(9) Lafoliacién original comienza en el n° 2 y el primer registro estd incom-
pleto, por lo que parece que falta el primer folio del legajo. Los registros
comprendidos entre los folios 2—-99 estan distribuidos asi: los correspon-
dientes a 13.02.1815-25.12.1815 en los folios 2-26; los correspondien-
tes a 17.01.1816-19.12.1816, en los folios 26-50; los correspondientes
a02.01.1817-30.01.1817, en los folios 51-99.

(10) En este cuaderno los registros estan distribuidos de la siguiente manera:
en los folios 1-27 estdn los correspondientes a las fechas
30.01.1817-05.12.1817. En los folios 28-43 estan los correspondientes
a 02.01.1818-31.12.1818. En los folios 43—49 estdn los correspondien-
tes a 13.01.1819-10.02.1819.

(11) Los registros pertenecientes a 15.02.1819-21.12.1819 se encuentran en
los folios 1-14. Los pertenecientes a 01.01.1820-07.04.1820 en los
folios 15-18.

(12) Los registros pertenecientes a 03.05.1820-14.12.1820 ocupan los folios
1-12. Los correspondientes a 10.02.1821-11.12.1821, se encuentran en
los folios 12-34. Los pertenecientes a 06.02.1822-20.04.1822, estin en
los folios 34-37.

(13)En los ultimos folios de este cuaderno se encuentran dos registros de
04.01.1823 y 05.01.1823.

(14) Aunque en la caritula del cuaderno dice que corresponde a los afios 1823
y 1824, sélo estan los registros del primer afio y a continuacién aparece
el segundo cuaderno de 1823.

(15) El dltimo registro de este cuaderno tiene la fecha 30.01.1824, pero debe
ser un error involuntario, pues el registro inmediatamente anterior es de
30.12.1824, y, por tanto, el dltimo deberd corresponder a 30.12.1824.

(16) En la cardtula de este cuaderno dice: “En este cuaderno se halla unido
el segundo del ya pdo. sellado y sigue también el primero perteneciente
a el afio de 1826 (en papel comiin) por no haber llegado a esta isla del
sello correspondiente a dicho afio, anotolo para que conste y sirba (sic)
de aviso en lo subsesivo (sic). Enero 2 de 1826. Nuez Escribano”.

(17) En la portadilla de este cuaderno se lee: “Cuaderno de hipotecas en el
que se halla unida una Real Orden expedida por S.M. (Dios le gue.) por
la que concede seis meses de termino para pasar los documentos por
hipotecas. 1826 y 1827”. El cuaderno comienza con el texto de la Real
Orden, y tras ésta pone: “I1° cuaderno de hipotecas para el afio 1826”,
en el margen superior izquierdo. El dltimo registro del afio 1826 est4
fechado en 19.11.1826, aunque debe ser por error involuntario dado que
el registro inmediato anterior estd fechado en 19.12.1826.

(18) En la portada de este cuaderno se lee: “Este registro suelto llevaba por
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mi como Escribano de Ayuntamiento en el sistema de 1820, por que D.
José Nuez nunca quiso hacerme entrega de las hipotecas, y se traslado
a La Antigua y después a las Casillas del Angel, hasta 1823, a fines del
afio, que se restablecio el sistema Real, y volvimos a la Villa. Pereira”.

(19) En la portadilla del cuaderno dice: “Primer cuaderno de hipotecas espe-
ciales: Nota. Los cuatro asientos primeros los puso D. José Nuez, no
habiéndolos firmado porque se agravé y fallecio. Pereira”

Est4 firmado por Nuez el primer asiento, luego estén sin firmar hasta el
correspondiente a 04.02.1830, en que firma Ambrosio Pereira, conti-
nuando su firma en adelante.

(20) En la portadilla dice: “I° cuaderno de hipotecas generales de este par-
tido de Fuerteventura en virtud del Real Decreto de Su M. de 31 de
diciembre de 1829".

(21) En el folio 98v de este cuaderno se encuentra un registro a medias, que
continda en el folio 99, que corresponde al siguiente cuaderno, fechado
a01.05.1833.

(22) Este cuaderno acaba en el folio 148; en €l se encuentra un registro a
medias, que continda en el cuaderno siguiente, fechado en 05.07.1833.

(23) En los folios 303-308 tiene un indice ordenado por nimero de asiento,
cuyos folios (305-308) estdn sueltos.

(24) Todos los indices, excepto el inventariado con la signatura 38-2, tienen
en el dltimo folio la siguiente anotacién: “Puerto del Arrecife treinta
abril de mil ochocientos sesenta y seis. Ignacio Cladés” [sello del regis-
tro de la propiedad del Puerto del Arrecife].

Por tanto, pensamos que los indices fueron confeccionados en 1866, o al
menos se finalizaron ese afio, bajo la direccién del registrador de la pro-
piedad de Arrecife, D. Ignacio Caldés.

Al respecto hemos de tener en cuenta que la Ley Hipotecaria de 1861
encomendaba a los registradores de la propiedad la elaboracién de los
indices de las contadurias que no los tuvieran y eso debia ocurrir en la
de Fuerteventura puesto que no hemos podido localizar indices insertos
en los libros que se conservan.

Las fechas que hemos consignado para los indices en el inventario no
corresponden, por tanto, a la de realizacién de los libros de indices, sino
que corresponde a las fechas extremas que se recogen en los indices.
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