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I. TITULO I.

NORMAS GENERALES

1.1. Ccapitulo T.
Naturaleza, Ambito, Alcance y Contenido de las

Normas .

art. 1. Naturaleza

art.

2

El Plan General Municipal de Las Palmas
de Gran Canaria es el instrumento de
ordenacida integral del municipio, con
el contenido y alcance gue la legisla-
cidén vigente confiere a este| tipo de
Planes. Define la ordenacidn integral
del territorio, su estructura general y
clasifica el suelo, estableciendo =l
régimen juridico a cada clase y catego-
ria del mismo, y como consecuencia de-
limita las facultades urbanisticas pro-
pias del derecho de propiedad del suelo
y especifica, en virtud de ello, los
derechos y deberes inherentes a dicha

propiedad.

Ambito

mbito del Plan es la totalidad del

El &
término municipal de Las Palmas.
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art.

Efectos .-

La entrada en vigor del Plan le otorga
los efectos de publicidad, ejecutorie-
dad y obligatoriedad previstos en la
legislacidn vigente.

1) Publicidad, que incluye el derecho
de todo ciudadaro a consultar por si
mismo o a recabar informacidn escri-
ta sobre su contenido y aplicacidn
en la forma regulada estas Normas.

2

Ejecutoriedad, gque supone, poOr una
parte, la facultad para emprender la
realizacidén de los proyectos y obras
que en el Plan estén previstos, la
declaracién de la utilidad piblica
de los mismos y de la necesidad de
ocupacidn de los terrenos y edifi-
cios correspondientes a los fines de
expropiacidn o imposicidn de servi-
dumbres y, en general la habilita-
cidén para el ejercicio por el Ayun-
tamiento de las funciones enunciadas
por la Ley v por el propio Plan en
lo que sea necesario para el cumpli-

miento de sus determinaciones
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2. Capitulo II. 7 Septiembre 1973), en todo aquello que

Vigencia y Revisidn del Plan. afectase a este Municipio de Las Pal-
mas.

art. 4. Vigencia.-

El Plan General entrard en vigor desde
la fecha de su publicacidn de su apro-
bacidn definitiva; su vigencia serid in-
definida y, como minimo, de ocho afios,
sin perjuicio de sus eventuales modifi-
caciones o revisiones.

El presente Plan General deroga y sus-
tituye integramente, en lo que se re-
fiere al término municipal de Las Palw
mas de Gran Canaria, al precedente Plan
general de Ordenacidn Urbana, aprobado
definitivamente por Orden Ministerial
de 19 de Julio de 1.962, salvo los e-
fectos de transitoriedad expresamente
previstos en estas Normas o que resul-
taran procedentes al amparo de la Ley
del Suelo.

Igualmente este Plan de Ordenacidn de-
roga expresamente las Ordenanzas Muni-
cipales aprobadas en el ano 1.954 y que
el anterior Plan de Ordenacidn mantenia
vigentes, asi como las Normas Subsidia-
rias y Complementarias de Planeamiento
de caracter provincial, aprobada por
O0.M. de 31 de Julio de 1973 (B.O.E. de

3
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art. 5.

Revisidn del Plan.-

A los ocho afios de vigencia del Plan,

el Ayuntamiento verificard si es pre-

ciso su revisidn , la cual se realizari
antes si se produjera alguna de las
circunstancias siguientes:

1) Si se produce la aprobacidn de un
Plan Director Territorial de Coordi-
nacidn, o documento de similares
contenidos, que afecten al Municipio
de Las Palmas de Gran Canaria y que
incluyan entre sus determinaciones,
la obligatoriedad de revisar el Plan
General.

2) Cuando se produzca un cambio en la
legislacidn urbanistica de base gque
haga necesario o conveniente la re-
visidn.

3) Cuando se alteren las hipotesis del
Plan respecto a sus magnitudes basi-
cas especialmente cuando se supere
la cifra de los 450.000 habitantes o
la capacidad econdmica municipal se

vea afectada en mas de un 20% de sus



4)

compromisos con el programa de
actuacidn.

La modificacidn de la estructura ge-
neral y organica del territorio de-
terminada en este Plan, especialmen-
te en todo lo referido a localiza-
cidn, contenido y disposicidn de los

Sistemas Generales.

art. 6. Revisidn del Programa de Actuacidn.-

1.

De conformidad con el articulo 158
del Reglamento de Planeamiento, el
Programa de Actuacidn se revisard
transcurridos cuatro aflos desde su
entrada en vigor, y antes o en cual-
quier momento cuando la realidad de
los hechos demuestre gque no se ha
realizado, al menos, la promocidn de
un 50% del suelo urbanizable progra-
mado y que tampoco se han aprobado
los proyectos y realizaciones de al
menos el 50% de los Sistemas Genera-
les, especialmente de infraestructu-
ra viaria, en la fecha en que &sta
situacidn se ponga de manifiesto.

La revisidn del Programa de Actua-
cidn implicard la reclasificacidn

del suelo wurbanizable programado,

S
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tanto porque se haya mostrado insu
ficiente, en cuyo caso dara lugar
su ampliacidn en areas de suelo ur
banizable no programado, como por 1
existencia de incumplimientos mani
fiestos de los plazos de desarroll
previstos, bien por la propia admi
nistracidén municipal como por lc
particulares.

Asi mismo dara lugar a la modifica
cidén del programa econdmico de in

versiones.

art. 7. Modificaciones.-

Siguiendo el procedimiento previst
en la Ley sobre Régimen del Suelo
Ordenacidn Urbana para aprobacidn d
los Planes, podridn introducirse mc
dificaciones y correcciones de deta
lle que la realidad y evolucidn qu
los hechos aconsejen.

Si la modificacidn tiene por objet
cambios en la ordenacidén o uso d
espacios libres y zonas verdes pt
blicas, quedard sujeto al procedi
miento especial previsto en la Le
del Suelo.

No se consideraran, en principic



modificaciones del Plan General:

a) Las alteraciones gque puedan re-
sultar de ajustes en el planea-
miento gque lo desarrolla, dentro
de los limites que la Ley asigna.

b) Los reajustes de escasa entidad
de las unidades de actuacidn pre-
cisos para la ejecucidn del Plan,
siempre que no supongan reduccidn
de los suelos destinados a espa-
cios libres plblicos o a sistemas
generales.

c) La aprobacidn, en su caso, de Or-
denanzas Municipales para desd-
rrollo o aclaracidn de aspectos
determinados del Plan, se hallen
O no previstas en estas Normas.

Se entendera por modificacidén del

Plan General toda alteracidn o adi-

cidén de sus documentos o determina-

ciones gque no constituyan los su-
puestos de revisidn establecidos en
los apartados anteriores.

Especificamente, supone modificacidn

de Plan General:

a) La alteracidn de los limites y
cualidad de la clasificacidn de
suelo determinada en el Plan.

b) La modificacidn de las condicio-

nes de edificabilidad en cual-
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guiera de las categorias de sue
determinadas en el Plan.

c) La modificacidn de las categori
de Suelo no urbanizable y s
condiciones de proteccidn.

d) La modificacidn del programa ec
ndémico-financiero con desviaci
nes superiores al 20% respecto
las fechas de inversidn previ
tas.

e) La modificacidén de estas norma
y la actuacidn en todos aquell
aspectos que, en estas propi
normas, se diga en otro luga
que constituye modificacidn

Plan General.
1.3. Capitulo III.
Documentacién, Contenido e Interpretacidn.-

1.3.1. Seccidn Primera: Documentacidn.

art. 8. Documentacidn .-

El Plan estd integrado por los siguie
tes documentos:

a) Memoria y estudios complementariocs
b) Planos de Ordenacidn:

c) Normas Urbanisticas.

d) Programa de Actuacidn.



e) Estudios Econdmico y Financiero. documentos:

El conjunto de los documentos forman 1) Plano de Clasificacidn del Suelo.
una unidad coherente cuyas determina- 2) Plano de Sistemas Generales.
ciones deberdn aplicarse, partiendo del 3) Plano de Calificacidn del Suelo
sentido de las palabras y de los gra- Urbanizable.

fismos, persiguiendo la mayor consecu- 4) Plano de Normativa en Suelo Urbar
cidn de los objetivos generales del 5) Planos de estudio de detalle
Plan. las siguientes &reas:

- San Lorenzo
- La Calzada

1.3.2. Seccidn Segunda: Contenido.- - Tafira Baja
- Tenoya
art. 9. La Memoria estd integrada por los si- - Marzagén
' guientes documentos: N - Tafira Alta
a) Participantes y antecedentes admi- - San Francisco de Paula

nistrativos del Plan. - La Isleta

b) Cardcter del Plan de Ordenacidn - Luis Doreste Silva
c) Metodologia y cardcter del Plan. - Teatro
Diagnostico wurbanistico sobre 1la - Polvorin
ciudad. - Tramos VI y VII Avda. Mariti

d) Descripcidn de la estructura urbana del Norte

e) Descripcidn pormenorizada del con- - Guanarteme

tenido basico del Plan. - San Cristobal

h

Sobre las cuestiones econbmico - - Subida de Mata

financieras. - Rehoyas.

6) Planos de detalle de los Sisten
Generales:

art. 10. Los planos de Ordenacidn constituyen - Sistema Viario

el soporte grdfico de la Ordenacidn y - Guanarteme (drea de equig

estdn integrados por los siguientes miento)
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art. 1L.

- Tamaraceite (area de equipa-
miento)

- Barranco de la Ballena (area
de equipamiento)

- Venegas (area de equipamiento)

- Escaleritas (&rea de equipa-
miento)

7) Plano de usos pormenorizados en

suelo urbano

8) Detalle de trazado del Suelo Urba-

nizable Programado en areas de:
Las Torres
Tamaraceite
Tafira.

9) Planos de Instalaciones Urbanas:
Electricidad
Saneamiento
Abastecimiento de agua

10) Plano de elementos catalogados.

Normas Urbanisticas.-

Constituyen el cuerpo normativo de la
Ordenacidn Urbanistica del municipio
de Las Palmas de Gran Canaria. Preva-
lecen sobre los restantes documentos
del Plan para todo lo que en ella se
regula sobre desarrollo, gestidn y e-
jecucidn del planeamiento, salvo 1lo

dispuesto en el ordenamiento juridico

11,
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del Estado y en el Autondmico, en

caso.

art. 12. Programa de Actuacidn.-

Determina el orden normal de ejecuci
y desarrollo del Plan General, tant

en el tiempo como en el espacio.

art. 13. Estudio Econdmico - Financiero.-

Contiene la evaluacidn econdmica y :
signacidn de inversiones que establec
el articulo 42 del Reglamento de Pl:

neamiento.

art. 14. Catdlogo de Protecciones.-

L33

Constituye un listado de edificio:
yacimientos arqueoldgicos y unidade
de paisaje que por distintas razone
han de ser protegidos, de acuerdo cc
las prescripciones que se determin:

en estas mismas normas.

Seccidn Tercera: Interpretacidn.

art. 15. La interpretacidn del Plan compete ¢

Ayuntamiento de Las Palmas de Gran C:

1



art. 16.

naria, sin perjuicio de las facultades
de la Comunidad Autdnoma de Canarias y
de las funciones jurisdiccionales del

Poder Judicial.

La interpretacidn del Plan y los su-
puestos de conflicto entre documentos,
se resolverd con arreglo a los conte-
nidos determinados en los articulcs 9
y 10. Si a pesar de ello subsistieran
dudas en las determinaciones prevale-
cerd la interpretacidn mds favorable
al nivel de servicio de las dotacio-
nes, a los mayores espacios libres, al
menor deterioro del medio ambiente y
de la edificacidn, y al mayor inter@s

de la colectividad.

5 98
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1.4. Capitulo IV.
Derechos y Deberes de los propietarios.

1.4.1. Seccidn Primera:

art.

art.

art.

Aprovechamien

urbanistico.

17. Con arreglo a lo dispuesto en los a
ticulos 58.1 y 76 de la Ley del Suel
cada parcela sdlo es susceptible d
aprovechamiento gque determina el Pl
General o, en virtud del mismo, 1
figuras de planeamiento que su des

rrollo demande.

18. Las determinaciones del planeamien
definitorias del contenido de la pr
piedad del suelo no confieren a 1
titulares derecho alguno de indemniz
cidn, sino Unicamente el de exigi
con arreglo a la Ley del Suelo y
Plan General que las cargas y benef
cios resultantes se distribuya equit

tivamente.

19. Son requisitos necesarios para la d
terminacidn y distribucidn del aprov
chamiento urbanistico, la aprobaci

definitiva de los Planes Parciales



Especiales que deban completar la or-
denacidn urbanistica prevista por el
Plan General y la delimitacidn de los
poligonos o unidades de actuacidn con-
forme a lo dispuesto en estas Normas y
el reparto equitativo entre los pro-
pietarios de las cargas y beneficios
derivados del planeamiento. Todo acto
que suponga realizacidn privada de a-
provechamientos urbanisticos sin me-
diar estos requisitos, se entendera

nulo de'pleno derecho.

1.4.2. Seccidn Segunda: Deberes Generales.-

Son deberes y limitaciones generales de

los actos de utilizacidn urbanistica:

art. 20. La aprobacidn definitiva de los pro-

arct.

21.

yectos de reparcelacidn o de compen-
sacidn, que la ejecucidén del planea-

miento requiera.

El cumplimiento efectivo de las cesio-
nes gratuitas de terrenos y de aprove-
chamiento en favor del Municipio gque
graven el poligono o unidad de actua-

cidn de que se trate, con arreglo al

15.
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art.

art.

art.

22.

B3

24.

Plan General o al planeamiento de d

sarrollo que se ejecute.

La ejecucidn de las obras de urbaniz
cidn correspondientes, conforme
Plan , al poligono o unidad de actu

cidén, o a la parcela en su caso.

La sujecidn del uso de los medios

destino con las especificaciones cu
litativas y cuantitativas de su cal
ficacidn urbanisticas y con exclusi
de todo uso prohibido, imcompatible

no autorizado.

La conservacidn de las contruccione
terrenos, plantaciones en las debid
condiciones de seguridad, salubridad
ornato piblicos, asi como el manten
miento de su aptitud para el uso asi

nado.



1.4.3. Seccidn Tercera: Derechos y obligaciones de hacer efectivo su derecho

de los propietarios de Suelo de Sistemas partir del momento de la ad

Generales.- cripcidén de sus terrenos al mi

mo, quedando sujetos en todo ca

art. 25. Los propietarios de terrenos destina- a la obligacidn de abonar la pa
dos a sistemas generales, que conforme g te proporcional de los costes
al Plan General estén adscritos al urbanizacidén que corresponda
suelo urbanizable programado, seréan las parcelas que les sean adjud
compensados cuando no se apligquen la cadas.

expropiacidn, mediante la adjudicacidn

de otros terrenos en sectores y poli-

gonos gue tengan exceso de aprovecha- 1.4.4. Seccidn Cuarta: Derechos y obligacion
miento respecto al medio de esa clase de los propietarios del Suelo Urbaniz
de suelo. = ble no Programado.-

1.- Cuando proceda la compensacidn a

tales propietarios, la superficie art. 26. Hasta tanto no se aprueben los corre
de adjudicacidn sera la correspon- pondientes Programas de Actuacidn U
diente al aprovechamiento que re- banistica, los terrenos clasificad
sulte de aplicar a 1los terrenos como suelo urbanizable no programa
afectados el 90% del aprovecha- estardn sujetos, ademds de a lo co
miento medio global del suelo ur- templado por el articulo 85 de la L
banizable programado en el cua- del Suelo, a las siguientes limitaci
trienio correspondiente al pre- nes:
visto para la obtencidén de tales 1) No podrédn desarrollarse usos di
terrenos de sistemas generales. tintos a los existentes a la entr
2.- Los propietarios a que se refie- da en vigor del Plan General y g
ren los nUmeros anteriores forma- estuviesen legalmente autorizad
ran parte de la comunidad repar- en ese momento, salvo los agrari
celatoria o de compensacidén en el que resulten acordes con las cara
poligono o poligonos en que hayan teristicas del suelo y lo seflala

iy o
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2)

3)

4)

en el apartado siguiente.

Los usos y construcciones que se
autoricen en cumplimiento de lo
dispuesto en el n2 2 del articulo
85 de la Ley del Suelo, se ajus-
tardn a las condiciones particula-
res que se establecen en el Titulo
para el suelo no urbanizable gené-
rieo.

Las construcciones vinculadas a las
explotaciones agrarias o las desti-
nadas a vivienda familiar gque pue-
dan autorizarse conforme al aparta-
do anterior, estarin efectos al ré-
gimen de provisionalidad contempla-
do en el articulo 58.2 de la Ley
del Suelo durante los ocho (8) anos
iniciales de vigencia del Plan.

En esta clase de suelo no podran
efectuarse parcelaciones urbanisti-
cas hasta tanto no se aprueben los
correspondientes Programas de Ac-
tuacidén Urbanistica y los Planes

Parciales que lo desarrollen.

I
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Seccidn Quinta: Derechos y Deberes ¢

los propietarios del Suelo Urbanizab.

Programado.-

1.4.5.

art. 27.
art. 28.
art. 28.

Las facultades del derecho de propic
dad de los propietarios del Suelo u:
banizable programado, se ejercer:
dentro de los limites y con el cumpl:
miento de los deberes y obligacione
establecidos en la Ley del Suelo y «

las presentes Normas.

Los propietarios de terrenos incluidc
en el suelo urbanizable programado D«
drdn ejercer las facultades relatiwv:
al uso del suelo y su edificacidn c«
arreglo al contenido normal de la pr«
piedad que les corresponde, en funcis
del aprovechamiento medio que el Pl
asigna con cardcter general al sue!
rbanizable conforme a su programacit
Yy que se concreta para cada cuatrien:

para cada sector.

Los proplietarios de suelo urbanizab:
programado tendran derecho al noven
por ciento del aprovechamiento glob:

que asigna el Plan General al Sue:



1.4.6. Seccidn Sexta:

urbanizable programado, si bien tal
derecho queda condicionado, al efec-
tivo cumplimiento, dentro de los pla-
zos establecidos en el programa, de
las obligaciones y cargas que se im-

ponen al propietario.

Derechos de los

propietarios del Suelo Urbano.-

art. 30.

art. 31.

Los propietarios de terrenos incluidos
en suelo urbano podrian ejercer las fa-
cultades relativas al uso del suelo™y
a su edificacidn con arreglo al conte-
nido normal de su derecho de propie-
dad, establecido en funcidn de las de-
terminaciones comunes del Plan General
y de las particulares gue é&ste asigne
a la zona en gue esté situado la finca
correspondiente, sin perjuicio del e-
fectivo cumplimiento de las obligacio-

nes y cargas que le afecten.

En el ejercicio de tales facultades,
tendridn derecho al aprovechamiento ur-
banistico que el Plan asigne a tales
terrenos segun el drea de ordenanza en
que se encuentran situados.
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art. 32. A ceder gratuitamente al Ayuntamien

art.

33.

de Las Palmas de Gran Canaria los t

rrenos destinados a viales, zonas ve

des y demds dotaciones que se incluy

en el poligono o unidad de actuaci

en que se encuentren sus terrenos.

También deberan:

1)

2)

3)

Mantener los terrenos y plantaci
nes en las debidas condiciones
seguridad, salubridad y ornato, a
como permitir su uso piblico cuan
las determinaciones del Plan asi
establezcan.

Costear la urbanizacidn en los té
minos seflalados por los articul
59 y siguientes del Reglamento
Gestidn Urbanistica, y conserva
cuando asi lo imponga el plane
miento aplicable.

Edificar los solares dentro de 1
plazos que al efecto fije el Pla
o en su defecto, en los plazos s
flalados por el Capitulo 1 del Tit
lo IV de la Ley del Suelo.



art. 34. Suelo Urbano pendiente de desarrollo.-

.-

Hasta tanto no esté definitivamen-
te aprobado el planeamiento que
deba desarrollar el Plan General,
no podran otorgarse licencias para
actos de edificacidén y usos del
Suelo relativos a las parcelacio-
nes urbanas, movimientos de tie-
rra, obras de nueva edificacidn,
modificacidn de estructura o as-
pecto exterios de las edificacio-
nes existentes, modificacidn del
uso de las mismas o demolicidén de
construcciones.

No obstante lo anterior, poé}é
llevarse a cabo la ejecucidn de
las obras necesarias que el Ayun-
tamiento ordene de oficio o a ins-
tancia de parte para dar cumpli-
miento las obligaciones gue impone
el articulo 181 de la Ley del Sue-
Lo

23.
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1.5. Capitulo V.

Situacidn de Fuera de Ordenacidn.

art. 35. Situaciones fuera de ordenacidn.-

1)

A los efectos de articulo 60 de

Ley del Suelo se consideran disco
formes con el planeamiento los ed
ficios, construcciones e instal
ciones que se encuentren en las s

tuaciones siguientes:

a) Los que ocupen suelo califica
como viario o espacios libr
piblicos, tanto del sistema g
neral como local, salvo que
propio Plan General o sus in

rumentos de desarrollo determ

nen expresamente la compatibil
dad de lo existente, en todo
en parte, con la nueva orden
cidn.

b) Los que se encuentren situad
en el suelo urbanizable progr
mado o en areas de suelo urba
sujetas a reforma interior, sa
vo que del Plan General se d
duzca su conformidad con la o
denacidn prevista, O que resu
ten incorporados a la misma p

los Planes Parciales o Especi



art.

36.

les correspondientes.

c) Los que estén destinados a usos
que resulten incompatibles segin
las presentes normas con los de
las dotaciones generales y loca-
les asignados al lugar de su em-
plazamiento por el Plan General
O sus instrumentos de desarro-
llo.

d) Los que alberguen o constituyan
usos cuyos efectos de repercu-
sidn ambiental vulneren los ma-
ximos tolerados por las presen-
tes Normas, por las Ordenanzas
Municipales especificas o por
las disposiciones legales vigen-
tes en materia de seguridad, sa-
lubridad o proteccidn del medio

ambiente.

Efectos de la situacidn de fuera de

ordenacidn.-

La calificacidn como fuera de ordena-

cidén es causa de denegacidn de licen-

cias de obras, salvo las siguiences:

1)

2)

Las de conservacidn y las exterio-

res de reforma menor, gque seran

admisibles en todos los casos.

Las que vayan directamente dirigi-
25.
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3)

das a eliminar las causas determi-
nantes de la situacidn de fuera de
ordenacidn cuando ésta sea subsana-
ble.

Las parciales de consolidacidn
cuando no estuviese prevista la ex-
propiacidén o demolicidn del inmue-
ble o la erradicacidn del uso en el
plazo de quince afios (15) desde la
fecha en gque se pretendiera reali-

zarlas.

26.
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II. TITULO II. NORMAS DE DESARROLLO

2.1. Capitulo I.
Competencia y Orden de Desarrollo.

art. 37. Competencia.-
El desarrollo y la ejecucidén del Plan
General corresponde al Ayuntamiento de
Las Palmas de Gran Canaria, sin per-
juicio de la participacidn de los par-
ticulares y de la cnoperacidn de los
organismos competentes de la Adminis-

tracidn Autondmica y Central.

art. 38. Orden de Desarrollo.-

1) La ejecucidn del Plan se atendrd a
las previsiones del Programa de Ac-
tuacidn.

2) El incumplimiento por la iniciativa
privada o piblica no municipal de
las previsiones del Programa, fa-
cultard al Ayuntamiento de las Pal-
mas de Gran Canaria, en funcidn de
consideraciones de interé&s urbanis-
tico y previa declaracidn formal
del incumplimiento, para formular
directamente el planeamiento de de-
sarrollo que proceda, modificar 1los

dmbitos de actuacidn, fijar o sus-
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tituir los sistemas de actuacidn
previstos y expropiar, en su caso,
los terrenos que fueran precisos.

Cuando el incumplimiento sea de la
propia administracidn plblica muni-
cipal, y se den algunos de los su-
puestos previstos para la revisidn
y/o modificacidn del Plan General,
esta vendrd obligada, de oficio, a

realizar tales tramites.

2.2. Capitulo II: Instrumentos de Desarrollo.-

art. 39. Instrumentos de Planeamiento.-

1)

2)

El Plan General se desarrollarid me-

diante:

a) Planes Parciales, en el Suelo
Urbanizable Programado.

b) Planes Especiales, en toda clase
de suelo.

c) Programa de Actuacidn Urbanisti-
ca para el Suelo Urbanizable no
Programado.

También, y en desarrollo del Plan

podran realizarse:

a) Estudios de Detalle, como com-
plemento del Plan General o de
Planes Especiales de Reforma In-

terior para el Suelo Urbano, y
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de Planes Parciales para el ur-
banizable.

b) Normas Especiales de proteccidn,
en cualquier clase de Suelo para
los fines previstos en el arti-
culo 78.3 del Reglamento de Pla-
neamiento Urbanistico.

c) Ordenanzas especiales, para la
regulacidn de aspectos comple-
mentarios del planeamiento, bien
por su remisidn expresa del Plan
General, bien porgque resulte
conveniente para su mejor desa-
rrollo o aclaracidn.

d) Registro de bienes catalogados o

de servidumbres.

2.2.1. Seccidn Primera: Planes Parciales.

art.

40. E1 Plan Parcial es el instrumento para

el desarrollo y concrecidn de la orde-
nacidn urbanistica de los sectores de
suelo urbanizable programado, de forma
integral, sefialando su ordenacidn de-
tallada y completa, con sujecidn a lo
establecido en el presente Plan de mo-
do que sea posible su ejecucidn me-
diante los sistemas de actuacidn vy

proyectos de urbanizacidn que procedan

29..

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE LAS PALMAS DE GRAN CANARIA



art.

art.

41.

42.

Los Planes Parciales contendran las
determinaciones del articulo 13 de la
Ley del Suelo, y de los articulos 45 y
46 del Reglamento de Planeamiento, a-
justandose en su contenido documental
a lo previsto en los articulos 57 a 64
del Reglamento de Planeamiento.

Deberdn incluir asi mismo un andlisis

del impacto ambiental.

Cuando los promotores del Plan Parcial

o el Ayuntamiento lo estimen necesario
-

cabrd la presentacidn de Avances del

Plan Parcial.

2.2.2. Seccidn Segunda: Planes Especiales.

art. 43. Los planes especiales se realizarén en

previsidn de las finalidades previstas
en el articulo 17 de la Ley del Suelo
y con las determinaciones del articulo
76 y siguientes del Reglamento de Pla-
neamiento

Especificamente, todas las areas gque
constituyan Sistenas Generales en este
Plan General deberan ser desarrolladas
por un Plan Especial con contenido do-

cumental y determinaciones egquivalen-
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art.

tes a la de un Plan Parcial.

44. Planes Especiales de Reforma Inte-

rior.=

Los planes especiales de reforma inte-
rior se haran de acuerdo con las par-
ticularidades expresadas en los arti-
culos 83 y siguientes del Planeamiento
y con documentacidn equivalente a la
de Plan Parcial.

Concretamente deberdn ser desarrolla-
dos como P.E.R.I. las zonas determina-
das en el Plan General, en los planos
correspondientes, como tales, con las
limitaciones y directrices que en es-
tas normas se seflalen.

En las citadas zonas quedan expresa-
mente suspendidas las licencias de
construccidn hasta tanto se realice el

correspondiente P.E.R.I.

2.2.3. Seccidn Tercera: Programas de Actuacidn

Urbanistica.

art. 45. Los Programas de Actuacidn Urbanistica

se desarrollaridn en el suelo clasifi-
cado por este Plan General como urba-

nizable no programado.

3L..
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art. 46. Los Programas de Actuacidn Urbanistica

art.

46.

deberédn ajustarse a las determinacio-
nes especificas que para cada &rea o
unidad de suelo urbanizable no progra-
mado se contienen en estas mismas Nor-

mas .

El desarrollo y ejecucidén de la orde-
nacidén contenida en los Programas de
Actuacidén Urbanistica se realizaran
con arreglo a lo previsto para el sue-
lo urbanizable, con la especialidad
que para tal supuesto se preven en }os
articulos 16 y 85.2 de la Ley del Sue-
lo y en los articulos 71 a 75 y 142
del Reglamento de Planeamiento, y a-
demés:
a) Cuadro de caracteristicas con sefia-
lamiento del aprovechamiento medio
y niveles de intensidad de los dis-
tintos usos.
b) Andlisis de impacto, en el que se
seflala la repercusidn de la actua-
cidn en el medio ambiente prdximo,

tanto rural como edificado.
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2.2.4.

art.

art.

48.

49.

Seccidn Cuarta: Estudios de Detalle.

El contenido documental de los Estu-
dios serd el contemplado en el arti-
culo 66 del Reglamento de Planeamien-
to. La Memoria deberd detallar que no
se alteran las condiciones de la orde-
nacidn prevista en el planeamiento so-
bre el que actua, y la inexistencia de
perjuicios sobre las fincas colindan-
tes; incorporard asi mismo cuadro de
caracteristicas en que se recoja el
namero de viviendas o locales, la su-
perficie wedificable, ocupacidn del
suelo, fondos edificables y alturas

maximas.

Los estudios de Detalle podradn redac-
tarse para la debida aplicacidn del
Plan General, de los Planes Especiales
de Reforma Interior en el sueloc urba-
no, o de los Planes Parciales en el
suelo urbanizable, con objetivos gque
indican el articulo 65 del Reglamento

de Planeamiento.
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[. TITULO III. NORMAS DE GESTION Y EJECUCION.

l. Capitulo I.

Ejecucidn del Planeamiento.

3.1.1. Seccidn Primera: Requisitos de ejecucidn

art.

del Planeamiento.

50. Toda actuacidn urbanistica consecuen-

cia de la ejecucidn de alguna figura
de planeamiento que son desarrollo del
Plan General, segin se indica en el a-
partado 2.2, exigirdn, con arreglo a
lo previsto por la Ley sobre Régimen
del Suelo y Ordenacidn Urbana, la pre-
via delimitacidn de un poligono o uni-
dad de actuacidn, asi como la fijacidn
del correspondiente sistema de actua-
cidn, al objeto de garantizar la cul-
minacidn de tales actividades y el re-
parto equitativo de los beneficios y
cargas del planeamiento, mediante la
determinacidn particular de los dere-
chos y obligaciones gue corresponden a
cada propietario de suelo, todo ello

seglin se establece en estas normas.
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art.

51. Las actuaciones aisladas en suelo ur-

bano se ejecutarédn unicamente por la
Administracidn Pablica actuante me-
diante el sistema de expropiacidn,
previa delimitacidn de las fincas - a-
fectadas y siguiendo el procedimiento
previsto en la Ley de Expropiacidn
Forzosa. Idéntica actuacidn podra
seguirse para la ejecucidn de los
sistemas generales de la ordenacidn
urbanistica del territorio o 1la de
algunos de sus elementos, sin perjui-
cio de las compensaciones gque se rea-
licen en base a los aprovechamientos

urbanisticos.

3.2.1. Seccidn Segunda: Delimitacidn de poligo-

art.

nos y unidades de actuacidn.

52. Cuando no estuviese contenida en el

presente Plan, la determinacidn y de-
limitacidn de poligonos o unidades de
actuacidn, o la modificacidén de las ya
delimitadas, se llevard a cabo con a-
rreglo a lo previsto por el articulo
38 del Reglamento de Gestidn Urbanis-
tica.

Cuando tal determinacidn esté& conteni-

da en el propio Plan General o en los
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art.

art.

53

54.

planeamientos que lo desarrollen, no
serd de aplicacidén el procedimiento
establecido en el articulo 38 del Re-
glamento de Gestidn, siendo vinculante
la delimitacidn del poligono o unidad

de actuacidn contenida en los planos.

En ejecucidn del presente Plan y con-
forme a sus determinaciones en el sue-
lo urbano y en el suelo urbanizable,
se delimitardn poligonos y unidades de
actuacidén que incluirdn, en su ambito
cerrado y Gnico, una superficie coqpi—
nua de terrenos que, atendiendo a las
caracteristicas de la ordenacidn pre-
vista, sea susceptible de cumplir los
requisitos establecidos por el numero
2 del articulo 117 de la Ley de

Régimen del Suelo y Ordenacidn Urbana

El Ayuntamiento exigird que la delimi-
tacidén de poligonos o unidades de ac-
tuacidén y la fijacidn del sistema sea
simultdneo a la de cualguier planea-
miento parcial o especial u ordenacidn
de detalle que desarrolle el Plan Ge-

neral.
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3.1.3. Seccidn Tercera: Sistemas de Actuacidn.

art. 55.

arts 56«

La ejecucidn del planeamiento se lle-
vard a cabo por alguno de los sistemas
de actuacidn previstos por el articulo
119 de la Ley del Suelo: compensacidn,
cooperacidn o expropiacidn.

El Ayuntamiento se atendrd al sistema
de actuacidn que el Plan General de-
termine, y cuando éste no lo indicara
lo fijard segun las condiciones y cir-
cunstancias que concurran, dando pre-
ferencia a los sistemas de compensa-
cidn y cooperacidn salvo cuando razo-
nes de urgencia o necesidad exijan la

expropiacidn.

La determinacidén del sistema, cuando
no se contenga en el presente Plan o
en los aprobados para su desarrollo,
se llevard a cabo con la delimitacidn
del poliéono o unidad de actuacidn, o
en su defecto, de acuerdo con el pro-
cedimiento establecido en el articulo
38 del Reglamento de Gestidn Urbanis-

tica.
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3.1.4. Seccidn Cuarta: Reparcelaciones.

art. 57

art. 58.

La reparcelacidn tiene el objeto de
distribuir justamente los beneficios y
cargas de la ordenacidn urbanistica,
regularizar las fincas adaptandolas a
las exigencias del planeamiento y si-
tuar sobre parcelas determinadas y en
zonas aptas para la edificacidn el a-
provechamiento urbanistico establecido

por el Plan.

No resultard necesaria la reparcela-
cidén, en los casos previstos por el
articulo 73 del Reglamento de Gestidn
y asi se declare por el Ayuntamiento
en la forma y con los efectos previs-
tos por el articulo 188 del mismo Re-
glamento. Se entendera, en todo caso,
que la distribucidn de los beneficios
y cargas resultantes debera cumplir
con las condiciones para el poligono o
unidad de actuacidn delimitados. No se
requerird tal declaracidén en el caso
de los apartados b) y c) del citado

articulo 73.

38
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art. 59. Los proyectos de reparcelacidn conten-—
dran las determinaciones y documentos
que sefialan los articulos 82, 83 y 84
del Reglamento de Gestidn Urbanistica,
redactados sus planos a escala minima
de 1:1000 y deberda justificarse 1la
inexistencia de parcelas resultantes

no edificables.

3.2. Capitulo II.
Instrumentos de gestidn.

3.2.1. Seccidn Primera: Parcelaciones urbanis-

ticas y segregacidn de fincas.

art. 60. Se considerard parcelacidn urbanistica
toda agrupacién, divisidn o subdivi=-
sién , simultanea o sucesiva, de te-
rrenos en dos o més lotes que se lleva
a cabo en los suelos clasificados como
urbanos o urbanizables programados por
el Plan General. Se prohibe la parce-
lacidn urbanistica del suelo no urba-
nizable, salvo en aquellas zonas en el
que el Plan lo indique expresamente.
Asi mismo se entenderd gue una parce-
lacidn es urbanistica en S.N.U. si se
d3 alguna de las siguientes circuns-

tancias:

392



1) Cuando se realizaran reparcelacio-
nes con resultados de parcelas de
superficie menor que la minima es-
tablecida en cada categoria del
S.N.U., o en cualguier caso cuando
dichas reparcelaciones carecieran
de la correspondiente licencia mu-
nicipal.

2) Si son reparcelaciones gque se apo-
yan en vias y caminos pilblicos o
privados no pertenecientes al Plan
General.

3)'En todos los casos en que se com-
probara la subdivisidén de una fin-
ca en lotes, con la realizacidén de
obras de urbanizacidén y construc-
cidn de edificaciones; se recuerda
en estos supuestos que toda aper-
tura de vias o desmontes de terre-
nos, estan sujetos a la concesidn
de la correspondiente licencia.

4) A todo proyecto de reparcelacién
riistico, apertura de caminos, mo-
dificacidn de terrenos, etc, debe-
rd acompafiar la correspondiente
autorizacidn por parte de la Con-
sejeria de Agricultura y Conseje-
ria de Obras Pidblicas y Urbanismo,
en caso contrario se entenderd que

dichas obras pueden dar lugar a
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una parcelacidn rbanistica, 1lo
que significard 1la paralizacidn
inmediata de estas obras sin per-
juicio de lo dispuesto en el ar-
ticulo 228 de la Ley del Suelo.

art. 61. No podrédn realizarse parcelaciones ur-

art.

art.

62.

63.

banisticas en el suelo urbanizable en
tanto no esté aprobado el correspon-
diente Plan Parcial de 1los sectores
definidos en este Plan o en los Pro-
gramas de Actuacidn Urbanistica gque se

aprueben para su desarrollo.

Los Planes Parciales que desarrollen
el presente Plan deberan incorporar
para su aprobacidn el proyvecto de par-
celacidén de la superficie correspon-

diente al sector.

En suelo urbano no se aprobaran pro-
yecto de urbanizacidn de fincas, sin
gue previa o simultdnemente se tramite
y apruebe el proyecto de parcelacidn o
segregacidn, que contendrd como mini-
mo:

1) Plano de situacidn y parcelario en

41.
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cartografia oficial.

2) Delimitacidn de las fincas inicia-
les y finales con error menor de
2'5% y a escala minima de 1:500.

3) Fotocopia certificada de los docu-
mentos catastrales y registrales
que identifiquen las fincas ini-
ciales.

4) Descripcidn de linderos, acciden-
tes, topografia, superficies y de-
mds caracteristicas de las fincas

iniciales y resultantes.

art. 64. En suelo urbano, no se permitirdn nin-

guna segregacidn que dé& lugar a parce-
las que no reunan las condiciones de
ordenacidén y volimen establecidas en
las Ordenanzas que le sean de aplica-
cidén, y en suelo urbanizable o no ur-
banizable no cabridn segregaciones de
las fincas de dimensidn inferior a la
minima determinada, por las disposi-
ciones agricolas vigentes y por las
Normas del Plan General para el Suelo

no urbanizable.
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3.2.2. Seccidn Segqunda: Proyectos de Urbaniza-

art.

art.

cidn.

65.

66.

Los proyectos de urbanizacidn tienen
por objeto la definicidn tecnica pre-
cisa para la realizacidn de las obras
de acondicionamiento urbanistico del
suelo,en ejecucidn de lo determinado
por el Plan General y figuras de desa-
rrollo del mismo expresados en el

apartado I.2.

Corresponde al Ayuntamientc la redac-
cidn del proyecto y ejecucidn de las
obras de urbanizacidn en aquellos po-
ligonos o unidades de actuacidn en los
que se haya fijado el sistema de ac-
tuacidn por cooperacidn. Con el £in de
ejecutar las obras de urbanizacidn el
Ayuntamiento podréd crear una sociedad
mixta con los propietarios de terrenos
integrados en el poligono o unidad de
actuacidn correspondiente. Los propie-
tarios podrédn, asi mismo, constituirse
en una sociedad administrativa de coo-
peracidn a tenor de lo dispuesto en
los articulos 191 y siguientes del Re-

glamento de Gestidn.
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art.

art.

art.

67.

68.

69

Cuando el sistema de actuacidn sea el
de compensacidn, el proyecto de urba-
nizacidn se redactarid por el encargo
del Ayuntamiento o de la Junta de Com-
pensacidn, correspondiendo el pago de
estos proyectos, en todo caso, a la
Junta de Compensacidn. Las obras de
urbanizacidn que se ejecuten por este
sistema, serdn a cargo de la Junta. El
Ayuntamiento podrd ejecutar  las obras
de urbanizacidn si se establece un
convenio-entre las partes para llevar
a cabo tal actuacidn, siendo en este
caso también el importe total de las
obras de cargo de la Junta de Compen-

sacidn.

Los gastos de proyecto y de la ejecu-
cidén de las obras de urbanizacidn en
el sistema de cooperacidn corresponde-
rdn en todo caso a los propietarios de
los terrenos situados en los poligonos
o unidades de actuacidn, por si mismos
o a través de la entidad urbanistica

colaboradora.

Los proyectos de urbanizacidn deberan

resolver el enlace de los servicios

44

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE LAS PALMAS DE GRAN CANARIA

art.

art.

79.

7Ls

urbanisticos del ambito que comprendan
con los generales de la ciudad a los
que se conecten, para lo cual verifi-
cardn que éstos tienen la suficiente

dotacidn o capacidad.

En cualquier caso los proyectos de ur-
banizacidén deberdn adaptarse a las
condiciones técnicas exigidas en estas

propias normas.

Los proyectos de urbanizacidn estarén

integrados por los documentos sefiala-

dos en el articulo 69 del Reglamento
de Planeamiento. Incluirdn ademds los
documentos siguientes:

1) Plano a escala minima 1:1000 en el
que se fijen claramente los limites
del Plan gque se proyecta ejecutar,
la situacidén de las obras, los 1li-
mites de los espacios viales, los
parques y jardines de uso plblico y
los espacios abiertos y libres de
uso privado, las construcciones,
plantaciones o instalaciones que,
por ser incompatibles con el Plan,
hayan de derribarse, talarse o

trasladarse, las parcelas para

45.
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2)

equipamientos de servicios publicos
o de interés social y las previstas
para la edificacidn privada.

Plan de obras detallado, en el que
se fije tanto el plazo final como
los parciales de las distintas fa-

ses, si las hubiere.

art. 72. Tramitacidn y aprobacidn.-

1)

20)

Los proyectos de urbanizacidn se
tramitardn y aprobardn conforme a
las reglas prevenidas en los arti-
culos 5.3 y 6 del Real Decreto
16/1981, de 16 de Octubre. No obs-
tante, cuando se trate de proyectos
parciales que no tengan por objeto
el desarrollo integral de un Plan
de ordenacidn, podrd seguirse el
trdmite establecido en el articulo
67.3. del Reglamento de Planeamien-
to para las obras municipales ordi-
narias.

En el plazo de un mes siguiente a
la notificacidn del acuerdo de a-
probacidn definitiva de los proyec-
tos de urbanizacidén o de obras de
servicios urbanisticos redactados
por la iniciativa privada, debera
el promotor constituir una garantia
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del seis por ciento (6%) calculado
con arreglo al coste de las obras,
seqin el presupuesto del proyecto,
el cual podra, no obstante, ser re-
visado por los servicios técnicos
municipales mediante resolucidn mo-
tivada. En tal caso, el promotor
deberd constituir como garantia
adicional a la inicialmente consti-
tuida, la diferencia entre el im-
porte inicial y el calculado como

consecuencia de la revisidn.
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V. TITULO IV. NORMAS DE PROTECCION.

.l. Capitulo I.
Declaracidn de Ruina.

art. 73.

art. 74.

Procedencia de la declaracidn de rui-

na.-

Procederd la declaracidn de estado
ruinoso de las edificaciones en los
supuestos del nimero 2 del articulo

183 de la Ley del Suelo.

Dafios no reparables.- -

1) Incurren en la consideracidn de

dafios no reparables técnicamente
por medios normales, aquellos cuya
reparacidn implique la construccidn
de elementos estructurales de ex-
tensidn superior a 1/3 de la tota-
lidad de los mismos. Elementos es-
tructurales son aquellas partes de
la edificacidn a las que el calculo
estructural atribuya wuna misidn
portante y resistente reconocida.
2) La determinacidn de la extensidn a
que se refiere el numero 1 de este
articulado se llevar3a a efecto me-
diante:

a) E1 inventario pormenorizado de
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art.

los elementos estructurales de
la edificacidn, con expresidn de
su cuantia en las unidades mé-
tricas habituales y de la pro-
porcidén de cada uno en relacidn
con el total expresado de forma
porcentual.

b) La proporcidn de cada uno de los
elementos que deba ser recons-
truido expresada igualmente, en
forma porcentual.

c) Se precisarid la extensidn de los
dafios a reparar mediante la suma
de los productos de los porcen-
tajes de cada elemento a recons-
truir a que se refiere el apar-
tado b) y los porcentajes del
elemento de la totalidad de los
estructurales a que se refiere

el apartado a).

75. Obras de reparacidn.-

1) Son obras de reparacidn las gue re-
ponen el edificio a sus condiciones
preexistentes de seguridad y salu-
bridad y en especial las que tienen
por objeto consolidar, asegurar o
sustituir los elementos dafados de

aguel que afecten a su estabilidad

49.

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE LAS PALMAS DE GRAN CANARIA



art.

76.

o sirvan al mantenimiento de sus
condiciones basicas de uso.

2) El coste de ejecucidn de la repara-
cidén se determinard por aplicacidn
de los médulos vigentes para las
viviendas de Proteccidn Oficial.

3) La determinacidn objetiva del valor
actual de la edificacidn se llevara
a cabo a partir del valor de repo-
sicidén de la misma, minorando en
razon de la depreciacidn que por su
edad haya sufrido la edificacidn.
Servird de base para el estableci-
miento del valor de reposictdn el
médulo vigente para viviendas de
Proteccidn Oficial, determinandose
los precios unitarios en funcidn de
las partidas caracteristicas cons-
tructivas de la edificacidn.

La depreciacidn se apreciarid a tra-

vés de un coeficiente calculado

mediante de la siguiente fdrmula:
Ce=1-20,25 {log x = 1)2

Siendo x el nimero de afios del edi-

ficio que no podrd ser inferior a

10 ni superior a 300.

Relacidn con la ordenacidn.-

La simple disconformidad con el Plan
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art. 77

art. 78.

art.

19

General o sus instrumentos de desarro-
llo no constituird circunstancia ur-
banistica que haga aconsejable la de-
molicidn de un inmueble, salvo que la
misma haya sido establecida como de-
terminacidn del Plan General o instru-

mento que lo desarrolle.

Relacidn con la habitabilidad.-

Las deficiencias referentes a instala-
ciones o servicios en materia de habi-
tabilidad de las viviendas no seran
tenidas en cuenta a efectos de la de-
claracidn de estado ruinoso de la edi-
ficacidn, por carecer de relacidn con

dicho estado.

Inmuebles protegidos.-

Los inmuebles de interés Histdrico -
Artistico no podrdn ser objeto de de-
claracidén de ruina en los mismos tér-
minos gue todas las obras incluidas en

el Catalogo de este Plan

Obligacidn de demoler.-

1) La declaracidn de estado ruinoso de
una edificacidén o parte de la mis-

ma, constituye al propietario en la

5%



art.

80.

obligacidn de demoler parcial o to-
talmente la edificacidn en el plazo
que se sefiale, sin perjuicio de la
exigencia de las responsabilidades
de todo orden en que pudiera haber
incurrido como consecuencia del in-
cumplimiento o de la negligencia en
el cumplimiento del deber de con-
servaciodn.

2) La declaracidn de ruina que tenga
por objeto a un inmueble protegido
por motivo de su interés Histdri-
co-Artistico no habilita ni obliga
a su demolicidn, sin perjuicio de
la adopcidn de las necesarias medi-
das en orden a la seguridad del

mismo y sus ocupantes.

Declaracidn de ruina.-

La declaracidn de una edificacidn en
estado de ruina se adoptard tras ex-
pediente contradictorio que serd ins-
truido de oficio o a instancia de par-
te interesada en el gue se dard au-
diencia a la totalidad de los intere-
sados en el mismo y al que pondrd fin
una resolucidn del Alcalde-Presidente
en la que se adoptard alguno de los
siguientes pronunciamientos:

1) Declaracidn del inmueble en estado
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2)

de ruina, ordenando su demolicidn.
Si existiera peligro en la demora,
se acordard lo procedente respecto
al desalojo de ocupantes.

Declaracidn en estado de ruina de
parte del inmueble, cuando tenga
independencia constructiva del res-
to, ordenando al propietario la
ejecucidn de las obras que a tal
fin procedan y que la resolucidn

determinara.

art. 8l. Expediente contradictorio.-

1)

2)

La necesidad de instruccidn del ex-
pediente contradictorio para que
proceda la declaracidn de un inmue-
ble en estado de ruina no impedira
en los supuestos contemplados en el
nimero 44 del articulo 183 de 1la
Ley del Suelo que el Alcalde ordene
el desalojo de 1los ocupantes del
inmueble y la adopcidn de las medi-
das que procedan en relacidn a la
seguridad del mismo.

El desalojo provisional y las medi-
das a adoptar respecto a la habita-
bilidad y seguridad del inmueble no
llevard implicita la declaracidn de

ruina.
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.2, Capitulo II..

Catdlogo de Proteccidn.

Constituyen el Catdlogo de Proteccidn aquellos
elementos del territorio que por razones de
tipo cultural, histdrico, estéticos, o de pro-
teccién y/o mantenimiento del a&mbito en el
que se desarrolla la convivencia humana, estén
tanto en el medio edificado como en el medio
natural, necesitan de determinadas medidas
que garanticen su continuidad fisica en las
mejores condiciones originales.

A los efectos de estas normas el Catdlogo se
subdivide en tres secciones:

a) Catdlogo de edificios protegidos. w
b) Catdlogo de unidades de paisaje.

c) Catdlogo de yacimientos arqueoldgicos.

Seccidn Primera: Catdlogo de edificios protegi-

dos.

art. 82 . El objeto de la presente normativa
es fijar un conjunto de medidas diri-
gidas a la preservacidn del patrimo-
nio arquitectdnico de Las Palmas
de Gran Canaria. Patrimonio formado
por los ambientes, conjuntos arguitec
tonicos y edificios que caracterizan
los procesos formativos de la Ciudad
Y sus Partes, su memoria colectiva,
su uso y sus valores histdricos y
culturales.

54.

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE LAS PALMAS DE GRAN CANARIA

83,

El Catdlogo estd descrito en documen-
to aparte mediante listado y ficha
correspondiente con las descripciones
que se hacen en el articulo siguiente.
Salvo en los casos gque se indiquen
en la propia ficha y 'descripcién
del inmueble, se supone gque junto
al edificio queda protegida la tota-
lidad de la parcela o finca en que
se encuentre en sus condiciones actua
les.

A los efectos de interpretacidn de

la ficha se definen los siguientes

epigrafes y contenidos.

1) Denominacidn.
Se wutilizan 1las sancionadas por
bibliografia especializada, nomina
ciones populares, propietarios
originales, propietarios actuales,
uso anterior o uso actual.

2) Situacidn.
Se refiere, en primer lugar, el
nombre actual de la calle o pla-
za a la que da el acceso principal
del edificio. También se indican
-cuando existen- las esquinas ("/")
vy las traseras ("/"). Ty

S

w
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3)

4)

5)

Barrio.

Se recoge la divisidn tradicional
de la ciudad.

Area homogénea.

Se sigue la zonificacidn del Plan
General.

Autor/autores.

Se entiende como autor de la obra
aquel gue firma el proyecto. En al-
gunos casos se trata de atribucio-
nes. No se consideran los canteros
y alarifes. En la.ciudad de Las Pal-
mas sd8lo hay proyectos firmados a
partir de la segunda mitad del ---

S.XIX y con muy escasos anteceden-

tes. Cuando se cuenta con varias
intervenciones en el edificio se
dan los nombres de los autores por
orden cronoldgico de su interven-
cidén y se indica, mediante el cddi-
go de siglas siguiente, la natura--

leza de la misma:

"P" = proyecto

"P.C." = proyecto copia.

"P.R." = proyecto reforma.

"P.R.A." = proyecto reforma y
ampliacidn.

"P.R.f." = provecto reforma fa-

chada.
"P.R.f.A." = proyecto reforma

%6.
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6)

7)

8)

a2}

fachada y ampliacidn.

Cronologia.

Se estiman las fechas conocidas por
bibliografia o proyecto. Las atri-
buidas por el equipo redactor del
catdlogo se indican con una ("h.").
Se concretan las fechas seguidas
por la sigla correspondiente a la
fase del proyecto al que se haga
referencia y se utiliza el cddigo
anterior. En los casos en que se
tenga constancia también se contem-
pla:

"I.0." = inicio de obra.

"T.0." = terminacidn de obra.

Propiedad y tenencia.

Se especifica si la propiedad es
privada o piblica. Hay ejemplos gque
por su interés se indica la insti-
tucidn pliblica a la que pertenece.
Uso actual.

Se utilizan las categorias especi-
ficas del Plan General.

Uso actual/usos anteriores.

Se utilizan las categorias especi-
ficadas en el Plan General.
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10

11)

13)

Estado de conservacidn.

Se califican con los términos -
"Bueno", "Regular" y "Malo" aque-
llos elementos arquitectdnicos y
constructivos que se aprecian. -
Asimismo, siempre que se conozca,
se indica el grado de fidelidad
del proyecto y/o construccidn ori-
ginal. En otros ejemplos se hace
constar la naturaleza y/o bondad
de intervenciones habidas.

Proteccidn actual.

Se espécifica si el inmueble tiene
algn tipo de proteccidén oficial_
estatal (transferidas actualmente
al Gobierno de Canarias) o por el
municipio (como es el caso parti--
cular del P.E.P.R.I. Vegueta-Tria-
na).

Documentacidén/Informacidn.

Se cita bibliografia y referencia
de archivos.

Justificacidn.

Se apunta las razones fundamenta-
les que han motivado la seleccidn
del inmueble o entorno y se ads-
cribe a su momento histdrico artis

tico.
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art. 84.

14) Valoracidn.

Se utilizan las siguientes catego-

rias:

"A" edificios considerados como
monumentales, hayan sido de-
clarados oficialmente como
tales o no.

"B" edificios de alto valor his-
torico y/o arquitectdnico pa-
ra el municipio.

"c" edificios de valor histdrico
y/o arquitectdnico.

"D" edificios que adgquieren valor
como integrantes de un con-
junto.

15) Niveles de actuacidn.-

Se especifican los posibles segin
la normativa de edificacidn. Se
hacen propuestas concretas de me-

jora y conservacidn.

Solicitud de licencias.-

Edificios sometidos a la presente nor-
mativa:

Ademds de la documentacidn exigida en
los articulos 272 y siguientes del
presente Plan, se presentardn los

documentos siguientes:
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o fachadas de edificios protegidos:
A} Meanle Justidaamkave. G Jou gt Ademds de la documentacidén anterior
nidad y conveniencia de las obras se exigira:
o i :
& jmealizazy explicacion wel Lodas a) Plano a escala 1:500 que indique

as operaci j g > ,
las op caones; &iejecutax: de: acuer la relacidén del inmueble proyecta-

do con lo especificado en la ficha do con los espacios publicos y -
correspondiente. privados circundantes.

b} Levantamiento 'del edifdcyo en su b) Alzado del tramo o tramos de calles
estado actual a escala no inferior a que da fachada el edificio, indi-

a 1:100 detallando usos actuales cando huecos, materiales, texturas

y estado de los elementos construc- colores, lineas de composicidn a

tivos y estructurales. Dicho levan- escala minima 1:100.

tamiento se adjuntard a la ficha c) Seccidén de la calle a escala 1:100
del Catdlogo. . indicando las alturas de la edifi-
c) Fijacidn del marco de referencia - cacidn, anchura de calle y perfiles
original del edificio (reproduccidn de icubierta,
de planos originales, arquitecto d) Alzados de la medianeria, indicando
o autor, ordenanzas del momento, su tratamiento, a escala 1:100.
evolucidn histdrica del edificio

evolucidn del entorno,...) siempre art. 86. Edificios de nueva planta o afectados
que se conozca. de obras que modifiquen su volumen
d) Descripcidén fotogrdfica del edifi- o fachada, colindantes con edificios
cio exterior y de aquellas partes - protegidos:
interiores que se consideren necesa Ademds de la documentacidén exigida
- rias. en el presente Plan, deber deberdn ad

juntar un alzado a escala minima 1:100

2 conjunto del edificio en cuestidn y -

art. 85. Edificios de nueva planta situados el/los edificios protegidos colindan-
L edifi <

en ambienmes 0 SuvebNes protugites tes, indicando huecos, materiales,

u obras e segun 1 1 Sc- ” a
au egun informe de los tec texturas, colores, lineas de composi-

nicos municipales arfecten al volumen
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art.

art.

art.

cidn y grado de afeccidn.

87.0Obra menor en edificios protegidos:

Ademds de las prescripciones del plan,
las solicitudes de licencia de obra
menor irdn acompafiadas de un documento
en el que se describan escrita y gra-
ficamente las obras a realizar.

Se presentard una memoria que justifi-
que su adecuacidn a la proteccidén de-
bida del edificio.

Si afectan al aspecto exterior del edi
ficio requerirdn proyecto y direccidn

facultativa como obra mayor.

88.Demolicidn de edificios colindantes --

con otros proteqldos.-

En estos casos se adjuntard a la docu-
mentacidén exigida por este plan una
memoria especifica que justifique las
técnicas empleadas y precauciones adop
tadas.

En todo caso el seguro de riesgo se
hard acorde con la importancia del edi
ficio colindante.

89.Declaracidn de ruinas en edificios pro

tegidos.
La declaracidn del estado ruinoso de

las edificaciones protegidas segin el
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presente Plan no implica la desapari-
cidn del inmueble afectado en la medi-
da de que, al menos, la crujla primera
de fachada y todos aquellos elementos
arquitectdnicos de interds resefiados
expresamente deben ser conservados.
Sélo un peritaje contrastado que de-
muestre que el coste de la obra de con
solidacidn es mayor que el valor ac-
tual del edificio (sin depreciacidn
alguna), calculado con los mddulos vi-
gentes de Viviendas de Proteccidn Ofi-
cial, permite la sustitucidn del edi~
ficio por obra nueva. En cualguier ca-
so, los elementos de interés arguitec-
ténico adquirirdn valor arqueoldgico,
incorporandose como tales, y segin
la técnica estratigradfica, al nuevo
edificio.

En los edificios Monumentales, declara
dos como tales oficialmente o propues-
tos en las fichas del Catdlogo para
ser declarados, no serd posible la de-
claracién de ruina, efectudndose con
cardcter prioritario labores de conser
vacidn o restauracidén y llegdndose a
la expropiacidn si se demostrase deja-
cidén en la obligacidn de conservar por

parte de la propiedad.
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art.

90. Niveles de actuacidn.-

Sin perjuicio de lo establecido en
los articulos 142 a 147 de estas Nor-
mas, sobre condiciones generales de
la edificacidén, y a los solos efec-
tos de su aplicacidn a los edificios
catalogados se establece la siguiente
clasificacidén y definicidn complemen-
taria de tipos de obra a realizar en
los inmuebles construido:

art. 91.Conservacidn.

art.

Se refiere-al conjunto de obras diri-

gidas al mantenimiento de los elemen-

tos que afecten a la seguridad, orna-*~

to, higiene y estructura del edificio.
Es obligacidn de la propiedad del edi
ficio protegido, e incluye: gestidn
de uso apropiado e inspeccidn especi-
fica cada seis meses por parte del

Ayuntamiento.

92 . Restauracidn.

Se refiere al conjunto de obras diri
gidas a la reproduccidn de las con-
diciones originales del edificio o
elementos arquitectdnicos tratados,
pudiéndose llegar a la invencidn de
partes del edificio ya indocumenta-
das o nunca construidas.
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art.

93

Este tipo de obras necesitardn de
la consulta de, al menos, dos orga-
nismos especializados (por ejemplo:
Comisidn de seguimiento del Plan,
Comisidén del patrimonio del Ayunta-
miento, Comisidn del patrimonio de
la Consejeria de Cultura, Universi-
dad de Las Palmas: E.T.S. de Arqui-

tectura, etc. etc.)

Rehabilitacidn.
Se refiere a cualquier obra gque in-
troduzca alteraciones en el edificio
original, dirigida a la adecuacidn
y mejora de las condiciones de habi-
tabilidad -entendiendo por &sta la
satisfaccidén forma-funcional del/los
usuarios-, manteniendo siempre la
estructura espacial original del edi
ficio y su aspecto exterior, asi co-
mo los elementos arquitectdnicos de
interés reseflado o Jjustificativos
de la proteccidn.
La Rehabilitacidn puede ser:
a) Ligera: si afecta a canalizaciones
o reformas en servicios en general.
b) Media: si ademds toca elementos de
acabado como pinturas, solados,
revestimientos y carpinterias.

c) Alta: si se refiere a la redis-
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art.

art.

94

95

tribucidén interior con afadido

o supresidn de tabiguerias y pue-
de llegar a la divisidn en partes
de un edificio o 1la agrupacidn
de varios edificios en uno sdélo.
d

tos estructurales del edificio

motivado por alglin cambio de uso.

- Reestructuracidn.-

Es la adecuacidn del espacio inte-
rior que puede llegar al vaciado to-
tal, manteniendo la fachada.

En ningin caso los edificios prote-

gidos sufrirdn esta operacidn. Si
fuese irremediable, ésto significari
la descatalogacidn automatica del

edificio en cuestidn.

. Reedificacidn.-

Es la sustitucidén e un edificio o

un entorno edificado, que se declara

ruinoso o insalubre, por obra de -
nueva planta. Puede ser:

a) Condicionada: si la obra nueva
debe adaptarse a una normativa
especifica destinada a mantener
el tipo edificatorio del edificio

sustituido.

66.

Especial: es el refuerzo de elemen

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE LAS PALMAS DE GRAN CANARIA

b) Simple: si no existe dicha norma-

tiva especifica.

-Aparte de las cinco operaciones ba-
sicas resefiadas, hay una serie de
conceptos comunmente utilizados vy
iigados a operaciones concretas de
actuacidn, dependientes, o no, de
una o varias operaciones bdsicas,

Yy que se sefialan a continuacidn:

- Reutilizacidn: asumir como factor
de proteccidn cualquier cambio de
uso, siempre adecuado a la digni-
dad del edificio o el entorno en
cuestidn. Puede no necesitar nin-
guna operacidon especifica o ir li-
gada a cualquiera de las cinco -
operaciones bdsicas.

- Consolidacidn: refuerzo de los -
elementos estructurales, sin alte-
rar el esquema espacial u organi-
zativo del edificio. Es un modo
de la Conservacidn y puede ser:
-integral: si se trata de la repro
duccidn estricta de los elementos.
-simple: si permite la introduc-
cidén de otros elementos técnicos
no originales.

- Reconstruccidn: es un modo de la
Restauracidn dirigido a la susti-

tucidén de elementos constructivos
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o de ornato gravemente alterados
por agresiones fisicas o quimicas.
Puede ser integral o simple, de
acuerdo con la clasificacidén an-
terior.

Estratificacidn: es un concepto

arqueoldgico que se relaciona con
el hacer patentes los momentos -
histéricos de la vida de la obra,
mostrdndolos y permitiendo su lec-
tura.

Integracidn: ejercicio de restau-
racidén que consiste en dejar vis-
tos los "documentos" edificados
en el cuerpo de la obra o fuera
de ellos, datdndolos y documentdn-

dolos convenientemente.

Supresidn de elementos afadidos.-

Para cualgquier edificio protegido
o perteneciente a un entorno gque
se proteja, podran autorizarse, -
previa justificacién adecuada en
la tramitacidén de la licencia, la
demolicidén de elementos afiadidos
no acordes en situacidén material,
disefio, etc. con la edificacidn
original. Este tipo de demolicidn
podrd ser exigida como condicidn
previa a cualquier concesidn de li-

cencia.
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art.

98 . Aplicacidén del plan Especial de pro-

teccidn v Reforma Interior Vegueta-

Triana.-

El plan serid ejecutivo en todos sus
términos amplidndose su A&ambito de
aplicacidén a todos los edificios y
entornos protegidos del municipio.

De todos modos, lo anterior se hara
con las siguientes precisiones. Los
titulos y apartados resefiados a con-
tinuacidén se corresponden estricta-
mente con los de las Ordenanzas del
mencionado plan.

Del capitulo 4:

4.1.1. CONSERVACION.

Anladir: Si la autoridad local consi-
dera que un edificio catalogado no
estd siendo preservado adecuadamente,
podrd notificar a la propiedad los
trabajos de conservacidn gque conside
ra necesarios para la adecuada con-
servacidén del edificio. Si la propie
dad no llevase a cabo tales trabajos
en el plazo de tres meses, el Ayunta
miento podrd iniciar trédmite de ex-
propiacidén. Si la negligencia de la
propiedad en el cuidado del edificio
fuera deliberada y en orden a provo-
car su eventual ruina y la futura

reedificacién del solar, el Ayunta-
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miento podra expropiar el edificio
sin tener en cuenta la plusvalia del
solar.

En caso que el deterioro sea tal que
el edificio necesite reparaciones
urgentes, el ' Ayuntamiento dard un
plazo a la propiedad de 7 dias para
acometerlas, pasado los cuales el
Ayuntamiento podrad efectuar las re-
paraciones gque, a su Jjuicio, sean
necesarias para asegurar la preserva
cién del edificio a costa de la pro-
piedad.

4.2.3. Condiciones de uso.

Afiadir: En cualquier caso un cambio
de uso no modificard gravemente la
estructura arquitectdnica del edifi-
cio o del entorno.

4.2.4.2.1. NOmero miximo de plantas.
Se suprimird cualquier referencia
aoético. Afiadir: cualquier norma es-
pecifica se indicarid en la ficha co-
rrespondiente.

4.2.4.2.2. Namero minimo de plantas.
Afiadir: salvo que aparezca expresa-
mente protegida en el catdlogo.
4.2.4.2.4. Altura libre de plantas.
Anadir: en cualquier caso si exis-
tiese alguna especificidad se indi-

card en la ficha correspondiente.
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4.2.4.2.5. Aticos y construcciones
sobre cubierta.

Suprimir toda referencia a &tico.
4.2.4.2.6. Atico: esquina y enlace.
Suprimirlo y sustituirlo por:
ENLACES CON CONSTRUCCIONES COLINDAN-
TES.

Siempre gque se proteia un inmueble
o un entorno, los edificios colindan
tes se veran afectados de modo gué
nunca en linea de fachada haya una
diferencia mayor de una planta.

En el supuesto de que la ordenanza
permita un numero de plantas en el
inmueble colindante mayor de una -
planta que las del protegido, las
plantas de mads deberdn retranquearse
5.00 m. de la linea de fachada, in-
cluso en los edificios colindantes
sucesivos no serd la diferencia ma-
yor de 1 planta, asi hasta llegar
al nUmero mdximo de plantas permiti-
do.

4.2.4.2.7. Medianeras.

Afiadir: las medianeras gque queden
vistas en toda su altura permanente-
mente, podran tratarse como una fa-
chada siempre que medie un acuerdo,
en ese sentido, entre ambas propie-

dades.
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4.2.4.4.2. Vuelos cerrados.

ﬁo se permiten, se mantiene el texto
reformado.

4.2.4.4.5. Retranqueos.

Sustituir el texto por: no se permi-
ten en obras de nueva planta.

Del capitulo 5:

Afiadir el punto 5.3.3.: en ningln ca
so los elementos superpuestos enmas-

cardn los elementos formales que com

ponen la fachada, adecudndose a ellos.
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Seccidn Sequnda: Catidlogo de Unidades de Paisa-

je.
art. 99.
art. 100.

Ambito de la proteccidn.-

Son objeto de proteccidn el conjunto
de paisajes,parajes- naturales y bie-
nes que se identifican en los planos
de Unidades de Paisaje.

Se clasifican atendiendo a 1la si-
guiente relacidn:

A) Zona Costera

B) Franja de Tabaibales.

C) Franja de Cardonales.

D) Franja de Palmerales.

E) Franja de Bosquetes Termdfilos.

Catdlogo.-
1) Catdlogo en zona costera.
A.l) Situacidén: Barra de Las Can-
teras.
Definicidn: Area situada en
regidn intermareal, frente a
la playa de Las Canteras; es-
tructura geomorfoldgica de
arenas consolidadas sobre una
lengua léavica procedente de
los volcanes de la Isleta.
A.2) Situacidn: Restos dunares de

Guanarteme
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Definicidn: Resto de ecosis-
tema dunar que caracterizaba
al istmo de la Isleta, alber-
ga una comunidad vegetal pro-
pia de situaciones psammofi-
las caracterizada por espe-
cies como:

Cyperus Kalli, Ononis natrix,
Ononis serratula ¥ Lotus

glaucus.

2) Catdlogo en franja de Tabaibales.

Bu.l)

Sector del tunel de Tenoya.
Situacidn: Pequefio enclave en
la ladera izquierda del ba-
rranquillo que parte de./la
entrada del tunel de Tenoya.
Definicidn: Comunidad con
abundante representacidn flo-
ristica y ornitica.
Situacidn: Cantiles sobre la
carretera del Cuartel de In-
fanteria de Marina.
Definicidn: Cantiles de alto
valor geomorfoldgico donde es
posible observar el contacto
entre coladas basdlticas de
la serie Roque Nublo y la se-
rie basaltica II, con una
playa £dsil, existiendo mani-

festaciones "Pillow lavas" y
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B2

con una interesante comunidad
vegetal de:

Euphorbia basalmifera
Euphorbia aphylla

Astydamia latifolia

Cneorum pulverulentum
Micromeria varia ssp. cana-
riensis.

Situacidén; Bajada de Tafira
hasta la Tropical, Loma de
Barranco Seco y San José.
Definicidn: Sector gque co-
rresponde a restos dispares
de Tabaibales mas o menos
conservados. Son unidades in-
tegradas que albergan inte-
resantes comunidades faunis-
ticas y que se encuentran en
su mayoria en fase de recupe-
raciodn.

Situacidn: Cono volcadnico de

Jinamar.

3) Catdlogo en franja de Cardonales.

Cul)

Situacidn: pequenio tramo del
Barranco de las Morenas,
frente a la subida de S. José&
del Alamo.

Definicidn: Es un area ecotd-
nica entre cardonales y ace-

buchales.
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C.2) Situacidn: Sector de Altos de

S. Gregorio.

Definicidn: Excelente repre-
sentacidén de cardonal, con
plantas de gran cobertura,
actuando como verdaderos
"castillos" de vegetacidn.
Como especies de mayor pre-
sencia tenemos:

Euphorbia canariensis
Periploca laevigata

Whitania aristata

Rubia fructicosa

Asparagus albus y

Asparagus umbellatus.

De modo residual se observan
pies aislados de acebuches
(Olea europea) y lentiscos
(pistacia lentiscus).

Desde el punto de vista fau-
nistico, la densa cobertura
vegetal de esta unidad asi
como el matorral de tabaiba
amarga (Euphorbia obtusifoli)
que la circunda hace aumentar
considerablemente la produc-
tividad y por tanto la abun-
dancia de aves. También se
establecen aqui pegueflas po-
blaciones de algunas aves mi-
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c.4)

gratorias (p.ej.: Turdus phi-
lomelos) .

Situacidn: Sector situado en
la margen izquierda del Ba-
rranco de S. Lorenzo, frente
al Talaydn, debajo de los
Llanos de S. José del Alamo.
Definicidn: Excelente repre-
sentacién de la transicidn
entre los cardonales y los
acebuchales, con una cobertu-
ra muy densa, y con una altu-
ra de mds de cinco metros.
Como especies de mayor densi-
dad tenemos:

Olea ~europea ssp. cerasi-
formis (Acebuche)

Euphorbia canariensis - (Car-
dén)

Periploca laevigata (Corni-
cal)

Convolvulos floridus (Guay-
dil)

Hypericum canariense (Grana-
dillo) ¥y

Asparagus umbellatus.
Situacidn: Laderas orientadas
al Sur y Sureste de los Altos
de Siete Puertas, frente al

Jardin Canario y los Llanos

TTe

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE LAS PALMAS DE GRAN CAMARIA



de Maria Rivero.

Definicidn: Area de transi-
cidn entre acebuchal y car-
donal.

Se completa con la partici-
pacidén del lentisco (Pistacia
lentiscus) .

Situacidn: Pequefio enclave en
el Lomo del Gorridn, entre el
Barranco del Fondillo y del
Cardén.

Definicidn: Peguefio resto
geoldgico de la Serie Basél-
tica II, directamente asgn-
tado sobre materiales de la
Terraza de Las Palmas. Alber-
ga una pequefia poblacidn de
cardones.

Situacidn: Pequeflo enclave en
la Montafieta, cerca de la
urbanizacidn Sta. Margarita.
Definicién: Sobreviven aquil
varios ejemplares de carddn
(Euphorbia canariensis) de
extraordinario porte y belle-
za. Lo consideramos como una
verdadera reliquia del muni-
cipio no siendo comparables a
ningln otro ejemplar observa-

do en el territorio.
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4) Catdlogo en franja de palmeral.

D.l) Situacidn: Sector en el Ba-

D.2

wr

~1

rrio de Tinoca.

Situacidn: Cabecera del Ba-
rranco de Tamaraceite, a la
altura de la ermita de S. An-
tonio Abad.

Situacidn: Aledafio del Barrio
del Toscdn.

Situacidn: Alrededores del
Barrio de Siete Puertas,
Llanos de Maria Rivero y La
Calzada.

Situacidn: Palmeras gque se
localizan en la 1llanura de
Tafira Baja, que constituyen
la mayor concentracidén de
palmeras del municipio.
Situacidn: Cabecera de
Barranco Seco, a la altura de
la Depuradora.

Dentro de esta unidad también
se incluye la ladera oriental
de Barranco Seco, desde la
vaguada situada debajo del
Fondillo hasta la parte baja
del Colegio Jaime Balmes.
Situacidn: Desde el Colegio
Heidelberg a la Depuradora de

agua.
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D.8)

D.10)

D.1ll)

Situacidn: Cercanias del
Colegio Jaime Balmes.
Situacidn: Sector situado en
el Barranco de Tenoya, debajo
del Lomo de las Guirreras.
Definicidn: Este sector al-
berga una interesante comuni-
dad vegetal caracterizada por
las palmeras (Phoenix cana-
riensis), en el estrato arbd-
reo, siendo también participe
el acebuche (Olea europea
var. cerasiformis) y como do-
sel arbustivo bastante impdr-
tante tenemos los matorrales
de granadillo (Hypericum ca-
nariensis). Es wuna de las
pocas unidades de Palmeral
bastante naturales, que lleva
asociada toda una entera co-
munidad floristica, asi como
faunistica.

Situacién: Sector situado
junto al Cementerio de S. La-
zaro.

Situacidn: Sector situado en
las laderas de finca La Gui-
llena, en el Lomo de la He-
rradura.

Definicidn: Comprende esta
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B« X2:)

D.13)

D.14)

unidad un pequefio palmeral
con abundante regeneracidn
asi como pequefio grupo de
dragos (Dracaena draco) en
nimero aproximado de 20, de
gran porte algunos, asociaco
a un matorral con retama
blanca (Retama monosperma).
Esta unidad puede conside-
rarse como el dragonal natu-
ral mejor conservado del mu-
nicipio, y el estudio ini-
ciado sobre sus antecedentes
hacen pensar que posiblemente
no sean producto de repo-
blacidn sino gque constituyen
restos de las antiguas forma-
ciones de este tipo que po-
blaron este sector de la Is-
la. La existencia de algunas
toponimias asi lo parece con-
firmar (Lomo del Dragonal).
Situacidn: Ladera del Guini-
guada, debajo del Lomo de la
Herradura.

Situacidn: Sector comprendido
en la finca de Las Magnolias.
Situacidn: Sector en el Ba-
rranco de Tenoya.

Definicidén: Se trata de un
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D.15)

palmeral abierto y disperso
en el fondo y laderas del
barranco, incluyendo la ver-
tiente perteneciente al muni-
cipio de Arucas. Existen tam-
bién unas pequeflas forma-
ciones de tarajales (Tamarix
canariensis), especie franca-
mente escasa y amenazada en
toda la isla.

Situacidn: Palmeral en S.

Francisco de Paula.

5) Catslogo en franja de bosquetes

termofilos:

E.1)

-

Situacidn: Sector Norte de
los Riscos de Jiménez.
Definicién: Localidad clasica
de la mayor y Unica poblacidn
conocida en la actualidad de
la planta Rivasgodaya ner-
vosa, especie endémica local
de Gran Canaria.

Sector de barrancos de la
cuenca de S. Lorenzo, gqgue in-
cluye los Bcos. del Acebu-
chal, Roquetes y Moreno, asi
como el Bco. del Pintor.
Definicidn: Constituyen pe-
quefios bosquetes arbdreos con

dosel arbustivo de: Olea eu-
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ropea ssp. cerasiformis vy
Hypericum canariensis, y su
composicidn floristica abarca
un grupo de especies dife-
renciales, propias de estos
bosquetes como: Tamus edulus,
Dracunculus canariensis y
Micromeria varia ssp. cana-
riensis y, ya en el Bco. del
Pintos podemos observar la
presencia del lentisco, (Pis-
tacia lentiscus) participando
en estas formaciones.

Su principal valor estriba en
que constituyen ndcleos de
gran importancia para la
recuperacidn de la vegetacidn
natural. Por otro lado, enri-
quecen sobremanera el conjun-
to ecoldgico al estar inte-
grados junto a otras unidades
de esta zona (pastizales,
cultivos, matorrales), a lo
que auménta considerablemente
la oferta ecoldgica para la
avifauna, gque es especial-
mente rica en estas locali-
dades.

Situacidn: Sector comprendido

entre el Lomo del Corcovado y
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w

Bco. del Castillejo.
Definicidn: El valor geobota-
nico de esta unidad reside en
que se diferencia claramente
como lentiscal, vinculando
asl nuestra vegetacidn a la
mediterrdnea de forma exclu-
siva, al ser en Gran Canaria
donde Unicamente se encuentra
representada.

Situacidn: Cabecera del Ba-
rrio de Siete Puertas.
Definicidn: Se sitdan aqui
pequefios restos arbolados de
bosque termdéfilo de poca’ex—
tensidn, pero de gran interés
floristico, por localizarse
aqul pequefias poblaciones de
especies tan escasas como:
Rhamnus crenulata, Visnea mo-
canera y Maytenus canarien-
sis.

Situacidn: Bco. de Siete
Puertas frente al Barrio de
La Calzada.

Definicidn: Albergan estos
cantiles excelentes comunida-
des arboladas de bosgue ter-
moéfilo con abundancia de las

siguientes especies: Olea
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europea, Pistacia lentiscus,
Lavatera acerifolia, Rhamnus
crenulata, Whitania aristata
y Visnea mocanera. También se
observa algin pie de almacigo
(Pistacia atlantica).
Situacidén: Sector debajo del
Camino de Los Pérez.
Definicidn: Pequefio bosquete
de acebuches con lentiscos y
palmeras en los bordes.
Situacidn: Cabecera del ba-
rranquillo de Dios y Maria de
Los Lirios.

Definicidn: En este sector se
localizan peqguefios restos de
bosquetes termdfilos, asocia-
dos al cauce del barranquillo
y a los pequefios restos de la
serie Basdltica I de M2 de
Los Lirios. En las laderas de
esta montafia tenemos una ex-
celente representacidn de ma-
torral de Rumex lunaria sien-
do asi mismo un area de posi-
ble presencia de Visnea moca-
nera como atestigua la topo-
nimia (Lomo Mocanal). A lo
largo del cauce del barran-

guillo podemos seguir obser-
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vando restos de estas forma-
ciones vegetales siendo de
destacar la unidad debajo del
sanatorio del Sabinal, donde
la comunidad de lentiscos y
acebuches estd ligada a un
pequefio sector de tabaibal
dulce. Hay que destacar la

presencia de una pequefia po-

blacidn de Messchermidia
fructicosa.
E.8)*Situacidn: Sector ubicado

desde la Hoya Triguera al ba-
rranquillo de Mazape. s
Definicidn: Alberga una pe-
quefia comunidad de especies
asociadas a la laurisilva,
principalmente laureles (Lau-
rus azorica). Posee un gran
valor geobotdnico como &reas
limite del antiguo bosgue de
laurisilva en el Norte de
Gran Canaria siendo uno de
los enclaves nororientales de
este bosque.

101. Condiciones de uso.-

1) Uso caracteristico: de manteni-

miento y mejora del medio natural.
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Seccidn

yacimient

2) Usos compatibles: aquellos que se
seflalen para el &area en la cual se
encuentran, sSiempre gque no sean
incompatibles con el uso carac-
teristico antes sefialado.

3) Usos prohibidos: todos los restan-
tes.

Cualguier modificacidén de todo o
parte de cada unidad catalogada
deberd estar precedida de un Plan

Especial.

Tercera: Catdlogo de proteccidn de

os arqueoldgicos.

art. 102.

Ambito de la proteccion.-

Son objeto de proteccidn el conjunto
de yacimientos arqueoldgicos y pa-
leontoldgicos que se identifican en
los planos de Catdlogo de yacimien-
tos.

Se clasifican segin los siguientes
niveles:

Nivel I: Pertenecen a &l aquellos ya-
cimientos gque por su importancia no
deben ser destruidos bajo ninglin con-
cepto.

Nivel II: Pertenecen a &l aquellos
yacimientos que por extensidn o con-
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art. 103.

tenido son de menor importancia que

los anteriores o bien aquellos yaci-

mientos en que su existencia se pre-

suma.

Catalogo del Nivel I: Situacidén vy

Definicidn.-

1)

2)

3%

4)

w

"Polvorin del Pastor" en la Isle-
ta: Industria litica.

"Cuevas de los Canarios" en la Is-
leta: Cuevas artificiales, silos.
"General Vives, 23" comprende las
calles Cirilo Moreno - Secretario
Artiles - Montevideo vy General
Vives: Casas indigenas enterradas.
"Pi y Margall, 34 - Galicia": Res-
tos de casas indigenas y de ma-
terial nmueble.

"Hoya del Paso - Fuente del Sao -
Barranco de Guanarteme": Complejo
arqueoldgico.

"Cortijo de S. Gregorio": Cuevas

artificiales de habitacidn, Hachas
de Jadeita (Islandia).

"Guinigliada - volcan de la Angos-
tura": Complejo argqueoldgico.
"Riquianes": Cuevas artificiales
de habitacidn.

"Pinar de Ojeda": Silos totalmente
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10)

11)

enterrados.

"Bandama - Cuevas de Bandama y el

Tablero la Cruz": Complejo ar-
queoldgico.
"Los Barros": Fondos de cabaias,

cueva funeraria, material mueble

en el subsuelo.

art. 104. Normas de proteccidn. Nivel I.-

a)

Todos los yacimientos catalogados
en este Nivel y no situados en zo-
nas consolidadas por la edifica-
cidn tendrdn como uso caracte-
ristico el cultural siendo usos
complementarios los de -excava-
ciones y exploraciones arqueold-
gicas. Toda modificacidén en estas
zonas gque sean incompatibles con
los usos definidos anteriormente
deberdn estar precedidos de Plan
Especial.

En aquellos yacimientos situados
en zonas consolidadas por la edi-
ficacidn y ante cualquier solici-
tud de licencia de obras que a-
fecte al subsuelo de las mismas,
serd preceptiva la emisidn, por

parte de la entidad u organismo
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competente, de un informe previa
realizacidn de exploracidn y catas
de prospeccidn. En dicho informe
se hard constar la importancia del
material hallado asi como la rela-
cidén de medidas necesarias a to-
mar, pudiendose llegar en su caso

a la denegacidn de dicha licencia.

art. 105. Citalogo del Nivel II: Situacidn y

Definicidn.-

12)

13)
14)

15)

16)

17)

18)

19)

La Isleta: Cuevas naturales .y
fondos de Cabafias.

La Isleta: Fondos de cabainas.
Necrépolis en la Isleta: Zona
donde muy probablemente se ubica-
ban tamulos funerarios de anti-
gliedad desconocida.

Parque de Sta. Catalina: Material
mueble en el subsuelo.

Aristides Briand - Kant - Por-
tugal y Galileo: Material mueble
en el subsuelo.

"l2 Ermita de Sta. Catalina": Po-
sible material mueble en el sub-
suelo.

"Cueva de la Luna": Cueva natural
de habitacidn y otros vestigios.
"Bateria de Guanarcteme": Restos
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20)

23)
24)

25)
26)

28)

29)

31)

humanos y otros vestigios poste-

riores a la conguista.

Cangas : Cuevas naturales de
habitacidn.
"Parque Doramas": Restos humanos

de antigiiedad indeterminada.

"Las Guirreras": Cuevas artifi-
ciales de habitacidn.

"Los Giles: Vestigios.

"Cuevas de Torres": Cuevas arti-
ficiales de habitacidn.

"Mata": Murallas y Cuevas.

S. Francisco - calle Muro - Banco
Hispano Americano: Restos humanos
histdricos, material mueble his-
tdérico y restos humanos de anti-
giedad indeterminada, respectiva-
mente.

"c/ Losero": Material mueble de
época histédrica.

"Cueva del Pintor": Cueva natural
de habitacidn.

"Calderinas": Cuevas naturales de
habitacidn reutilizadas.

"Playa de La Laja": Material mue-
ble y posibles cabafias enterra-
das.

"La bodega - presa de Sintes":
Silos indigenas, cuevas artifi-

ciales de gran valor etnografico.

i O
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32)

33)

"Montana de Tafira": Cuevas arti-
ficiales de habitaciédn.

"S. Lorenzo" (No figura en Pla-
no), enterramientos colectivos
indigenas en cuevas artificiales
o en fosas en el suelo, .no se co-

noce su situacidn exacta.

art. 106. Normas de proteccidn. Nivel II.-

a)

b)

Los yacimientos catalogados en
este. nivel y no situados en zonas
consolidadas por la edificacidn
tendrédn como uso caracteristico el
cultural siendo siendo usos compa-
tibles los de excavaciones y ex-
ploraciones arqueoldgicas vy todos
aquellos gue se sefialen para el
drea en la cual se encuentren,
siempre gue no sean incompatibles
con el uso caracteristico antes
sefalado.

En los yacimientos catalogados gque
se encuentren en zonas de edifi-
cacidén consolidada y ante cual-
quier solicitud de ©obras que
afecte al subsuelo de los mismos
sera preceptivo la emisidn por
parte de la entidad u organismo

competente un informe, en el que
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se haga constar la importancia del
yacimiento y a la vista de estos
resultados en el caso de ser
negativos, se podra conceder la
solicitada licencia.

En el caso de un resultado posi-
tivo y ante la importancia del ma-
terial hallado se considerard la
posible suspensidn de licencia vy
el paso del yacimiento a catilogo

en Nivel I.

art. 107. Cuando se produjeran nuevos descu-

brimientos de yacimientos arqueold-
gicos, los terrenos afectados queda-
rdn sujetos a suspensidn cautelar de
autorizaciones, licencias y permisos
para intervenir, hasta que las
entidades y organismos competentes
dictaminen sobre el valor de lo ha-
llado y las posibles modificaciones
de planeamiento que fueran necesa-

rias.
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V. TITULO V. NORMAS DE EDIFICABILIDAD.

5.1. Capitulo I.
Parametros referidos al espacio edificable.

5.1.1. Seccidn Primera: Condiciones de la Par-

art.

art.

cela.

108.

109.

Definicién vy Aplicacidn.-

Son las condiciones gque debe cumplir
una parcela para poder ser edifica-
ble, son de aplicacidn para las obras
de nueva edificacidn y se seflalan en
el régimen correspondiente al uso a
que se destina y en la regulacidn de

zona.

Parcela.-

Son parcelas con destino urbano, los
lotes de suelo edificable delimitados
con el fin de hacer posible la eje-
cucidén de la urbanizacidén y edifi-
caciones, conferir autonomia a la
edificacidn por unidades autdnomas de
construccidn, servir como marco de
referencia a los indices de densidad
y aprovechamiento, y asegurar la
unidad minima de construccidn.

La parcela resultante del planeamien-
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art. 110.

£Oo no sera necesariamente coincidente

con la unidad de propiedad.

Relacidn entre edificacidn y parce-

la.-

Toda edificacidn estard indisoluble-
mente vinculada a una parcela, cir-
cunstancia esta que gquedarda debi-
damente registrada con el sefala-
miento de edificabilidad u otras con-
diciones urbanisticas bajo las gque se
hubiera edificado. La segregacidn de
fincas en que existiera edificacidn
deberd hacerse con indicacidn de la
parte de edificabilidad que le co-
rresponda segin el planeamiento ya
consumida por construcciones.

Si la totalidad de la edificabilidad
estuviera agotada serd posible la
segregacidn, pero deberid realizarse
una anotacidn registral en que se
haga constar que la finca segregada
no es edificable, por lo que sblo
podra destinarse a espacio libre o

viario.
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art. 111.

art. 112.

Linderos.-
Son las lineas perimetrales que deli-
mitan una parcela o terreno.
A los efectos de definicidn de la
posicidn de la edificacidn los lin-
deros se clasifican, segtin su loca-
lizacidn relativa respecto a la via
piblica que sirva de acceso a la
parcela en:

1) Lindero frontal: aquel que delimi-
ta la parcela a la via o espacio
libre pGblico al que de frente.

2) Lindero posterior, testero O tra-
sero: la linde opuesta al linderg
frontal.

3) Linderos laterales: los restantes
limites.

Cuando se trate de parcelas con méas

de un lindero en contacto con via o

espacio libre pablico tendrdn consi-

deracidn de lindero frontal todos

ellcs.

Parcela minima.-

Se entiende por parcela minima, ague-
lla que por su superficie y carac-
teristicas geométricas y urbanisti-
cas, el Plan establece en la regula-

cidn de las zonas de ordenanza o
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art. 113,

figuras de planeamiento que lo

desarrollan, como unidad minima
indivisible, susceptible de ser
edificada.

Todas las parcelas que no cumpliesen

aquellas condiciones se consideraréan

"parcelas no edificables".

No podrin realizarse parcelaciones o

reparcelaciones que supongan parcelas

inferiores a la minima.

A los efectos de definicidn geométri-

ca de la parcela minima se estable-

cen, ademds de su superficie, los si-

guientes parametros.

a) dimensidén minima de lindero fron-
tal.

b) didmetro del circulo minimo que
debe poderse inscribir en la forma

geométrica gue tenga la parcela.

Solar.-

De acuerdo con el articulo 303, de
las presentes Normas, son solares
aquellas parcelas de suelo clasi-
ficado como urbano y definidos como
aptos para la edificacidén por el
planeamiento, que cumplan los regqui-
sitos de urbanizacidn establecidos en

el articulo 82 de la Ley del Suelo.
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Las Parcelas que tengan consideracidn
de solar son aptas para ser edifica-

das de forma inmediata.

5.1.2. Seccidn Segunda: Condiciones de posicidn

del edificio en la parcela.

art. 114.

art. 1i5.

Definicidn y aplicacidn.-

Las condiciones de posicidén son las
que determinan el emplazamiento de
las construcciones dentro de la
parcela, se definen en la regulacidn
de cada una de las zonas y, en su
caso, las figuras de planeamiento que
desarrollen el Plan General y son de
aplicacidén tanto en las obras de una
nueva edificacién como en aquellas
obras que impliquen modificacidn de

los pardmetros de posicidn.

Elementos de referencia.-

Son el conjunto de variables respecto
a las gue se determina la posicidn
del edificio.

Pueden ser referencias planimétricas,

altimétricas o propias del edificio.
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art. 116. Referencias planimétricas de la par-

cela.=

Sirven para determinar la posicidn de
la proyeccidn horizontal del edifi-
cio. Se emplean en las presentes nor-
mas las siguientes:

1) Linderos: definidos en el art. 1lll
2) Alineaciones oficiales:

a) Alinacidén exterior o publica:
es la linea sefialada por el
planeamiento para establecer el
limite que separa los suelos
destinados a viales o espacios
libres, de uso publico, de las
parcelas edificables. En las
parcelas ya edificadas y en
ausencia de otra definicidn de
la alineacidn exterior, se
considerard como tal la linea
marcada por la interseccidn del
cerramiento de la parcela o de
la fachada del edificio, en su
caso, con el terreno.

b) Alineacidn interior o privada:
es la linea que sedala el pla-
neamiento para establcer la se-
paracidén entre la parte de par-
cela ocupable por edificacién y

el espacio libre de la parcela.
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art. 117. Referencias altimétricas de la par-

cela.-

Sirven para determinar la proyeccidn

vertical del arranque del edificio

desde el terreno.

Las presentes normas emplean las si-

guientes referencias:

1) Rasante: Es la linea que seflala el
planeamiento como perfil longitu-
dinal de las vias publicas, toma-
do, salvo indicacidn contraria en
el eje de la via. En los viales ya
ejecutados y en ausencia de otra
definicidén de la rasante se consi-
derarda como tal el perfil exis-
tente.

2) Cota natural del terreno: es la
altitud relativa de cada punto del
terreno antes de ejecutar la obra
urbanizadora.

3) Cota de nivelacidn: es la altitud
que sirve como cota 0 de referen-
cia para la ejecucidn de la urba-
nizacidn y medicidn de la altura.

118. Referencias de la Edificacidn.-

1) Cerramiento: cerca situada sobre
los linderos gque delimitan una

parcela.
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art. 119.

art. 120.

2) Plano de fachada: plano o planos
verticales que, por encima del te-
rreno, separan el espacio edifi-
cado del no edificado, conteniendo
en su interior todos los elementos
constructivos del alzado del edi-
ficio, excepcidn hecha de los
salientes permitidos respecto de
las alineaciones, de los aleros y
cornisas.

3) Linea de edificacidn: interseccidn
del plano de fachada con el terre-

no.

Separacidn a Linderos.-

La separacidn a los linderos es la
distancia en cada punto del plano de
fachada, entre esta y el lindero de
referencia mas prodximo, medida sobre

una recta perpendicular a aquella.

Retranqueo.-

Es la anchura de la faja de terreno
comprendida entre la linea de edifi-
cacidén y la alineacidn exterior o
piblica. Puede darse como valor £ijo
obligado, como valor minimo o direc-
tamente mediante alineaciones inte-
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art. 121.

art. 122.

riores. Se medird en la forma deter-
minada para la separacidn a linderos.
Las construcciones situadas por deba-
jo del forjado de planta baja y en-
teramente subterraneas podran ocupar
en el subsuelo los espacios corres-
pondientes a retrangueos o separacidn
a linderos, salvo mayores limita-
ciones en la normativa particular del
uso a que se destine o de la zona en

gue se encuentre.

Separacidn entre edificios.-

Es la dimensidn de la distancia que
separa sus fachadas. Se entiende que
un edificio estd separado de otros
una dimensidn dada cuando existe una
banda libre en su perimetro gque, en
todos los puntos de la proyeccidn
horizontal de la fachada, mida aque-
lla dimensidn como minimo sobre cual-

guier recta gue pase por él.

Fondo edificable.-

Es la profundidad méaxima gque puede
ser ocupada por una edificacidn en
una parcela dada, medida desde 1la

alineacidn oficial y perpendicular-
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art.

123.

mente a ella.

Cuando en un parcela se permitan re-
tranqueos de la linea de fachada
respecto a la alinacidn exterior, el
fondo edificable se entenderd como la
distancia maxima que separara cada
uno de los puntos de la linea de fa-
chada exterior de los de las lineas

de fachada opuesta a ella.

Area de movimiento de la edifica-

cidn.-

Es el &area dentro de la cual puede
situarse la edificacidn como resul-
tado de aplicar las condiciones de

posicidn.
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Seccidn Tercera: Condiciones de ocupacidn de la

art.

art.

124.

125.

parcela por edificacidn.

Definicidn y aplicacidn.-

Las condiciones de ocupacidn son las
que precisa la superficie de parcela
que pueda ser ocupada por edifica-
cidn, y la que debe permanecer libre
de construcciones.

Son de aplicacidn para las obras de
nueva edificacidén y para las obras
que supongan nuevas ocupaciones de
suelo, son establecidas para cada
parcela segln la normativa propia del
uso a que se destine y de la zona en
que esté situada.

Ocupacidn o superficie ocupada.-

Es la superficie comprendida dentro
del perimetro formado por la proyec-
cidén de los planos de fachada sobre
un plano horizontal.

La ocupacidn sera necesariamente
igual o inferior a los valores de la
superficie ocupable y de la superfi-
cie edificable fijada en estas nor-
mas, o por el planeamiento que desa-
rrolle el Plan General.
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art. 126.

art. 127.

Superficie ocupable.-

Se entiende por superficie ocupable,

la superficie de la parcela edifica-

ble susceptible de ser ocupada por la
edificaciédn.

Su cuantia puede sefialarse:

1) Indirectamente, como conjuncidn de
referencia de posicidn siendo en-
tonces coincidente con el area de
movimiento.

2) Directamente, mediante la asigna-
cidén de un coeficiente de ocupa-
cidn.

A los efectos de establecimiento de

las condiciones de ocupacidn se dis-

tingue la ocupacidn de las plantas
sobre rasante y la de la edificacidn
subterrénea.

Las construcciones enteramente subte-

rraneas podrdn ocupar en el subsuelo

los espacios correspondientes a re-
tranqueo o separacidn a lindero, sal-
vo mayores limitaciones en otras
clases de condiciones y en la nor-

mativa particular de la zona.

Coeficiente de ocupacidn.-

Es la relacidn en porcentaje de la

superficie de la parcela edificable
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que puede ser ocupada.

El coeficiente de ocupacidn se esta-
blece como ocupacidn méxima, si de la
conjuncidn de este pardmetro con
otros derivados de las condiciones de
posicidn se concluyese una ocupacidn
menor, serd este valor el que sea de

aplicacidn.

5.2. Capitulo II.
Normas referidas al aprovechamiento edificato-

rio.

5.2.1. Seccidn Primera: Condiciones de edifica-

bilidad v aprovechamiento. -

art. 128. Definicidn y aplicacidn.-

Son las condiciones gque acotan la di-
mensidn de las edificaciones que pue-
den levantarse en una parcela.

Son de aplicacidén para todas las

obras de nueva edificacidn y para las
que se ejecuten en los edificios que
supongan capacidad para alterar la
cantidad total edificada. Son esta-
blecidas para cada parcela segun la
normativa de aplicacion para cada uso
a que se destine y el lugar en que se

encuentra la parcela.
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art. 129.

Para su aplicacidn se utilizardn los
parametros definidos en los articulos

129 a 131, de las presentes normas.

Superficie edificada por planta.-

Superficie edificada por planta es la
comprendida entre los limites exte-

iores de cada una de las plantas de

la edificacidn.

En el computo de la superficie edi-
ficada por planta quedan excluidos
los soportales, los pasajes de acceso
a espacios libres publicos, los
patios de parcela gque no estdn cu-
biertos, las plantas bajas porticadas
(excepto las porciones cerradas que
hubiera en ellas) y la superficie ba-
jo la cubierta si carece de posibi-
lidades de uso o estd destinada a de-
pdsito u otras instalaciones genera-
les del edificio.

Salvo indicacidn expresa en la nor-
mativa particular de la zona o uso,
nc se computaran las superficies co-
rrespondientes a plazas de aparca-
miento obligatorio, ni la parte que
corresponda de accesos y a&reas de

maniobra.



art;

art.

130

131

Superficie edificable.-

Es el valor que sefala el planea-
miento para limitar la superficie
edificada total gue puede construirse
en una parcela o en un &area, en su
caso.

Su dimensidn puede ser sefialada di-
rectamente por el coeficiente de edi-
ficabilidad o indirectamente, por la
conjuncidn de las determinaciones de
posicidn, forma y volumen sobre la
parcela.

La superficie edificada total serd la
suma de las superficies edificadas de
cada una de las plantas gque compongan
la edificacidn que estdn por encima
de la cota de referencia que en cada

caso seflalan estas normas.

Coeficiente de edificabilidad.-

Es la relacidn entre la superficie

total edificable y la superficie del

terreno de referencia.

Se distinguen dos formas de expresar

la edificabilidad:

1) Edificabilidad bruta: cuando el
coeficiente de edificabilidad se
expresa como relacidn entre la su-

perficie total edificable y la su-
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perficie total de una zona, poli-
gono o unidad de actuacidn, inclu-
yendo tanto las parcelas edifica-
bles como los suelos que han de
guedar libres y de cesidn obliga-
toria.

2) Edificabilidad neta: cuando el
coeficiente de edificabilidad se
expresa como relacidn entre la
superficie total edificable y la
superficie neta edificable, enten-
diendo por tal la de la parcela
edificable o en su caso, la super-
ficie de la zona, poligonoc o uni-
dad de actuacidén de la que se ha
deducido la superficie de espacios
libres.

La determinacidn del coeficiente de

edificabilidad se entiende como el

sefialamiento de wuna edificabilidad
maxima; si de la conjuncidn de este
parametro con otros derivados de las
condiciones de posicidn, ocupacidn,
forma y volumen se concluyese una
superficie total edificable menor,
serd &ste el valor que sea de apli-

cacidn.
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5.2.2. Seccidn Segunda: Condiciones de volumen

y forma.

art. 132.

art. 133.

Definicidn y Aplicacidn.-

Son las condiciones que definen la
organizacidn de los volimenes y la
forma de las construcciones; son
aplicables tanto a las obras de nueva
edificacidén como a las gque se ejecu-
ten en edificios que alteren cual-
quiera de los parametros que se sefia-
lan en esta seccidn y son esta-
blecidas para cada parcela segin la
normativa propia del uso a gque se
destine y de la zona en que se sitde.

Altura del edificio.-

La altura de un edificio es la dimen-

sidn vertical de la parte del mismo

que sobresale del terreno. Esta se
medird por procedimientos distintos,

segin gue la edificacidn se sitle o

no en alineacidn exterior.

1) En los edificios situados sobre
alineacidn exterior la medicidn de
altura se harda en la vertical en
el punto medio de la fachada desde
la rasante de la acera.

2) En calles en pendiente, la altura
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art. 133.

de la construccidn se medird en el
punto medio de la fachada si la
dimensidn de la misma no supera 20
metros. Si sobrepasara esa dimen-
sidén, se medira a diez metros con-
tados desde el punto mds bajo,
permitiendose el escalonamiento
correspondiente a partir de los 20
metros. Ni la altura en metros ni
la expresada en plantas podrd re-
basarse en ninguno de los esca-
lonamientos.

3) En edificios retrangueados respec-
to a la calle, la medicidn de la
altura se realizaré respecto a la
cota de origen y referencia gque
defina el proyecto, la cual no
podrd situarse a mas de 150 cm.
sobre la rasante de la acera en el
punto medio del frente de parcela.

Para su medicidn se utilizaran las

unidades métricas o el nlmero de

plantas del edificio.

Alturas maxima v minima.-

Altura maxima serd la sefialada por el
planeamiento o por las condiciones de
la zona como valor 1limitce de 1la

altura de la edificacidn.
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art. 134.

Cuando se establezca la altura en dos
unidades de medicidn, numero de plan-
tas y unidades métricas, ambas habrén
de respetarse a la vez como maximos
admisibles.

A los efectos de solicitud de licen-
cia de construccidn, el nlimero de
plantas minimo que puede solicitarse
de nueva planta, en todas las zonas,
serd tal que el voluimen resultante
supere el 50% del permitido para la
parcela en la zona correspondiente.
Este numero de plantas tendra la
consideracidn de suficiente (en lo
gque se refiere exclusivamente a las
condiciones de volumen) para que la
parcela sobre la gque se asienta la
edificacidn no pueda ser incluida en
el Registro Piblico de Solares.

Altura en unidades métricas.-

Es la altura del edificio en unidades
métricas medidas en la forma que de-
terminen las condiciones de la zona,
hasta cualquiera de los siguientes
elementos, y en funcidn de ellos
sera:

1) Altura de cornisa: la gque se mide

hasta la interseccidn de la cara
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art. 135.

art. 136.

inferior del forjado que forma el
techo de la dltima planta con el
plano de fachada del edificio.

2) Altura de coronacidn: la que se
mide hasta el nivel del plano
superior de los petos de
proteccidn de cubierta.

3) Altura total: la que se mide hasta

la cumbrera mas alta del edificio.

Altura en nimero de plantas.-

Es el nimero de plantas por encima de
la cota de origen y referencia de la
rasante, incluida la planta baja.

Planta.-

Es toda superficie horizontal practi-

cable y cubierta, acondicionada para

desarrollar en ella una actividad.

La regulacidn del Plan General consi-

dera las siguientes tipos de plantas

en funcidn de su posiqién en el edi-
ficio.

1) Sétano: se entiende por planta sé-
tano aquella en que mas de un 50%
de la superficie edificada, tiene
su techo por debajo de cota de

planta baja del edificio y carece
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2)

3)

de ventilacidn directa a una via
piblica.No podrd 1instalarse en
planta sotano ninguna pieza habi-
table. La altura libre no serd in-
ferior a 2.25 mt.

Semisdétano: Es aquella en la que
mds de un 50% de la superficie
edificada tiene el plano de suelo
por debajo debajo de la cota de
planta baja y el plano de techo
por encima de dicha cota.

El pavimento no podrd@ estar a una
cota inferior a 130 cm. de la ra-
sante de la acera y de la cota e
planta baja.

Los semisdtanos cuya cara superior
del forjado de techo se encuentre
a distancia mayor o igual a 140
cm. respecto de la rasante de la
acera o terreno se considerard a
todos los efectos plantas sobre
rasante

Baja: planta que en méds de un 50%
de su superficie edificada tenga
su nivel de suelo como maximo a
150 cm. sobre la cota de la rasan-
te de la acera o del terreno en el
punto medio de la linea de facha-
da.

Cuando por las necesidades de la
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art.

137.

edificacidn o por las caracteris-
ticas del terreno en que se asien-
ta deba escalonarse la planta ba-
ja, la medicidn de alturas se rea-
lizara de forma independiente en
cada una de las plataformas que la
componga, sin que dicho escalona-
miento de 1la planta baja pueda
traducirse en exceso de altura.
El nimero total de plantas inferiores
a la planta baja, incluidos semisdta-
nos, no podra exceder de 4, ni la
acera superior del pavimento del so-
tano mads profundo distari mads de 10
metros, medidos desde la rasante de

la acera o del terreno.

Entrantes y Salientes en la edifica-

cidn.-

Los entrantes, salientes y vuelos se
ot

consienten por encima de la planta
baja y siempre a mds de 3.40 metros
sobre la acera.

?gles salientes se contab;lizarén, a
los efééﬁogwaziﬁedir la edificabili-
dad, como superficiérconétruida. Ello
afecta por tanto y ae igual forma, a
los balcones como a las terrazas
abiertas o cerradas. Asi mismo su pe-
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art.

138.

rimetro serd considerado en proyec-
cidn en planta a los efectos de medir
la ocupacidn de la edificacidn en la
parcela.

Cuando se permita el retranqueo de
las construcciones de la alineacidn
oficial se han de resolver los pro-
blemas de las medianerias contiguas
que quedan al descubierto, que se
trataran en armonia de materiales e
importancia con las fachadas de las

casas contiguas y de la propia.

Construcciones permitidas por encinma

de la altura.-

Por encima de la altura que marca ca-
da ordenanza no se permitird ninguna
construccidn.

Las dnicas edificaciones permitidas
son las de caja de ascensor, escale-
ra, depdsitos y chimeneas, pero todas
ellas estaran inscritas dentro del
plano de 45° desde la altura maxima,
tanto por la fachada como por patios
no pudiendo exceder la altura en méas

de tres metros sobre la permitida.

En los casos en que estas ordenanzas
permitan cubiertas no planas, estas

tampoco podran sobrepasar el plano de
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art. 139.

art. 140.

45° trazado desde el borde del alero.

Muro de contigiiidad.-

Todos los muros de contigiidad que
como consecuencia de las- alturas per-
mitidas, tengan mayor elevacidn sobre
la casa contigua de la minima permi-
tida en Ordenanzas deberd construirse
obligatoriamente desde esa altura de
manera que su aspecto y calidad sean

andlogos a los de la fachada.

Edificacidn en ladera.-

Se entiende por tal aquella edifica-
cidén en terrenos con pendiente muy
pronunciada. En estos casos no se
considerardn con caracteristicas de
sdtano o semisdtano si existe una
fachada que en toda su altura dé a un
espacio libre.

A los efectos de medicidn de volumen,
estas plantas serdn consideradas como
otra cualquiera, aunque tengan parte
enterrada. Por ello la medicidn de
alturas en estos casos se hara consi-
derando que su limite deberad obser-
varse para cualguier punto del terre-

no sobre el que se asiente la edifi-
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art. 141.

cacidn.

Obras de ampliacidn.-

Se consienten obras de ampliacidn en
las fincas existentes cuando lo per-
mitan las ordenanzas de la zona co-
rrespondiente, siempre gue aquellas
estén situadas en la alineacidn ofi-
cial de la via publica y en la del
patio de manzana o retranqueo de
ellas.

Estas obras se consentiran en los ca-

sos siguientes:

1.- En aquellas fincas que, al tiemﬁa
de solicitar la ampliacidn, sa-
tisfagan las condiciones exigidas
en las ordenanzas municipales en
vigor, hasta la aplicacidn de las
presentes.

2.- En aquellas fincas cuyas vivien-
das en el momento de solicitar la
ampliacidn, cumplan las condicio-
nes exigidas en las ordenanzas.

3.- En aquellas fincas que ademds de
la ampliacidn se efectiien obras
de reforma.

En el tercer caso, la ampliacidn po-

dra efectuarse con las mismas carac-

teristicas gque se aprueben para la
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obra de reforma correspondiente o con
las que la finca tenga.

Cuando la obra de ampliacidn solici-
tada cubra en parte alguna medianeria
existente de una o varias fincas co-
lindantes, se podra autorizar dicha
ampliacidén aunque no llegue a cumplir
la altura minima de la zona que le
corresponde. En otro caso, es obliga-

toria esa altura minima.
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VI. TITULO VI. NORMAS DE EDIFICACION.

6.1. Capitulo I.

Condiciones generales de edificacidn.

art. 142. Clasificacidn y aplicacién.-

1)

2)

Se establecen los siguientes as-
pectos diferenciales de regulacidn
de la edificacidn:

- Condiciones de parcelas y edifi-
cios

- Condiciones higienicas y de se-
guridad

- Condiciones estéticas.

Las condiciones generales de edi-
ficacidén deberdn cumplirse en o-
bras de nueva planta, ampliacidn y
reestructuracidén total, asi como
en los restantes tipos de obra
cuando sea posible.

art. 143. Tipos de obra.-

El

Plan distingue los siguientes ti-

pos de obras:

1)

Obras en los edificios:
a) Obras de demolicidn
b) Obras de ampliacidn

Obras de nueva planta
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art. 144.

Obras en los edificios.-

1) Son aquellas que se efectilan en el

2)

interior de los edificios o en sus
fachadas, sin alterar la posicidn
de los planos de fachada y cu-
bierta, excepto la salvedad que
mds adelante se indica para obras
de reestructuracidn. Segin afecten
al conjunto o parte del edificio,
tienen caricter total o parcial.
Comprende los siguientes tipos de
obra:
a) Restauracidn:
Representan el grado maximo -de
conservacidn, que tiene por fi-
nalidad la restitucidn de 1la
situacidn primitiva del edi-
ficio por medio de unas obras
que cumplan aquellos fines, sin
aportacidén de nuevo disefo.
Incluyen la supresidn eventual
de afiadidos posteriores que hu-
bieran desfigurado el caracter
original del edificio.
Podrdn incluir la reparacidn vy
eventual sustitucidn de elemen-
tos estructurales e instala-
ciones gue garanticen la segu-
ridad del edificio y adecuado
funcionamiento para el uso vy
121.
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necesidades a que se destine.

b) Conservacidn y reparacidn:
Son aguellas obras cuya finali-
dad es mantener el edificio en
correctas condiciones de esta-
bilidad, salubridad y ornato,
asi como el afianzamiento, re-
fuerzo o sustitucidn de ele-
mentos estructurales.

c) Rehabilitacidn y reforma:
Son obras cuya finalidad es la
mejora de la habitabilidad vy
funcionalidad del edificio me-
diante la redistribucidn el es-
pacio interior, sin alterar los
muros exteriores, posicidn de
patios ni posicidn de elementos
comunes de circulacidn verti-
cal. Podran contemplar la aper-
tura de nuevos huecos en fa-
chada o la modificacidn de los
existentes.

d) Reestructuracidn:
Son aquellas obras que contem-
plan la adecuacidn interior de
un edificio afectando a sus
elementos estructurales verti-
cales u horizontales, posicidn
de patios y escaleras, pudiendo
llegar a la total demolicidn

122,
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del interior del edificio.

En obras de reestructuracidn
podrd incrementarse la superfi-
cie edificada del inmueble me-
diante la construccidén de en-
treplantas o entrepisos, siem-
pre que lo permita el grado de
aprovechamiento que tuviese a-
signado.

Cuando las obras de reestruc-
turacidén contemplen el vaciado
total, y las ordenanzas no in-
diquen lo contrario, podri mo-
dificarse la posicidén de las
fachadas del edificio gque no
sean visibles desde la via pa-
blica. En este supuesto, el
volumen conprendido en el in-
terior de las nuevas fachadas y
cubiertas no rebasaran el de la

situacidn originaria.

.art. 145. Obras de demolicidn.-

Son aquellas que contemplan la desa-
paricidén total o parcial de la edifi-
cacidn existente.
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art. 146.

art. 147.

Obras de ampliacidn.-

Son aquellas obras, que amplian 1la
superficie edificada existente, bien
por incremento de plantas, bien por

nueva ocupacidn de parcela.

Obras de nueva planta.-

Son aquellas que contemplan la cons-
truccidén de nuevo edificio, bien so-
bre suelo vacante, bien mediante sus-

titucidn de edificacidn existente.

6.2. Capitulo II.

Condiciones estéticas.

art. 148.

La defensa de la imagen urbana y el
fomento de su valoracién y mejora,
tanto en lo que se refiere a los edi-
ficios, en conjunto o individual-
mente, como a las 4areas no edifica-
das, corresponde al Ayuntamientoc, por
lo que, cualquier actuacidn que pu-
diera afectar a la percepcidn de la
ciudad deberd ajustarse al criterio

que, al respecto mantenga.

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE LAS PALMAS DE GRAN CANARIA



art. 149.

art. 150.

Las nuevas construcciones y las modi-
ficaciones de las existentes deberén
responder en su disefio y composicidn
a las caracteristicas dominantes en
el ambiente en que hayan de emplear-
se, de acuerdo con lo dispuesto en el
articulo 73 de la Ley del Suelo. A
tal fin, se pondrd especial cuidado
en armonizar, no en imitar, sistemas
de cubiertas, cornisas, posicidn de
los forjados, ritmos, dimensiones de
huecos 'y macizos, composicidn, mate-
riales, color y detalles constructi-

vVos.

Tratamiento de las plantas bajas.-

En las obras de los edificios que
afecten a la planta baja, ésta deberi
armonizar con el resto de la fachada.
El proyecto de nueva planta, rehabi-
litacidn o reestructuracidn del edi-
ficio, debera contener necesariamente
el diseflo de la planta baja del mis-
mo, al menos en sus huecos y elemen-
tos ciegos.
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art. 151.
art. 152.
art. 153.

Materiales de fachada.-

Las fachadas se construiran con mate-
riales que exijan una conservacidn
minima, tanto en las fabricas como en
las carpinterias. El Ayuntamiento po-
drd denegar la licencia de construc-
cidn cuando considere que los mate-
riales utilizados no son duraderos o
adecuados a las condiciones medio-am-
bientales en relacidn a su hipotético

deterioro.

Modificaciones en fachadas.-

Cuando la ordenacidn que afecte al
edificio lo permita podra procederse
a la modificacidn de las caracteris-
ticas de una fachada existente de a-
cuerdo con un proyecto adecuado gque
garantice un resultado homogéneo del
conjunto arquitectdnico y su relacidn

con los colindantes.

Si en una construccidn se proyectan
soportales, no se podra rebasar la
alineacidn oficial con los soportes;
su ancho interior libre serda igual o

superior a 2 metros y su altura la
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art. 154.

que correspondiera a la planta baja
del edificio, segin las condiciones
de la ordenanza en gue se encuentre.
En cualquier caso los soportales de-
berdn estar expresamente autorizados
en la zona de ordenanzas de que se
trate.

Plantas bajas porticadas.-

Podrdn autorizarse plantas bajas por-

ticadas en los edificios de nueva

construccidn que no computari a efec-
tos de la superficie edificada, si -se
cumplen las condiciones siguientes:

a) Que la planta esté situada a nivel
de la via piblica y con acceso con
la misma.

b) Que no tenga cerramiento alguno y
Su uso sea colectivo, debiendo asi
inscribirse en el Registro de la
Propiedad, constituyendose la
oportuna servidumbre de paso para
acceso al edificio.

En cualquier caso la edificacién,

salvo que sea aislada o en blogue

lineal no podrd rebasar la linea de
cornisa de las edificaciones colin-
dantes.

127.
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art. 155. Entrepisos abiertos.-

art.

art.

156.

157.

Podran autorizarse plantas interme-
dias abiertas, sin otros elementos
constructivos que los de estructura,
seqguridad y nicleos verticales de co-
municaciones y que carezcan de todo
tipo de cerramientos, que no compu-
tardn a efectos de superficie salvo
en las superficies cerradas.
Igualmente que en el articulo ante-
rior cuando se trate de edificios
entre medianeras no se podra rebasar
la linea de cornisa colindante.

Falsas fachadas.-

Si se proyectaran falsas fachadas,
éstas deberdn mantener la iluminacidn
natural de las piezas que tengan lu-

ces a la fachada efectiva.

Instalaciones en fachadas.-

Ninguna instalacidn de refrigeracién,
condicionamiento de aire, evacuacién
de humos o extractores, podrd sobre-
salir mas de 30 centimetros del plano
de fachada exterior, ni perjudicar la
estética de la misma.

La instalacidn de aparatos de aire

128.
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art. 158.

acondicionado visible desde la via

pliblica, requerird un estudio del al-

zado del edificio, no pudiendo insta-

larse sino en la posicidn que menos

perjudiquen a la estética de la fa-

chada y sin romper su cerramiento.

Salientes en fachada.-

1)

Se entiende por salientes o vuelos
todos aquellos elementos gque soO-
bresalen de la fachada del edi-
ficio, tales como balcones, mira-
dores, balconadas, galerias, te-
rrazas, cubiertas, cuerpos volados
cerrados. Responden a las siguien-
tes definiciones, determinandose
el saliente respecto a la alinea-
cidn:
a) Se entiende por balcdn el vano
que arranca desde el pavimento
de la pieza a la que sirve, y
que se prolonga hacia el ex-
terior en un forjado o bandeja
de saliente, respecto a la fa-
chada, no superior a 45 cen-
timetros y cuya longitud no
supere en mas al ancho del
vano. Este no podrd exceder de

ciento cuarenta centimetros. El
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b)

c)

2)

3}

concepto de balcdn es indepen-
diente de la solucidn cons-
tructiva y de disefio de sus
elementos de proteccidn.
Balconada o balconaje es el
saliente comin a varios vanos
que arrancan del pavimento de
las piezas a las que sirven. La
dimensidén méxima del saliente
no superard cuarenta y cinco
centimetros.

Se entiende por galeria el
corredor cerrado con grandes
ventanales, vidrieras o vanos
abiertos con columnas o pila-
res, en contacto con el ex-
terior, y al que dan luces
piezas situadas tras la fachada
del edificio. El saliente
miximo de la galeria no reba-
sara 0,80 metros. El acris-
talamiento ocupard al menocs el
50% del cerramiento de la ga-
leria.

En edificacidn aislada los vue-
los no podrdn ocupar los limi-
tes que la ordenanza sefale pa-
ra el retranqueo y separacidn a
linderos.

La altura minima libre de los

130.
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salientes permitidos respecto de
la alineacidn exterior, sobre la
rasante de la acera, serd de 3,40

metros.

art. 159. Cornisas y aleros.-

art.

160.

1) E1 saliente maximo de cornisas vy
aleros sobre la alineacidn exte-
rior, no excedera de sesenta cen-
timetros, salvo mayor limitacidn
en las ordenanzas.

2) Con el fin de subrayar el per:fil
de la calle y proteger las facha-
das de la intemperie se reco-
miendan las soluciones de corona-

cidn con cornisa o alero.

Toldos.-

Los toldos moviles estardn situados
en todos sus puntos,incluyendo los de
estructura, a una altura minima sobre
la rasante de la acera de 2,25 me-

tros. Su sa

liente respecto a la ali-
Qeacién exterior no podrad ser supe-
rior a la anchura de la acera menos
sesenta centimetros, sin sobrepasar,
en ningin caso, los tres metros y
respetando igualmente el arbolado e-

xistente.
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Muestras.-

Los anuncios paralelos al plano de
fachada tendrdn un saliente maximo
respecto a ésta de diez centi-
metros, debiendo cumplir ademas
las siguientes condiciones:

a) Quedan prohibidos los anuncios
estables en tela u otros mate-
riales que no reunan las mini-
mas condiciones de dignidad es-
tética.

b) En planta baja podradn ocupar
dnicamente una faja de ancho
inferior a noventa centimetros,
situada sobre el dintel de los
huecos y sin cubrir é&stos. De-
berdn quedar a una distancia
superior a cincuenta centime-
tros del hueco del portal, de-
jando totalmente libre el din-
tel del mismo. Se exceptlan las
placas que, ocupando como di-
mensidn méxima un cuadrado de
cincuenta centimetros de lado y
dos milimetros de grueso, po-
dran situarse en las jambas.
Cumplirén las condiciones que,
en su caso, se indiquen para

cada lugar.
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c) En zonas de uso no residencial,
podréan instalarse anuncios como
coronacidén de los edificios,
que podran cubrir toda la lon-
gitud de la fachada, con una
altura no superior a 1/10 de la
que tenga el edificio, sin ex-
ceder de dos metros y siempre
que esté ejecutado con letra
suelta.

d) En los edificios exclusivos,
con uso de espectaculo, comer-
cial o industrial, en la parte
correspondiente de la fachada
podran instalarse con mayores
dimensiones, siempre que no cu-
bran elementos decorativos o
huecos o descompongan la orde-
nacidn de la fachada.

e) Las muestras luminosas, ademas
de cumplir las correspondientes
normas técnicas de instalacidn
y con las determinaciones ante-
dichas, irdn situadas a una al-
tura minima de tres metros res-
pecto a la rasante de la calle

O terreno.

~

En la solicitud de licencia de es-
tas instalaciones se acompafara

una representacidn grafica de al
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art. 162.

art. 163.

menos la fachada afectada por la

muestra.

Banderines.-

Los anuncios normales al plano de fa-

chada estardn situados en- todos sus
puntos a una altura minima sobre la
rasante de la acera o terreno de 2,75
metros, con un saliente maximo de
cuarenta y cinco centimetros. Su di-
mensidén vertical maxima sera de 0'S0
metros. En zonas de edificacidén no
residencial se permitirdn los bande-
rines verticales con altura superior
al metro pero su saliente serd el

mismo indicado anteriormente.

Publicidad en carreteras.-

1) Se prohibe toda publicidad exte-
rior en el &mbito del suelo no ur-
banizable y suelo urbanizable no
programado.

2) Exclusivamente se autorizaran los
siguientes tipos de carteles in-
formativos no publicitarios:

a) Carteles o rdtulos con la deno-
minacién del establecimiento,

situados en la propia parcela o

134.
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en el edificio, cumpliendo en
este caso las condiciones an-
teriores.

b) Carteles indicadores de las ac-
tividades que se desarrollan o
vayan a desarrollarse en un te-
rreno y colocados en el mismo.

c) Carteles informativos relativos
a servicios Utiles para el u-
suario de la carretera.

d) La superficie maxima de los
carteles serd de ciento cin-
cuenta decimetros cuadrados vy
su construccidén se hard con
materiales resistentes a la in-
temperie, anclados en el terre-
no y situados a mas de diez
metros del borde exterior de la

explanacidn de la carretera.

art. 164. Medianerias.-

1)

El Ayuntamiento podri elaborar
criterios estéticos y de disefio
que sean de obligada observancia
en las obras de mantenimiento y
decoro de las medianerias.

En todo caso, los pafos medianeros
al descubierto, deberan tratarse

de forma que su aspecto y calidad
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sean tan dignos como los de las

fachadas.

art. 165. Cerramientos.-

1) Los solares deberan cercarse me-

diante cerramientos permanentes
situados en la alineacidn oficial,
de altura comprendida entre dos y
tres metros, fabricados con mate-
riales que garanticen su estabi-
lidad y conservacidn en buen esta-
do.

En las zonas de edificacidn ais-
lada el cerramiento de las parce-
las a vias o espacios publicos po-
drd resolverse con elementos cie-
gos de cincuenta centimetros de
altura méxima, completados en su
caso, mediante protecciones diafa-
nas, estéticamente acordes con =2l
lugar, pantallas vegetales o solu-
ciones similares hasta una altura
maxima de 2'50 metros. Se excep-
tlan aquellos edificios aislados
gue, en razdn de su destino, re-
quieran especiales medidas de se-
guridad, en cuyo caso, el cerra-
miento se ajustard a las necesi-

dades del edificio y reguerira
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3)

art. 166. Proteccidn 4

aprobacidn del organismo municipal
competente.

Cuando se termine un edificio, vy
no se habiliten de inmediato los
locales comerciales, debera efec-
tuarse un cerramiento provisional
que no permita arrojar objetos al
interior y que tenga un trata-

miento decoroso.

1)

2}

el arbolado.-
El arbolado existente en el espa-
cio pablico y privado, aungque no

hava sido calificado como =zona
verde o espacio de recreo o ex-
pansidn, deberd ser protegido vy
conservado. Cuando sea necesario
eliminar algunos ejemplares por
causa de fuerza mayor imponde-

rable, se procurard que afecten a
los ejemplares de menor edad vy

porte. Toda pérdida de arbolado en
la via piblica o espacio piblico o
privado, debera ser repuesta de
forma inmediata.

Los patios o espacios libres exis-
tentes en la actualidad, piblicos
o privados, gque se encuentren

ajardinados, deberédn conservar vy
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mantener en buen escado sus plan-
taciones.

3) Cuando una obra pueda afectar a
algin ejemplar arbdreo pilblico o
privado, se indicard en la so-
licitud de 1la 1licencia corres-
pondiente, sefialando su situacidn
en los planos topograficos de es-
tado actual que se aporten. En
estos casos, se exigird y garan-
tizard que durante el transcurso
de las obras, se dotara a los
troncos y hasta una altura minima
de 1'50 metros de un adecuado re-
cubrimiento rigido que impida su

lesidn o deterioro.
6.3. Capitulo IIT.
Condiciones de sequridad, salubridad y ornato.

A los efectos previstos en el articulc 24 se

entenderan como condiciones minimas:

art. 167. En Urbanizaciones.-

El propietario de cada parcela es
responsable del mantenimiento de las
acometidas de redes de servicio en
cecrrecto estado de funcionamiento.

En las urbanizaciones particulares,
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art. 168.

correrd por cuenta de sus propieta-
rios, la conservacidn de calzadas,
aceras, redes de distribucidn y ser-
vicio de alumbrado, y de los res-
tantes elementos que configuran la
urbanizacidn, siempre y cuando la red
viaria y de infraestructura sanitaria
y eléctrica no haya sido cedida al
Ayuntamiento.

En construcciones.-

1) 'Condiciones de seguridad: las edi-
ficaciones deberan mantenerse en
sus cerramientos y cubiertas es-
tancas al paso del agua, y mante-
ner en buen estado los elementos
de proteccidn contra caidas. Los
elementos de su estructura deberén
conservarse de modo que garanticen
el cumplimiento de su misidn re-
sistente, defendiendolos de los e-
fectos de la corrosidn y agentes
agresores, asi como de la filtra-
cidn que puedan lesionar las ci-
mentaciones. Deberdn conservarse
los materiales de revestimiento de
fachadas, cobertura y cerramientos
de modo que no ofrezcan riesgo a
las personas y a los bienes.
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2) Condiciones de salubridad: Deberan

mantenerse el buen estado de las
redes de servicio, instalaciones
sanitarias, condiciones de venti-
lacidén e iluminacidn de modo que
se garantice. su aptitud para el
uso a que estén destinadas y su
régimen de utilizacidn. Mantendran
tanto el edificio como espacios
libres con un grado de limpieza
que impida la presencia de insec-
tos, pardsitos, roedores y ani-
males vagabundos que puedan ser
causa de infeccidn o peligro para
las personas.
Conservaran en buen funcionamiento
los elementos de reduccidn y con-
trol de emisiones de humos y par-
ticulas.

3) Condiciones de ornato: La fachada

de las construcciones deberd man-
tenerse adecentada, mediante lim-
pieza, pintura, reparacidn o re-
posicidn de sus materiales de re-

vestimiento.

art. 169. Las condiciones sefialadas en el a-

partado a) de construcciones serid de
aplicacidn a los carteles e instala-

ciones de acuerdo con su naturaleza.
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~ blecen en los siguientes apartados:
art. 170. Ordenes de ejecucidn.-

1) Vallado: Todo solar deberd estar

AGn cuando no se deriven del presente .
| cerrado mediante una valla.

B i 4 i de s |
8 WMoEcal Wk € nihugune Ce ns ! 2) Limpieza y salubridad: el solar

instrumentos de desarrollo, el Ayun- ! P .
debera estar permanentemente lim-

tamiento, por motivos de interés es- : 4 . = 2
pio, sin ningun resto organico o

tético, al amparo del articulo 182 de .
mineral que pueda alimentar o al-

la Ley de Régimen del Suelo y Ordena-
bergar animales o plantas porta-

cidén Urbana podrad ordenar la ejecu- 3
doras o transmisoras de enfermeda-

cidén de obras de conservacidn y re- 2
des o producir malos olores.

forma en los casos siguientes:

1) En fachadas:
Cuando sean visibles desde la via
piblica, bien sea por su mal eg-

art. 172. Infracciones.-

tado de conservacidn, por haberse 2 ia . 3
La infraccidn por los propietarios de

transformado en espacio libre el r
los deberes generales de conservacidn

uso de un predio colindante o por S .
permitirad al Ayuntamiento adoptar las

quedar la edificacidn por encima . .
medidas que estime oportunas en orden

de la altura maxima resultar
& Y a restablecer el buen uso de 1la

medianerias al descubierto. y sae 5155
edificacidn, trasladando los costes

2) En jardines o espacios libres . ; 5
3 al propietario del inmueble.
particulares, por ser visibles

desde la via publica.

art. 173. Conservacidn subsidiaria.-

B De conformidad con el articulo 181 de
art. 171. Deber de conservacidn de solares.-

la Ley de Régimen del Suelo y Orde-

Todo propietario de un solar deberd 5 5 N =
nacion Urbana, cuando los pro-

mantenerlo en las condiciones de se- . y 1 : N
pietarios del inmueble desatienda sus

guridad y salubridad que se esta-
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deberes de conservacidn, el Ayunta-
miento, de oficio o a instancia de
cualqguier ciudadano, ordenara la eje-
cucidén de las obras necesarias al
objeto de promover el estado exigido

por el articulo 24 de estas Normas.

.4. Capitulo IV.
Dotaciones e instalaciones en edificios.

art. 174.

art. 175.

Dotacidn de Agua Potable.-

Todo €dificio deberd disponer en su
interior de servicio de agua potable
en la dotacidn sufiente para las ne-
cesidades propias del uso. Las vi-
viendas tendrdn una dotacidn minima
diaria equivalente a 200/litros/habi-
tante/dia.

La red de agua potable abastecerd to-
dos los lugares de aseo y preparacidn
de alimentos y cuantos otros sean ne-

cesarios para cada actividad.

Energia eléctrica.-

Todo edificio contard con instalacidn
interior de energia eléctrica, conec-
tada al sistema de abastecimiento

general o a sistema adecuado de gene-
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art.

art.

176.

Xi7s

racidn propia.

Cuando se prevea la instalacidn de
centros de transformacidn en un edi-
ficio, no podran situarse por debajo
del segundo sdtano. No podrd ocuparse
la via publica con ninguna instala-
cidén auxiliar, salvo cuando se ins-
tale un cuadro de mandos para a-
lumbrado piblico y no sea facil un
cceso desde el exterior.

La instalacidn se regird por lo dis-
puesto en el Reglamento de Baja Ten-

sidn.

Cuarto de contadores v controles.-

En todos los edificios en gue hubiese
instalaciones diferenciadas por el
consumidor se dispondrd de un local o
armario con las caracteristicas téc-
nicas adecuadas para albergar los
contadores individualizados y los fu-

sibles de seguridad.

Telefonia.-

1) Todos los edificios deberdn cons-
truirse con previsidn de las cana-
lizaciones telefdnicas, con inde-

pendencia de que se realice o no
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la conexidn con el servicio tele-

fdnico.

2) En los edificios destinados a vi-
vienda colectiva se preverid la in-
tercomunicacidn en circuito cerra-
do dentro del edificio, desde el
portal hasta cada una de las vi-

viendas.

art. 178. Radio y Televisidn.-

En todas las edificaciones destinadas
a vivienda colectiva y aquellas en
que se prevea la instalacidn de equi-
pos receptores de televisidn o radio
en locales de distinta propiedad o
usuario, se instalara antena colec-
tiva de televisidn y radiodifusidn en
frecuencia modulada.

Cuando el elemento a instalar sea una
antena receptora de televisidn via
satélite, deberd emplearse en el pun-
to del edificio o parcela en gque me-
nor impacto visual suponga para el
medio y siempre donde sea menos visi-

ble desde los espacios piblicos.
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art. I79.
art. 180.
art. 181.

Servicios postales.-

Todo edificio dispondré de Dbuzones
para la correspondencia en un lugar
facilmente accesible para los servi-

cios de correos.

Evacuacidn de aguas pluviales.-

1) E1 desagle de las aguas pluviales
se hard mediante un sistema de re-
cogida que, por bajantes, las haga
llegar a las atarjeas gque las con-
duzca al alcantarillado urbano o
vertido libre en la propia parcela
cuando se trate de edificacidn
aislada.

2) No se permitird el desagie de
pluviales a vias ,canales, cauces

y espacios puablicos.

Evacuacidn de aguas residuales.-

1) Las instalaciones de evacuacidn de
aguas residuales guedardn defini-
das por su capacidad de evacuacidn
sobre la base de criterios indi-
cados en la Norma Tecnoldgica co-
rrespondiente y deberan cumplir,
en su caso, la normativa relativa

a vertidos industriales.
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2)

3)

En suelo urbano deberadn acometer
forzosamente a la red general, por
intermedio de arqueta o pozo de
registro entre la red del edificio
y la red de.alcantarillado.

En aquellas zonas en que no exis-
ta red de alcantarillado, toda
edificacidn dispondrd de sistemas
de vertido individuales (fosas
sépticas). En ningln caso se per-
mitird evacuar las aguas residua-
les a vias, canales, cauces y

espacios publicos o privados.

art. 182. Evacuacidn de humos.-

1)

2

En- ningin edificio se permitira
instalar la salida libre de humos
por fachadas, patios comunes, bal-
cones y ventanas, aunque dicha sa-
lida tenga carédcter provisional.

Cabrd autorizar la evacuacidn de
humos procedentes de locales de
planta baja o inferiores a la baja
situados en patios comunes de edi-
ficios. Todo tipo de conducto o
chimenea estara provisto de ais-
lamiento y revestimiento suficien-

tes para evitar que la radiacidn
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art.

183.

3)

de calor se transmita a las pro-
piedades contiguas, y que el paso
y salida de humos cause molestias
o perjuicios a terceros.

Los conductos, en aingdn caso,
discurrirdn visibles por las fa-
chadas exteriores y se elevaran
como minimo un metro por encima de
la cubierta mds alta situada a
distancia no superior a ocho me-
tros.

Es preceptivo el empleo de filtros
depuradores en las salidas de hu-
mos de chimeneas industriales,
instalaciones colectivas de cale-
faccidn y salidas de humos de co-
cinas de colectividades, hoteles,
restaurantes, cafeterias, etc.

El Ayvuntamiento podrd imponer las
medidas correctoras que estime
pertinentes, previo informe técni-
co, que acredite gque una salida de
humos causa perjuicios al vecin-
dario.

Acondicionamiento de Aire.-

La salida de aire caliente de la re-

frigeracidn, salvo causas justifica-

das por los servicios técnicos muni-
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art. 184.

cipales, no se harid sobre la via pi-
blica, debiendo hacerse a través del
patio de luces interior de parcela.
Si necesariamente ha de hacerse sobre
el espacio plblico, no se hard a al-
tura menor que tres metros y no pro-
ducird goteos y otras molestias sobre
dicho espacio.

Ascensores. -

1) Todo edificio en cuyo interior de-
ba salvarse un desnivel superior a
los diez metros cincuenta cen-
timetros (10,50), entre cotas q§
piso, incluida 1las plantas bajo
rasante, dispondrd de ascensor. Se
exceptian los edificios destinados
a vivienda unifamiliar y aquellos
en que, en funcidn de su destino,
sea manifiestamente innecesario.

2) El1 acceso al ascensor (en planta
baja) no estard a una cota supe-
rior a 1,50 metros respecto a la
rasante de la entrada del edifi-
ciok

3) Cada desembarque de ascensor ten-
drd comunicacidn directa o a tra-
vés de zonas comunes de circula-

cidn, con la escalera.
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art. 185,

art. 186.

Sefializacidn.-

Toda edificacidn deberd estar sefali-
zada exteriormente para su identifi-
cacidén de forma que sea claramente
visible de dia y de noche desde la
acera de enfrente, Los servicios mu-
nicipales seflalaran los lugares en
que debe exhibirse los nombres de las
calles y deberan aprobar la forma de

colocar el nimero del edificio.

Dotacidn de Aparcamientos.-

1) Todos los edificios y locales en
los que asi lo tenga previsto es-
tas Normas en razdn de su uso y de
su localizacidn, dispondran del
espacio que en ellas se establece
para el aparcamiento de los vehi-
culos de sus usuarios. La dotacidn
de plazas de aparcamiento se sefia-
la en la normativa de zona o en la
propia del uso.

2) La provisidn de plazas de aparca-
miento es independiente de la
existencia de garajes privados y

de estacionamientos publicos.
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art.

187.

Prevencidn de incendios.-

1)

2)

3)

En tanto no se redacte una norma-
tiva especifica municipal que re-
gule la Prevencidn de Incendios,
las construcciones deberdn cumplir
las medidas que, en orden a la
proteccidn de incendios establecen
la Norma Basica de la Edificacidn
NBE CPI-82, y cuantas estuvieran
vigentes en esta materia, de cual-
quier otro rango o é&mbito del
Estado y/o Comunidad Autonoma.

Los locales de uso no residencial,
situado en edificios con uso domi-
nante residencial, no podran comu-
nicarse con las viviendas, caja de
escalera o portal sino a través de
un vestibulo con puerta de salida
resistente al fuego durante no-
venta minutos.

Cuando una instalacidén no pueda
alcanzar, a juicio del Ayuntamien-
to unas condiciones correctas de
seguridad para si mismas y para su
entorno, ofreciendo riesgos no
subsanables para personas y bie-
nes, podrid ser declarada fuera de
ordenacidén, forzandose la erradi-
cacidn del uso y el cierra de la
instalacidn.
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4)

Las construcciones existentes de-
beran adecuarse a la reglamenta-
cidén de proteccidn contra incen-
dios en la medida mé&xima que per-
mite su tipologia vy funcicna-

miento.

art. 188. Barandillas y petos.-

1)

2)

Los huecos abiertos directamente
al exterior gque puedan imponer
riesgo de caida estarédn protegidos
por un antepecho de altura igual o
superior a 95 centimetros o una
barandilla de 100 centimetros. Con
igual sistema de proteccidn y bajo
las mismas condiciones se prote-
geran los perimetros exteriores de
las terrazas accesibles a las per-
sonas.

La altura de las barandillas de
escaleras y huecos de forjados no

serd inferior a 90 centimetros.

art. 189. En general, para todo tipo de insta-

lacidén en edificios se estardi a lo

dispuesto en cuantas Normas Técnicas

y Reglamentos Industriales en vigor

pudiera afectarles.
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TITULO VII. NORMAS DE USO.

Capitulo I.
Clases de Uso.

A efectos de estas Normas, y de las que en de-
sarrollo del Plan General se incluyan en Planes
Parciales o Especiales, se establcen las si-
guientes clases de uso:

1. Usos generales.

2. Usos globales.

3. Usos pormenor;zados.

art. 190. Los usos generales son: Residencial,
Productivo, y Dotacional.
Los usos generales se desarrollan por

desagregacidn en usos globales.

art. 191. Los usos globales son los asignados
por el Plan a los distintos sectores

de Suelo Urbanizable Programado.

art. 192. Los usos pormenorizados son lo que el
Plan asigna al Suelo Urbano a través
de su fijacidn en los planos y de la
determinacidn en las Zonas Homogéneas
de Ordenanza.
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7.2. Capitulo II.

Uso General RESIDENCIAL.

Es aquel uso del espacio construido que soporta
como actividad principal el alojamiento de las
personas, ya sea familiar, individual o comuni-
tario, y tanto si es permanente, como temporal.
Engloba tanto la vivienda en todas sus formas,
como las residencias comunitarias y la hostele-

ria.

7.2.1. Seccidn Primera: Pormenorizacidn del

Uso.

art. 193. Vivienda unifamiliar aislada.-

Es la situada en parcela independien-
te y en tipologia de edificio aisla-
do.

art. 194. Vivienda unifamiliar entre mediane-

ras.-
Es la vivienda destinada a una sola
familia agrupada horizontalmente con
otros del mismo uso y que cuenta con
acceso exclusivo e independiente des-
de la via piblica o desde un espacio
libre de uso publico.
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art.

art.

art.

195.

196.

197

Vivienda colectiva.-

Es la formada por agrupacidn de vi-
viendas, horizontal o verticalmente,
formando un edificio en el que se
resuelven los accesos a cada una de
las viviendas desde espacios comunes
a todas ellas, gque actian como ele-
mento de relacidén entre el espacio
interior de las viviendas y la via
plblica o espacio libre exterior.

Tal tipo de viviendas puede a su vez
clasificarse en:

a) Entre medianeras.

b) En bloque aislado.

Alojamiento Hotelero.-

Pertenecen a esta clase los edificios
o locales destinados al alojamiento
temporal de las personas tales como
pensiones, fondas, casas de huespe-
des, moteles, hostales, hoteles apar-

toteles.

Apartamentos.-

Viviendas de superficie reducida, a-
grupada con otras andlogas, disfru-
tando de servicios domésticos comu-

nes.
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art. 198. Residencias.-

Edificios o locales destinados al
alojamiento permanente de personas en
régimen de relacidn comunal, com-
puestos por la agrupacidn de piezas
habitables de uso individualizado,
junto con otros de caricter comple-
mentario y uso colectivo de los re-

sidentes.

7.2.2. Seccidn Segunda: Condiciones.

art.

art.

199.

200.

Condiciones minimas de la vivienda.-

Toda vivienda se compondrd como mini-
mo de cocina-comedor, un dormitorio
de dos camas y un bafio completo.

No podréprexistir viviendas con su-
perficie Gtil inferior a 40 mz.

Estas condiciones podrén deiar de
cumplirse siempre que, construida la
vivienda en edificio colectivo, se la
dote de servicios comunes domésticos,
conserjeria, limpieza, recogida de
basuras, cafeteria, etc.

Altura interior.-

La altura minima interior a efectos

de hagi;abilida@usgfé de'Z.SQ“ﬁE;;QS
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art.

art.

201.

202

admitiéndose hasta un 10% de la su-
perficie con alturas interiores, pero

siempre superiores a 2.20 metros.

Accesos.—

Toda vivienda dispondrd, en contacto
con el exterior, de un hueco prac-
ticable para entrada de muebles de

dimensiones minimas de 2 x 1 mts.

Circulaciones.-

1) En todo el recorrido de acceso—a
las viviendas dentro del edificio,
las bandas de circulacidn, limi-
tadas por paramentos u otros ele-

‘mentos, tendridn un ancho minimo de

1,20 mts. permitirdn el paso de un
fec:éngulo horizontal de 2,00 x
70,70 mts. y estaran dimensionades
en funcidn de la posibilidad de
evacuacidn en caso de fuego, de la
poblacidén a la que sirvan.
Todo el recorrido dispondrd de un
nivel de iluminacidn suficiente,
conseguido por medios naturales o
artificiales.

2) Las escaleras tendran =1 ancho mi-

nimo de 1,00 m. en edificios de
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art.

203.

hasta 10 viviendas, de 1,10 m. en
edificios de hasta 30 viviendas vy
en los de mas de 30 viviendas se
exigirdn dos escaleras con anchura
minima de 1 metro o una sola con
un ancho minimo de 1,30 m.

Las escaleras no tendran tramos
mayores de 16 peldafios y a 40 cm.
de cualguier barandilla se cumpli-
rd con que la anchura minima de
las huellas de los escalones sea
de 27 cm. y la altura maxima de

las tabicas sea de 18 cm.

Vivienda exterior.-

Toda vivienda debera ser exterior. Se

considerard vivienda exterior la que

tenga como minimo tres metros de

longitud de fachada correspondiente a

piezas habitables que abran huecos de

ventilacidén e iluminacidn a uno de

los siguientes espacios:

1)
2)

w

via publica, calle o plaza.
Espacic libre de edificacidn de
cardcter publico.

Calle interior a la parcela con
una anchura minima de 8 mts. en
toda su longitud y accesible des-

de las vias o espacios plblicos a
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4)

5

los que recaiga, sin que se pueda

establecer ningin tipo de cierre

y que tenga por tanto caricter,

en cuanto uso, publico, ain

manteniendo la propiedad privada.

Espacio libre unido a una calle,

plaza o espacio cerrado en cuya

planta pueda inscribirse un
circulo de 16 mts. de diametro,
siempre que se verifique:

a) que la abertura sea como mi-
nimo de 8 mt. de anchura.

b) que la profundidad o luces rec-
tas en el centro de los cuatro
metros, sean iguales o mayores
a vez y media la anchura indi-
cada.

Patio de manzana, en el gque pueda

inscribirse un circulo de 16 mts.

de didmetro como minimo y al cual
se pueda acceder directamente
desde la via publica, tanto de

una forma peatonal como rodada.

art. 204. Habitacidn exterior.-

1)

Es aquella que dispone de huecos
de ventilacidén e iluminacidn gque
cumplan alguna de las condiciones

siguientes:
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a)

b)

&)

d)

e)

dar a una via publica, calle o
plaza.

recaer sobre un espacio libre
de edificacidn de cardcter pa-
blico.

recaer a una calle interior a
la parcela que tenga una an-
chura minima de 8 mt. en toda
su longitud y gque deberd ser
accesible desde las vias o es-
pacios piblicos a los que re-

caiga, sin que se pueda esta-

blecer ningin tipo de cierre,

y tenga por tanto cardcter, en
cuanto uso, publico aln mante-
niendo la propiedad privada.
que recaiga a un espacio 1li-
bre, unido a una calle, plaza
o espacio cerrado en cuya
planta pueda inscribirse un
circulo de 16 mts. de diame-
tro, siempre que se verifique:
- gque la abertura sea como
minimo de 8 mt. de anchura.

- que la profundidad o luces
rectas en el centro de los
cuatro metros, sean iguales o
mayores que vez y media la
anchura indicada.

dar a un patio cerrado o a-
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art.

art.

205.

206.

bierto que cumpla norma co-
rrespondiente a patios.

f) dar a un espacio libre de edi-
ficacidén de cardcter privado
que cumpla las condidiones es-
pecificas de la ordenanza que
le sea de aplicacidn.

2) Toda pieza habitable deberid ser
exterior. Se considera pieza ha-
bitable toda agquella en la que se
desarrollan actividades de estan-
cia,.reposo o trabajo, que requie-
ran la permanencia sedentaria de

personas. -

Iluminacidn. -

Todas las habitaciones dispondran de
ventanas con superficie acristalada
mayor o igual a 1/6 de la superficie
Gtil de la habitacidn. Podrdn exep-
tuarse de esta condicidn los cuartos
de aseos.

Ventilacidn.-

Los diferentes locales de la vivien-
da, tendran superficies préacticables
de las ventanas de al menos 1/12 de

la superficie Gtil de la habitacidn.
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art.

207.

En los cuartos de aseo gue no ven-
tilen por fachada o patio, segin las
anteriores condiciones se instalara
conducto independiente o colectivo
homologado de ventilacidn forzada

estdtica o dindmica.

Se considera parte integrante de la
vivienda el equipamiento y dotacidn
de instalaciones y servicios.

El usuario debe poder disponer de una
dotacidn minima de agua potable capaz
para un consumo de 200 litros/dia/u-
suario, para la cual se dispondrid en
los edificios de aljibes o bidones,
con la capacidad necesaria. Sera
distribuida en la vivienda por una
instalacidn que conduzca el agua como
minimo hasta los puntos de consumo
donde se prevean actividades de - hi-
giene éersonal y preparacidn de ali-

mentos.

El usuario debe poder disponer de .

energia eléctrica, distribuida en la
vivienda, por wuna instalacidn que
permita la iluminacidén y tomas de
corriente con una potencia global

igual o mayor a la definicda en la
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art.

arct.

208.

209.

legislacidn vigente.

Ascensores.-

Se exigird la instalacidn de ascen-
sores en los edificios de vivienda
colectiva, cuando la cota de forjado
que soporta el pavimento de la Gltima
planta se encuentre a mas de 10
metros sobre la rasante de la calle.
El nimero de ascensores a instalar, y
la superficie de los mismos se deter-
minarda en base a las instrucciones de
disefio de la Norma Técnica correspon-
diente. Todos ellos seran de ascenso
y descenso.

El acceso al ascensor (en planta ba-
ja), no estarida a una cota superior a
1,50 mts. respecto a la rasante en la
entrada del edificio.

Cumplirdn el Reglamento de Aparatos
elevadores.

Cada desembarco del ascensor tendrid

comunicacidn directa con la escalera.

Patios.-

1) Patio de manzana.- Es el e

libre, central a la manzana,

nido por los planos interiores de

PLAN GEMNERAL DE ORDENACION URBANA DE LAS PALMAS DE GRAN CANARIA

2)

3)

fachada, de configuracidn homogé-
nea y comunal, en cuanto a uti-
lizacidén de los edificios que lo
conforman.

Las dimensiones del patio de man-
zana se estableceradn acotando su
medida entre planos de <fachadas
opuestas o determinando la posi-

cidn de los mismos como un valor

fijo, o mediante un fondo edi
cable maximo. En su caso el patio

de manzana se definird estable-

ciendo alineacidn oficial inte-
rior .
Patio de parcela (o trasero).- Es

el espacio libre interior a la
parcela. Su dimensidn vendrd esta-
blecida bien por la diferencia en-
tre la profundidad de la parcela y

el fondo edificable o por el valor

jo obligado de retranqueo al
lindero posterior. A los efectos
de ventilacidn e iluminacidn, tal
patio no podrd ser considerado
como valido si no tiene una pro-
fundidad minima de 4 metros.

Patios mancomunados.- Son patios
mancomunados los de luces gue sesan
comunes a los volUmenes de dos

inmuebles colindantes y cuando se
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4)

constituya mancomunidad a fin de
completar las dimensiones minimas
del patio.

La constitucidn de la mancomunidad
deberd establecerse constituyendo
mediante escritura pUblica, un de-
recho real de servidumbre sobre
los solares o inmuebles, inscrit
en el Registro de la Propiedad.
Esta servidumbre no podra cance-
larse sin autorizacidn del Ayunta-
miento, ni en tanto subsista al-
guna de las casas cuyos patios
requieran este complemento para
alcanzar la dimensidn minima.

Se permite la separacidn minima de
estos patios mancomunades con mu-
ros de tres metros de altura ma-
xima a contar desde la rasante del
patio mds bajo.

En el caso de que la di

erencia de
rasante entre los distintos patios
exceda de tres metros, el muro de
separacidén sdlio excederd en un
metro a la rasante del patio mas
alto.

Patio técnico.- En los bailos,
aseos y otros locales no vivide-
ros, podrd optarse por ventila-
ciones por conducto homologado de
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w

ventilacién forzada, estatica o
dinadmica, o bien por patios técni-
cos de 0'80 x 0'80 mt. qgue permi-
tan el paso de un hombre para
mantenimiento y limpieza.

Patio de luces.~- Es el espacio no
edificado, situado dentro del
volimen de la edificacidn, desti-
nado a obtener iluminacidn o ven-
tilacidn.

Podrdn ser exteriores o abiertos a
fachada e interiores o cerrados.
Se entenderd por patio abierto a
fachada el gue se abra a un es-
pacio libre o a una via. Tendrén
un frente minimo de 6 mts. y un
fondo no superior a la vez y media
su ancho.

Las dimensiones de los patios
interiores serin tales gque las
luces rectas de los locales habi-
tables sean al menos un cuarto de
la altura del muro frontero, con-
tados desde el nivel del suelo de
habitaciones o locales de trabajo
hasta su coronacién o altura
maxima posible, si algin muro es
de otra propiedad.

Se entiende por luces rectas la

longitud de la perpendicular al
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6)

paramento exterior del muro medida
sobre el eje del hueco hasta el
muro mas proximo.

Cuando las luces rectas sobrepasen
la longitud minima establecida,

por cada metro excesivo se podra

disminuir treinta centimetros de_

didmetro  inscribible hasta el

limite de 1/5.

En cualquier caso el didmetro ins-

cribible no serda menor de 4 me-

tros.

En las escaleras que den a patios,

las luces rectas seran como minidé

de tres metros.

Con caricter general se establece,

para todo tipo de patio, las si-

guientes condiciones en su cons-
truccidn:

a) La distancia minima entre para-
mentos se mantendrd uniforme en

toda la altura del patio.

b) Las luces minimas entre para-
mentos no podran reducirse con
cuerpos salientes.

- Los patios deberdn contar con
acceso desde el portal, caja de
escaleras u otro espacio de uso
comin.

- El pavimento del patio estar3i,
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como maximo, a un metro por encima
del nivel del suelo de la dependencia

mads baja que abra huecos a él.

7.3. Capitulo III.
Uso General PRODUCTIVO.

art.

210.

Es el correspondiente a la transfor-
macidn y almacenaje de materias vy a
la produccidn de bienes y servicios.

Se encuentran englobados dentro de
este uso general, los usos Indus-

trial, Terciario y Comercial.

7.3.1. Seccidn Primera: Pormenorizacidn del Uso

art.

Industrial.-

211..

Es el correspondiente a las operacio-
nes de transformacidn.

Incluye también los almacenes desti-
nados a la conservacidn, guarda vy
distribucidn de productos cuando no
vendan directamente al piblico en ge-
neral, los talleres de reparacidn,
las actividades artesanas y las esta-
ciones de servicios, lavado y repara-
cidén de automdbviles.

Comprende los usos pormenorizados de
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art.

212

industrias, almacenes y talleres de
artesania.

Uso Industrial.-

1) Es el uso que corresponde a los
establecimientos dedicados al con-
junto de operaciones gque se ejecu-
tan para la obtencidn y transfor-
macidén de primeras materias, asi
como su preparacidn para posterio-
res “transformaciones, incluso el
envasado, transporte y distribu-
cidn. 5

2) La superficie que ocupa una indus-

tria viene fijada por la suma de
superficies de todos los locales y
espacios destinados a esta activi-
dad.
La potencia electromecanica estara
determinadas por la suma de las
potencias de los motores instala-
dos, cuando é&stos o la maquina gque
accionan estdn fijos al pavimento
o a la estructura del edificio. Se
expresard en caballos de vapor
VeV )

3) A los efectos de estas ordenanzas
se considera que toda industria

que por el proceso de fabricacidn
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art.

o por el tipo de producto gque tra-
ta sea susceptible de ser califi-
cada como molesta, insana, nociba
o peligrosa, no podrd ubicarse
dentro del Suelo Urbano y se adap-
tard a lo establecido en la legis-
lacidn correspondiente.

4) Sin embargo, aquellas otras indus-
trias que, aln teniendo las carac-
teristicas anteriores fuesen sus-
ceptibles de evitar la clasifica-
cidén anterior estardn limitadas a
ubicarse en aquel suelo que en su
dia se clasificase como de uso ex-
clusivamente industrial, o mixto
(residencia - industria).

5) E1l resto de las industrias, deno-
minadas "limpias" asi como los al-
macenes, estardn clasificados de
la forma que se sefala en el si-
guiente apartado y sujetas a las

normas gque alli se establecen.

213. Clases de industrias.-

A los efectos de pormenorizar los
usos industriales se fijan las si-
guientes clases de industrias:

1) Clase A.-

a) Industrias con una superficie

7L
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2)

inferior a 100 m2 una potencia

instalada inferior a 10 C.V. y con

acceso de vehiculos con cargas in-

feriores a 6 Tn.

b) Serdn compatibles con el uso

residencial en Suelo Urbano, si

bien su localizacidn estard con-

dicionada a:

- no ofrecer riesgos ni causar
molestias a la vivienda.

- contar con una via de acceso de
un ancho no inferior a 10 me-
tros.

- contar con una zona de cargd y
descarga de furgonetas (carga
mdxima interior a 3.500 kg.)
dentro del local.

Clase B.-

a) Industrias con una superficie

entre 100 y 500 mz, una potencia

instalada entre 10-50 C.V. y con
acceso de vehiculos con cargas su-

periores a 6 Tns. e inferiores a 8

Tns.

b) Serdn compatibles con el uso

residencial sdlo en aquel suelo

clasificado como de "uso mixto"

(industrial-residencial). En es-

tos, si el Plan Parcial correspon-

diente no delimitase una zona es-
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pecifica con las adecuadas medidas
de proteccidn, cada edificio esta-
rd aislado y rodeado de una zona
ajardinada.

Los accesos sdlo podran localiza-
rse en calles con dimensidn igual
o superior a los 10 mts.

Se dispondra de una zona exclusiva
para carga y descarga con capaci-
dad minima de un camidn de (16 me-
tros de longitud) dentro del lo-

cal.

Condiciones de los locales.

- Cumplirdn las que fijen las dispo-

siciones vigentes sobre la materia
y actividad, ademds de los gque se
establezcan en estas normas.

Los locales industriales en los gque
se prevean supuestos de trabajo de-
berdn tener como minimo, una super-
ficie, por cada uno de ellos, de 2
m2 y un volumen de 10 m3

Se exige la iluminacidén y ventila-
cidn natural, ayudada por la arti-
ficial si es necesario. En el pri-
mer caso, los huecos de luz y ven-
tilacidén deber& tener una superfi-

cie total no inferior a 1/8 de la
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que tenga la planta del local. En
el segundo, se exigird la presen-
tacidén de los proyectos detallados
de las instalaciones de iluminacidn
y acondicionamiento de aire que de-
berin ser aprobados por el Ayunta-
miento.

Dispondrdn de aseos independientes
para los dos sexos, a razdén de un
retrete, un urinario, un lavabo y
una ducha por cada grupo de 20
obreros o fraccidn.

Las instalaciones de fuerza y alum-
brado de los establecimientos ig-
dustriales cumplirdn con los regla-

mentos vigentes.

art. 215. Almacenes.-

L)

Es el uso que corresponde a los
locales destinados a la guarda,
conservacidn y distribucidn de
productos naturales, materias pri-
mas o cultivos manufacturados, con
exclusivo suministro a mayoristas,
instaladores, fabricantes y dis-

ribuidores y, en general, los al-
macenes sin servicio de venta di-
recta al piblico. En estos locales

se podrdn efectuar operaciones se-
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2)

cundarias que transformen en parte
los productos almacenados.

Se sujetardn a las mismas condi-
ciones y segin la misma clasifica-
cidén que las industrias, en fun-
cidn basicamente del tipo de ve-
hiculo y carga que tiene acceso a

los mismos.

art. 216. Talleres de artesania.-

1)

Es el uso que corresponde a loca-
les destinados a la realizacidn de
actividades de artes u oficios de
escasa entidad industrial o comer-
cial, al servicio de la unidad ve-
cina, que precisan estar enclava-
dos en edificios de viviendas o
inmediatos a ellos y que, para su
compatibilidad con éstas, deberan
disponer de medidas correctoras
que garanticen la comodidad, salu-
bridad y seguridad de los vecinos.
Corresponde también a los locales
en que se realicen actividades de
revisidn, conservacidn, reparacién
y en general, reposicidén a su co-
rrecto funcionamiento de maguina-
ria, herramientas y utensilios.

Estos talleres no podrdn situarse
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-7.3.2. Seccidn Segunda: Uso terciari

mds que en planta baja o inferior
en edificios de vivienda, les se-
rdn de aplicacién las mismas con-
diciones higiénicas y sanitarias
que a la vivienda y deberdn tener
un retrete, un lavabo y una ducha
por cada 10 obreros, debiendo
existir el mismo nimero, en loca-
les separados cuando haya personal
de distinto sexo.

Los locales destinados a almacenes
deberédn estar aireados Yy con acce-
SO gue no puede molestar a los ve-
cinos. -
A los efectos de las anteriores
definiciones se establece que en
ningldn caso tal tipo de talleres
podrd tener una dimensidén superior
a 100 mz Yy una potencia instalada
superior a 10 C.V. y 30 decibelios

de nivel sonoro.

art. 217. Corresponde a actividades administra-

tivas, burocriticas y de caricter
andlogo, asi como a los despachos
profesionales.

Se 1incluyen en este uso los locales
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art.

art,

218.

219

en los que se realizan actividades
administrativas o burocrdticas de ca-

rdcter piblico o privado.

Categoria de locales.-

A efectos de designacidn de usos se

establecen tres categorias:

1) Bajos de oficinas.- cuando el uso
se permita en planta baja, soétano,
semisétano, entreplanta o planta
primera de un edificio.

2) Locales de oficinas.- cando su si-
tuacidén estd restringida a la
planta primera o superiores de
edificios con otros usos y en nin-
gin caso en plantas por encima de
aquellas que tengan plantas con
uso de viviendas.

3) Edificios de oficinas.- cuando el
uso estd extendido a todo un edi-

ficio.

Condiciones generales.-

En el caso de que en el edificio e-
xista uso de viviendas, deberdn dis-
poner éstos de accesos, escaleras y
ascensores independientes.

La luz y ventilacidn de los locales
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axt. 220.

de trabajo de oficinas sera natural,
pudiendo ser completada. con ventila-
cidén artificial.

En el primer caso, los huecos de luz
y ventilacidn deberidn tener una su-
perficie total no inferior a 1/8 de
la que tenga la planta del local. En
el segundo caso los proyectos deta-
lladas de las instalaciones de ilu-
minacidén y acondicionamiento de aire
deberan ser aprobados por el Ayunta-
miento.

En todo caso, serd utilizada la luz y
ventilacidn correspondiente a facha-
das.

Dotacidn de aparcamientos.-

Tanto si el uso de oficinas se da
compartido con Otros usos en un mismo
edificio, como si es Gnico se debera
prever las correspondientes plazas de
aparcamiento, a razdn de:

- 1 por cada 100 mz.
- 1 por cada 100 puestos de trabajo.
y siempre el valor mayor que resulte

de aplicar ambos criterios.
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Te3:3s

art.

art.

art.

221,

222.

223.

Seccidn Tercera: Uso Comercial.

Abarca las actividades productivas
ligadas al comercio o a la prestacidn
de servicios privados al piblico.

Es el uso que corresponde a locales o
edificios abiertos al publico desti-
nados a la compra - - venta o permuta
de mercancias de todas clases, ya sea

al por mayor o al por menor.

Distancias.-

El Ayuntamiento podrad establecer la
distancia minima entre los accesos de
mercancias de establecimientos comer-
ciales cuando razones de trdfico o de
abastecimiento lo aconsejen. Se ten-
dridn en cuenta las disposiciones le-
gales sobre determinados estableci-

mientos.

Condiciones de los locales comercia-

les.-

1) Los comercios gque se establezcan
en sdétanos no podran ser indepen-
dientes del local inmediatamente
superior, estando unido a éste por

amplias escaleras o aberturas cuya
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superficie de contacto sea, como
minimo, del 15% de la planta de
sétano.

2) Los comercios que se establezcan
en semisdtano deberan tener entra-
da directa por la via piblica y el
desnivel se salvard mediante una
escalera cdmoda que debe tener una
meseta de un metro de ancho, como
minimo de ancho a nivel del ba-
tiente de la puerta de entrada. La
altura de la puerta de entrada
hasta la linea inferior del dintel
tendrdn una dimensidén minima .de
dos metros y la altura 1libre del
local no serd inferior a tres me-
tros.

3) Los comercios que se establezcan
en planta baja deberdn tener su
acceso directo por la via publica
y la altura del local serd la que
determine como minimo la ordenan-
Za.

4) Los comercios en planta primera
que no sean independientes de los
de planta baja, deberdn tener su
acceso a través de é&sta, mediante
una escalera cdmoda cuyo ancho se-
rd superior a 1'S0 metros.

5) Los locales comerciales podran es-
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tablecer entreplantas voladas que
no podrdn ocupar mads del 50% de la
superficie del local en planta y
la altura de minima libre por en-
cima y por debajo de la entreplan-
ta no deberd ser inferior a 2'20

metros.

art. 224. Los locales comerciales y sus alma-

art.

art.

225.

226.

cenes no podrdn tener ninguna cone-
xidn directa con viviendas, caja de

escalera de viviendas, ni portal.

Los cuartos de aseo no tendran comu-
nicacidn directa con el local de ven-
ta y estardn diferenciados para uno y
otro sexo, debiendo establecerse un
retrete, un lavabo y una ducha para

cada 10 empleados o fraccidn.

La luz y ventilacidén de los locales
comerciales podridn ser natural o ar-
tificial.

En el primer caso los huecos de luz y
ventilacidn deberidn tener una super-—
ficie total no inferior a 1/8 de la

que tenga la planta del local. Se ex-

181.

PLAN GEMERAL DE ORDENACION URBANA DE LAS PAIMAS DE GRAN CANARIA



ceptlan los locales exclusivamente 7.4.1. Seccidn Primera: Egquipamientos.

destinados a almacenes, rasteros y
pasillo. j art. 228. Corresponde a las actividades que
En el segundo caso, se exigira la 3 proveen dotacidn de equipamientos o

presentacién de los proyectos deta- de servicios dotacionales.
lladas de las instalaciones de ilu-

minacidén y acondicionamiento de aire,
que deberdn ser aprobados por el art. 229. Se agrupan bajo este concepto, los
Ayuntamiento. usos pormenorizados plblicos privados
o colectivos, que atendiendo el ca-
racter de equipamiento recojan las
7.4. Capitulo IV. actividades siguientes:

Uso General DOTACIONAL. 1) Educativo.-

) Incluye el conjunto de espacios

art. 227. Es el correspondiente a todas las ac- destinados a actividades de for-

tividades relacionadas con el equipa-
miento y la dotacidn, bien sean de
caracter piblico, privado o colecti-
vo. Proveen dotacidn de servicios o
abastecimiento a las personas o a la
comunidad. Corresponde asi mismo a
los espacios libre, zonas verdes vy
deportivas.
Los usos globales comprendidos dentro
del uso general dotacional son:
l.- Uso de equipamientos.

.- Uso de espacios libres.
Servicios pablicos.

.- Infraestructuras.

w s W
|

.- Usos ligados al transporte.
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macidn, enseflanza o investigacidn,
tales como centros de E.G.B.,
B.U.P., F.P., asi como institucio-
nes académias, Universidad, etc...

2) Sanitario.-
Es el uso que corresponde a los
espacios o locales destinados a la
asistencia y prestacidn de servi-
cios médicos a los enfermos con o
sin alojamiento en los mismos, ta-
les como hospitales, clinicas,
dispensarios, ambulatorios, casas
de socorro, etc.

3) Deportivo.-

Es el uso que incluye los espacios,
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4)

5)

locales o edificios destinados a la
practica, ensefianza o exibicidn de
deportes. o ejercicios de cultura
fisica. Podran ser plblicos o pri-
vados y tener capacidad para espec-
tadores o restringirse a los usua-
rios.

Asistencial.-

Es el uso gque corresponde a los es-
pacios y locales destinados a la
asistencia no sanitaria y sin alo-
jamiento de las personas.
Cultural.-

Es el uso que corresponde a los eg-
pacios o locales destinados a la
conservacidn, transmisidn y génesis
de los conocimientos, tales como
bibliotecas, archivos, museos, cen-
tros de investigacidn, salas de ex-
posiciones, etc.

Asociativo.-

Es el uso que corresponde a los lo-
cales destinados a actividades so-
cio-culturales o de relacidn, como
pueden ser los centros de asocia-
ciones, agrupaciones vecinales,
etc.

Religioso.-

Es el uso que corresponde a los es-

pacios o locales destinados al cul-
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to y los directamente ligados al
mismo, templos, mezgquitas, centros

parroquiales, sinagogas, etc.

8) Espectdculos.-

Es el uso que corresponde a los
espacios o locales en que se desa-
rrollan actividades artisticas,
culturales o de otra indole, de co-
municacidén o de artes expresivas,
en las que un colectivo asiste para
presenciarla. Pertencen a esta cla-
se los circos, auditorios, cines,

ete.

9) Salas de reunidn.-

Comprende los locales destinados al
piblico para el desarrollo de 1la
via de relacidn, tales como bares,
restaurantes, discotecas, casinos,

salas de baile, etc...

10) Centros integrados.-

Centros mixtos que incluyen usos
dotacionales y comerciales. Su re-
gulacidn serada la suma de los indi-
vidualizados de los usos gue lo in-

tegren.

En general los locales o edificios
destinados a cada uno-de los distin-

tos usos pormenorizados, cumplirén
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con las disposiciones vigentes en la

materia respectiva.

Ademds se tendrdn en cuenta:

- cuando cualquiera de los usos con-
lleve locales de reunidn de mds de
100 personas, habrd de atenerse a
las condiciones que determine el
Reglamento de Espectéiculos.

- los locales de espectdculos con una
capacidad superior a 500 espec-
tadores deberan disponer de apar-
camientos en proporcidén de 1 por

cada 30 espectadores.

7.4.2. Seccidn Segunda: Espacios libres.-

art. 231. Es el uso que corresponde a los espa-
cios libres y zonas verdes sin in-

clusidn de las zonas deportivas.

art. 232. Comprenden los siguientes usos porme-
norizados:
1) Verde de proteccidn.-
Es el uso del espacio destinado a
plantaciones de arbolado y jardi-
neria cuyo objeto es garantizar la
proteccidn o defensa de otros

usos.
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2)

3)

4)

5)

Jardin.-

Es el uso del espacio destinado a
plantacidn de adrboles y jardineria
con el objeto de conformar areas
de recreoc y juegos para nifios y
adultos cuya superficie no sea

menor de 1000 m2

y dentro de la
cual pueda inscribirse un circulo
de 10 m. de didmetro, como minimo.
Parque urbano.-

Es el espacio ajardinado de su-
perficie superior a 0.5 Ha. en las
que se prohiben usos deportivos o
grandes espectaculos.

Parque natural.-

Es el espacio libre de gran super-
ficie en el gue se permite con-
centraciones de equipamiento y
servicios publicos con un médximo
de 20% de su superficie y des-
tinado el resto a repoblaciones
vegetales.

Plazas.-

Son los espacios libres fundamen-
tales que estructuran una unidad
de equipamiento en cada ndcleo
urbano. Podran estar ajardinados o
no y se permite un maximo del 20%
de su superiicie para pequeinios

equipamientocs.
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art.

7.8.3.

art.

233.

234.

Condiciones de utilizacidn.-

Los espacios que se destinen con ca-
rdcter piblico a este uso deberén
ajardinarse con criterios de disefio y
eleccidn de especies arbdreas ten-
dentes a la creacidn de A&reas ade-
cuadas a su condicidn climdtica. En
este sentido seradn predominantes los
drboles de especies autdctonas gque no
exigen gran consumo de agua.

Asi mismo, se evitardn en lo posible
grandes exteriores de Jjardineria,
césped, etc., que inadecuados a la
climatologia local, exigen gran abun-
dancia de agua de riego.

Unicamente podran admitirse como
otros usos los de Local de Reunidn,
con superficie méxima de 25 m2 en una
sola planta y el Colectivo Cultural
como uso publico y al aire libre,
salvo autorizacidn o propuesta expre-

sa en determinadas areas.

Seccidn Tercera: Servicios publicos.

Es el uso global que corresponde a
los servicios que la Administracidn
presta a los ciudadanos, directamente

o a través de intermediarios. Abarca
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art.

235

asl mismo dotaciones especiales 1li-
gados con los medios de comunicacidn,
cuyas necesidades de localizacién vy
regulacidn gquepan dentro del concepto

de servicios.

Comprende los siguientes usos porme-

norizados:

1) Administracidn.-
Actividades propias de la Adminis-
tracidén, Central, Autondmica o
Local, bien sea de caracter buro-
critico o de prestacidn de ser-
vicios de cualquier indole.

2) Proteccidn ciudadana.-
Espacios, edificios o locales des-
tinados a instituciones o cuerpos
cuya tarea sea la defensa del Es-
tado, la preservacidn del orden
piblico y la proteccién de los
ciudadanos o de los bienes, tales
como cuarteles de bomberos, comi-
sarias de policia, cuarteles de
Fuerzas de Segquridad del Estado,
instalaciones militares, carceles,
etc. ..

3) Servicios urbanos.-
Lugares, edificios o locales des-

tinados a satisfacer necesidades
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de dotacidn urbanistica de servi-
cios publicos urbanos, tales como
cocheras de medios de transporte,
centrales,

mataderos, mercados

cantones de limpieza, deportes,
EEE 0 »

4) Cementerios.-
Espacios adscritos al enterramien-
to o cremacidn de cadaveres de

personas o animales, asi como los

edificios o locales destinados a

las practicas religiosas funera-
rias, al depdsito, conservacidn o
embalsamamiento de cuerpos mnuer-
£085

5) Centros de emisidén de T.V. y Ra-
dio.
Comprende las instalaciones de an-
tenas y emisoras de T.V. y Radio,
asi como las antenas y parabolas
de seguimiento de los centros de

comunicacidn y observatorios.

art. 236. Estos usos se regularadn con arreglo a

la normativa especifica de ambito es-
tatal que les sea de aplicacidn en
funcidén del tipo de instalacidén por
la normativa de otros usos que les

sean de aplicacidn, como es el caso
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7.4.4.

del uso de oficinas en relacidn con

el de Administracidn.

Seccidn Cuarta: Infraestructuras.-

art. 237. Corresponden a este uso global las

art.

238.

redes, centros de produccidn, alma-

cenaje y distribucidn de instala-

ciones urbanas.

Se integran en &l los siguientes usos

pormenorizados:

1) Infraestructuras eléctricas.-
Tales como subestaciones, centros
de transformacidn, tendidos de al-
ta tensidn, etc.

2) Infraestructuras de abastecimiento
de agua.-

Dépositos reguladores, estanques,
pozos, cantoneras, etc.

3) Saneamiento y Depuracidn.-
Estaciones depuradoras y simila-
res, emisarios, etc,

4) Instalaciones de telefonia.-
Centrales y puntos de enlace de la
CTNE.

Evacuacidn de residuos y basuras.-

w

Vertederos y basureros.
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art. 239.

Se regulan por la normativa sectorial
que les afecte, por las necesidades
propias del uso u en, su caso, por la
reglamentacidén de las compafiias gque

los tutelen.

7.4.5. Seccidn Quinta: Usos ligados al tanspor-

te.

art. 240.

art. 241.

Incluye este apartado los usos de
garaje y servicios de automévil, es-

tacionamiento y gasolineras.

Pormenorizacidn del Uso.-

1) Garaje aparcamiento.-
Es el uso gque corresponde a los
locales destinados a la guarda de
vehiculos de motor mecdnico. Se
consideraridn inclulidos dentro de
esta definicidn los depdsitos para
la venta de coches y los locales
anexos destinados a la conser-
vacidén y reparacidn del automdvil.
a) Obligaciones generales.-
La utilizacidn de un determi-
nado local para garaje aparca-
miento, asi como su modifica-

cidn, transformacidén o amplia-
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o)

cidn, habrd de solicitarse del
Ayuntamiento.

Cuando los vehiculos utilicen
como combustible gases licuados

disueltos a presidn, deberén

‘cumplirse las disposiciones del

Reglamento de reconocimiento y
prueba de fluidos a presidn.
Cualquier local destinado a
garaje aparcamiento podrd estar
localizado bien anejo a un edi-
ficio de wviviendas para uso
exclusivo de las mismas o en
edificios independientes para
uso colectivo. En cualguier ca-
so, este tipo de uso deberad
tener acceso directo a una via
de trafico rodado en las con-
diciones gue mds adelante, y en
estas mismas Ordenanzas, se es-
tipularan.

Nimero de veniculos autoriza-
dos.-

El nimero de vehiculos no podra
exceder del corrsspondiente a
veinte metros cuadrados por co-
che, a cuyo fin se sefialaran el
pavimento los emplazamientos y
pasillos de acceso de los ve-

hiculos, sefializacidn que figu-
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c)

d)

raran en los planos de los
proyectos gque se presenten al
solicitar la concesidn de la
licencia.

Altura.-

La altura libre no podra ser
menor de dos metros y veinte
centimetros en cualguier punto.
Accesos.-

Los garajes-aparcamientos de
menos de 600 m2. no necesitaréan
disposiciones especiales para
su acceso, pudiendo utilizar el
portal del inmueble cuando .el
garaje aparcamientosea para uso
exclusivo de los usuarios del
edificio, en cuyo caso el
portal tendrd una anchura mini-
ma de tres metros.

La puerta de comunicacidn con
el portal estard retrangueada
como minimo un metro con res-
pecto a la salida del mismo de
la caja de escalera y a una
distnacia minima de la linea de
fachada de cinco metros.

Los garajes-aparcamientos hasta
2.000 m2 podrédn disponer de un
solo acceso.

En los garajes-aparcamientos
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entre 2.000 y 6.000 mz, la en-
trada y salida deberan ser
independientes, y en los supe-
riores a esta superficle debera
existir acceso a dos calles,
con entrada y salida indepen-
dientes.

Todos los garajes-aparcamientos
dispondrdn de un zagudn de piso
horizontal con un fondo minimo,
a partir de la linea de fa-
chada, de «cinco metros. Si
existiera retranqueo con ra-
sante horizontal de la fachada
con respecto a la alineacidn
oficial de la calle, no infe-
rior a cinco metros, puede
prescindirse del zaguén.

Las rampas rectas no sobre-
pasaran la pendiente del 153% y
las rampas en curvas del 10%,
medida por la linea media.

Los garajes-aparcamientos mayo-
res de 600 m2 deberdn tener un
acceso cuyo ancho mninimo sea
3,4 6 5 metros, segin den a
calles de mads de 15 metros,
comprendidas entre 10 y 15 me-
tros, o menores de 10 metros

respectivamente.
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Se preferirda y, por tanto, se
autorizard la mancomunidad de
garajes-aparcamientos entre
distintos propietarios, con el
fin de reducir al minimo el
nimero de accesos, dentro de
los limites seflalados ante-
riormente.

Los garajes aparcamientos que
sean de uso no exclusivo de los
usuarios del edificio en gque
esta enclavado o superase los
600 m2 /30 plazas), deberan
tener acceso directo a una via
de al menos 10 metros de
anchura.

Ventilacidn.-

La ventilacidn natural o for-
zada estarad proyectada con su-
ficiente amplitud para impedir
la acumulacién de vapores o
gases nocivos en proporcidn no
superior al 0'l% en volumen de
oxido de carbono. Se hard por
patios o chimeneas para su
ventilacidn exclusiva, las cua-
les sobrepasardn un metro de
altura maxima permitida por las
Ordenanzas Municipales. Estos

patios y chimeneas gquedaréan
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libres en toda su altura sin
resaltes ni retallo.

En edificios exclusivos para
este uso se permitirdn huecos
de ventilacidn en fachada a
calle, separados, como minimo
cuatro metros de las fincas
colindantes, no autorizandose
en las fachadas a patios de

manzana.

2) Gasolineras.-

Es toda instalacidn construida al
amparo de la correspondiente con-
cesidn que contenga aparatos para
el suministro de carburantes,
gas-oil y lubricantes y en la que
pueden existir otros usos rela-
cionados con los vehiculos de
motor.

Se consideran incompatibles con
cualguier otro uso dentro de un

mismo edificio o parcela.



VIII.

TITULO VIII. NORMAS DE URBANIZACION.

art. 242.

art. 243.
1)

2)

Para determinar las condiciones bajo
las gue se han de llevar a la practi-
ca las determinaciones de los planes,
en los planes que desarrollen al Plan
General, se redactardn Proyectos de
Urbanizacidn de edificacidn y de - -

obras complementarias.

Proyectos de Urbanizacidn.-

Los Proyectos de Urbanizacidn son pro
yectos para concrecidn de las obras
que llevan a la practica las determi-
naciones establecidas en los Planes,
desarrollando todas las determinacio-
nes que el correspondiente plan pre-
vea en cuanto a obras de urbanizacidn
y gque las detalla con la precisidn
necesaria para que puedan ser ejecu-
tadas.

Los Proyectos de Urbanizacidn esta-
blecerdn, en uno O varios proyectos,
las obras correspondientes a la ejecu
cidén del viario, espacios libres vy
zonas verdes, abastecimiento de agua,
saneamiento, abastecimiento de ener-
gia eléctrica, abastecimiento de gas

energético, telefonia y cualesquiera
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3)

art. 244.
1)

2)

otros servicios infraestructurales

que el Plan prevea.

Los Proyectos de Urbanizacidn esta-
rdn constituidos por los documentos
requeridos por el articulo 69 del Re-
glamento de Planeamiento y por cuan-
tos se deriven de la manifestacidn
del cumplimiento de las condiciones
que les fueren impuestas por el Plan
General y las adicionales que les im-
pusieren los instrumentos que lo de-

sarrollan.

Proyectos de Viales.-

Son los proyectos destinados a con-
cretar las obras con las que se lleva-
rdn a cabo las determinaciones del
Plan General o de los Planes que lo
desarrcollen, en lo referente a los
espacios reservados por aquéllos para
el desplazamiento, la comunicacidn

y el transporte de personas y bienes.

Comprende este proyecto las obras pa-
ra la ejecucidn de las calzadas para
vehiculos, aceras y sendas para los
peatones, plazas y demds espacios del
uso previamente descrito, obras espe-
ciales como enlaces, puentes, tane-

les, ectc.
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2)

aft.245.

1)

2)

Este proyecto deberd recoger la tota-
lidad de las obras de explanacidn vy
pavimentacidn necesarias para poder
ejecutar los viales en forma tal que
reGnan las condiciones adecuadas a
su cardcter y tradnsito, incluyendo
las obras de pavimentacidn de aceras.
Comprende igualmente la red secunda-
ria para servicio de las bocas de rie
go e hidrantes necesarios para los
viales considerados.

Proyectos para el abastecimiento de .

agua.-
Son los proyectos destinados a concre

tar las obras con las que se llevarédn
a cabo las determinaciones del Plan
General o de los Planes que lo desa-
rrollen, en lo referente a las insta-
laciones que hacen posible el abaste-
cimiento de agua potable a la pobla-
cidén, en su caso para el riego, vy,
en general, proveen de dotacidn de
agua a las &reas que demandan su con-
sumo.

Comprenden dichos proyectos las obras
necesarias desde la captacidn, la co-
nexidén con la red primaria, hasta -

aportar la dotacidn necesaria a los
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art. 246.
1)

2)

3i)

puntos de consumo: depdsitos, redes,

mecanismos de presidn, etc.

Proyectos para el saneamiento.-

Son los proyectos destinados a con-
cretar las obras con las que se lle-
vardn a cabo las determinaciones del
Plan General o de los Planes que lo
desarrollen en lo referente a las -
instalaciones que hacen posible la
eliminacidén de las aguas residuales

y pluviales.

Comprenden dichos proyectos las obras
necesarias desde los puntos de verti-
do de las parcelas hasta su conexidn
con la red principal o vertido a los
cauces abiertos, en cuyo caso conten-
drd también el proyecto de la esta-

cidn para la depuracidn necesaria.

Este proyecto especifico recogerid to-
da la documentacidn precisa para de-
finir con toda claridad las obras de

saneamiento, abarcando las de alcan-
tarillado, depuracidn y vertido de
las aguas residuales y encauzamiento
de las pluviales, de modo que en nin-
gin momento puedan verse afectadas

las fincas o propiedades situadas ---
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art. 247.

1)

2)

aguas abajo de los puntos de vertido.

Provectos para el abastecimiento de

energla eléctrica.-

Son los proyectos destinados a con-
cretar las obras con las que se lle-
vardn a cabo las determinaciones del
Plan General o de los Planes que lo
desarrollen en lo referente a las ins
talaciones que hacen posible el sumi-
nistro de energia eléctrica a los pun

tos de demanda.

Este proyecto especifico recogerd to—
da la documentacidn precisa para de-
finir con toda claridad las obras de
distribucidn de energia eléctrica tan
to en alta como en baja tensidn que
discurran por la red viaria del po-
ligono. Incorporarda a &l tanto los
elementos eléctricos como las obras
civiles precisas para su adecuado fun

cionamiento.

En la redaccidén del proyecto deberdn
cumplirse los reglamentos nacionales
vigentes para la instalacidn de redes
de alta y baja tensidn, asi como las
normas y criterios particulares de

la Compafiia suministradora y de la
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3)

art. 248.
1)

2)

Delegacidén Provincial de Industria

Quedan prohibidas las lineas aéreas
tanto de alta como de baja tensidn,
salvo en los casos admitidos en estas

Normas .

Comprenden dichos proyectos todos los
elementos de la red tales como esta-
ciones transformadoras, lineas de -

transporte, etc.

Proyectos para el alumbrado piblico.-

Son los proyectos destinados a concre
tar las obras con las que se llevaran
a cabo las determinaciones del Plan
General o de los Planes que lo desa-
rrollen en lo referente a las insta-
laciones que hacen posible la visidn
mediante iluminacidn artificial en
los espacios libres piblicos, calles
y parques.

Este proyecto especifico recogerd to-
da la documentacidn precisa para de-
finir con toda claridad las obras de
alumbrado publico comprendiendo 1la
definicidén de cuantas obras de fabri-
ca y elementos mecdnicos sean necesa-
rios para que el conjunto redna las

condiciones precisas para obtener un
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art. 249.

1)

art. 250.

i)

alumbrado adecuado.

Proyectos para el resto de los servi-

ciog.=

Son los proyectos destinados a concre
tar las obras con las gque se llevaréan
a cabo las determinaciones del Plan
General o de los Planes que lo desa-
rrollen en lo referente a otras insta
laciones técnicas tales como la tele-
fonia, el abastecimiento de gas ener-
gético, etc.

Cada uno de dichos proyectos deberi
contener, al menos, todas las obras
y previsiones necesarias para que las
instalaciones en su momento del servi
cio correspondiente no precise ningu-
na alteracidn ni obra en los espacios
libres de uso plUblico (jardines, via-

les, etc..).

Proyecto de urbanizacidn de zonas ver

des.—

Son los proyectos destinados a con-
cretar las obras con las que se lleva
rdn a cabo las determinaciones del
Plan General o de los Planes que lo

desarrollen en lo referente a la urba
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art. 251.

nizacidn, arbolado, ajardinamiento
y acondicionamiento general de las
dreas reservadas para .zonas verdes
y espacios libres publicos.

Este proyecto especifico recogerd to-
da la documentacidn precisa para defi
nir con toda claridad las obras de
jardineria de la urbanizacidn, com-
prendiendo las de acondicionamiento
arbustivo y ornamental, asi como las
edificaciones auxiliares y, en su ca-
so, las redes de energia eléctrica,
alumbrado y distribucidn de agua gque
complementan el conjunto, de forma
que éste pueda cumplir la funcidn pa-

ra la que fue proyectado.

Condiciones técnicas para el provecto

de viales.-

El sistema viario que se proyecte pa-
ra desarrollo de una zona o sector
deberd estar jerarquizado, con funcio
nes periectamente definidas para cada
tipo de via, en orden a la separacidn
de los distintos tipos de trafico.
Queda expresamente prohibido el acce-
so directo de esta red interior de

trdfico rodado a los sistemas genera-
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les viarios, salvo en los puntos y
de la forma que expresamente sefiale
el presente Plan General.

El sistema viario de cardcter rodado
serd compatible con otro sistema de
vias peatonales que serd independien-
te del anterior y que tendrd garanti-
zada su continuidad en toda la exten-
sidn territorial afectada. Los puntos
de cruce o conflicto entre ambos sis-
temas serdn minimos, regulados y con
preferencia en todos los casos para
el peatdn.

Las condiciones del trazado se adecua
rdn a la topografia del terreno, si
bien no deberdn sobrepasar en ningln
caso, pendientes superiores al 7% para
el tradfico rodado y el 12% para sen-
das peatonales.

Las secciones del Sistema viario se-
rédn funcidén del trdfico previsto, bas
tando en general con dos carriles de
3.50 metros, uno en cada direccidn.
Las vias peatonales no tendrdn una
anchura inferior a 2 metros.

Los aparcamientos ligados a las vias
de trafico rodado se procurard gque
se localicen en las vias finales dis-
tribuidoras o de servicio.

Deberd justificarse el tipo de firme
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art. 252.

a utilizar de acuerdo con el trafico
previsto, distinguiendo netamente los
pavimentos en vias rodadas de las pea

tonales.

Condiciones técnicas para el provecto

de abastecimiento de agua.-

Los proyectos de abastecimiento de
agua deberdn garantizar mediante la
oportuna certificacidén de la Compaifiia
Suministradora el total del suminis-
tro que se prevea. Todo ello de forma
independiente de los sistemas autdno-
mos que tengan el sector o la zona
para la recuperacidn de aguas residua
les o de produccidn propia.

La dotacién minima por habitante vy
dia serd de 200 litros, en la que no
s; incluye la necesaria para riego
de zonas verdes, tanto publicas como
privadas.

La zona o el sector deberd prever un
depdsito regulador para prever cortes
en el suministro de agua por averias.
La red de distribucidn se adecuard
a la forma y estructura del area a
abastecer, procurando adoptar
tema de anillos. Se supondrén

tos de cdlculo de didmetros un consu-

207%.

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE LAS PALMAS DE GRAN CANARIA



ct. 253.

mo instantdneo maximo de 4 veces el
;edio.

Se tendrdn en cuenta los puntos de
toma, con sSus consumes propios, para
zonas verdes y deportivas, etc. asi
como las correspondientes bocas de
riego e incendio a razdn de 3 litros/
segundo por unidad y considerando -

tres en funcionamiento simulténeo.

Condiciones técnicas para los provec-

tos de Saneamiento.-

La red de aguas negras se calculara
para caudales iguales a los de sumi-
nistro de agua potable para usos do-
mésticos con un minimo de 160 l/segq.
y un caudal instantdneo cuatro veces
el medio.
Para el cdlculo del caudal de aguas
pluviales se supondrid que 2l tiempo
de precipitacidn es de 20 minutos.
£l periodo de retorno se considerard
como minimo de 2 afios, aunque se reco
mienda utilizar el de 5 afos e inclu-
sive 10 afios, en funcidn del tipo de
actuacidn a considerar.
Se tendri que considerar pues, las
procedentes de los terrenos -

s
circundantes encauzadas a través de
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vaguadas naturales (tiempo de esco-
rrentia) y las aguas recogidas dentro
del nicleo en estudio (tiempo de reco
¥rido).

Se establecerdn las defensas y los
encauzamientos artificales que se es-
timen pertinentes para las aguas plu-
viales.

De utilizarse conducciones de hormi-
gén deberdn situarse pozos de regis-
tro en todos los cambios de alinea-
cidén y rasante, en entroques de rama
les y como minimo cada 40 mts. entre
si en alineaciones rectas.

La profundidad minima de la arista
superior del conducto ser3i de 1.000
m.m.

Los conductos serdn de seccidn ci

P
"
Q
[

I

lar hasta los 1.000 m.m.

Los de seccidn superior, deberin ser
ovoides.

Se preveerdn las acometidas a parce-
las con anticipacidn a la ejecucidn
del firme de la calzada gue le corres
ponda.

Los cédlculos se realizardn mediante
la aplicacidn de cualguiera de las
férmulas sancionadas por la préccic
con velocidades de circulacidn com-

prendidas entre 0,53 y 3,5 mts/segqg.
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El vertido podra realizarse a colec-
tor existente o a una zona maritima
previa depuracidn é&sta dltima y con
el uso de emisarios submarinos.

En el primer caso deberd acreditarse
documentalmente la posibilidad de ver
tido, mediante autorizacidn expedida
por el Organismo competente de exis-
ir ya construido el colector, en el
que se especifique el caudal maximo
permitido.

No serdn permitidos vertidos de cau-
ces gue permanezcan normalmente se-
cos ni aln previamente depurados.

En el supuesto de aguas exclusivamen-
te pluviales estas podrian verterse
a cauces piblicos gque aungue permanez
can con normalidad secos, constituyen
desague natural de las aguas de llu-
via, siempre que se tomen las medi-
das que se estimen oportunas para im-
pedir las inundaciones a propietarios
particulares asi como el estancamien-
to o embalsamiento indebido de aguas,
no obstante lo expuesto, esta conce-
sidn deberd ajustarse a lo que al res
pecto dictamine el M.0.P.U.

Se deberd cumpl

ir con lo estipulado
en las Normas Provisionales para el

proyecto y ejecucidn de instalacio-
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nes depuradoras y de vertido de aguas
residuales al mar en las costas espa-
folas (0.M. de 23-6~69), en todo lo
referente a esta problemdtica, se cum
plird con las Instrucciones para el
vertido al mar, desde tierra de aguas
residuales a través de emisarios sub-
marinos (orden de 29-6-77) cuando asi
proceda.

Si el sistema de depuracidn seleccio-
nado no puede evitar la aparicidn de
moscas, mosquitos y olores, la esta-
cidn depuradora deberd emplazarse a
2.000 mts. como minimo de nlcleos ha-
bitados.

Las secciones minimas del alcantari-
llado serd de 300 m.m. de didmetro
en colectores y 250 en acometidas.
Las pendientes minimas en los remales
iniciales serdn de 1% en los demés
se determinard de acuerdo con los cau
dales y para velocidades gue no des-
ciendan de 0,5 m/segq.

El Ayuntamiento podfé autorizar el
uso de fosa séptica hasta gue se con-
sidere posible la construccidn de la
red de alcantarillado proyectada.

Los coeficientes de escorrentia a -
considerar en el cdlculo son los si-

guientes:

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE LAS PALMAS DE GRAN CANARIA



art . 254.

Zonas urbanizadas con edificacidn de
altura 0,6.

Zonas con edificacidn unifamiliar en
£ila 0,5.

Zonas con edificacidén unifamiliar ais
lada 0,4.

LaT 0,3

.
3
e
(=4
w
ot
H
[y

Zonas con edi
Zonas de almacén 0,2.

Zonas de parques y jardines de culti-

vo 0:1.
Zonas varias 0,9.

Caminos interiores 0,5.

Condiciones técnicas para =1 proyecto

de abastecimiento de energia eléctri-

ca.-

Los proyectos de abastecimento de --
deberdn garantizar
mediante la oportuna ertificacidn
de la compafiia suministradora de la
totalidad de necesidades de abaste-
cimiento o, en todo caso, justificar
la proposicidn de produccidn propia
si la hubiese.

Las dotaciones minimas serdn de 0.3

kw por habitante y un sistema de ilu-
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minacidén general medio no inferior
a 8 lux con un factor de distribucidn
de 0,3.

Las lineas de distribucidn, tanto pa-
ra el alumbrado plblico como el priva
do seran. subterrdneas. Quedan expre-
samente prohibidas dentro de un area
habitada las condiciones aéreas o ado
sadas a los edificios.

Las casetas de transformacidn se pro-
curard gue sean subtarrineas, y ague-

llas que por su necesi

serlo se adecuarédn a la
medio ambiental.

En todos los casos el proyecto debera
sujetarse a la normativa del Ministe-

rio de Industria.
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'ITULO IX.

art.255.

NORMAS DE TRAMITACION.

Actuacidn Municipal.-

1) Las competencia municipal en mate-
ria de intervencidn del suelo tie-
ne por objeto comprobar la confor-
midad de las distintas actuaciones
a la legislacidn y al planeamiento
aplicables, asi como restablecer
en su caso la ordenacidn infringi-
da.

2) La intervencidn municipal del uso
del suelo se ejerce mediante los -
procedimientos siguientes: -
a) Licencias urbanisticas.

b) Ordenes de ejecucidn.

c) Inspeccidn urbanistica.

Capitulo I.

Informacidn urbanistica.

art. 256.

Examen del planeamiento vigente.-

1) Cualquier persona podrd examinar
los documentos, escritos o grafi-
cos, del presente Plan General,
de los planes que lo desarrollen
y de los proyectos que para la eje
cucidn se redacten.

Se facilitard al piblico la obten-
cidn de las copias de los documen-

tos de planeamiento, en los plazos
214 .
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art. 257.

art.

258.

y costo que en su caso se establez
can.

2) A los fines de este articulo, los
locales de consulta dispondran de
copias 1Integras y auténticas de
toda la documentacidén de los pla-
nes y sus documentos anexos y com-
plementarios, debidamente actuali-
zados y con constancia de los res-
pectivos actos de aprobacidn defi-
nitiva, asi como los de aprobacidn

inicial y provisional.

Reproducciones del planeamiento vi-

gente .-
Cualquier persona podrd obtener repro

duccidén autentificada del planeamien-
to vigente, previa solicitud por es-
crito.

Informacidn previa.-

Cualquier persona podrd obtener de
los respectivos servicios técnicos
municipales, informacidn verbal o es-
crita sobre las caracteristicas y con
diciones gque deben cumplirse en la
ejecucidén del planeamiento y en la

realizacidn de las obras. Esa informa
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art. 259.

art. 260.

cidén, de cardcter previo, no tiene
la naturaleza de decisidn administra-

tiva definitiva.

Informes urbanisticos.-

Toda persona puede solicitar por es-
crito informe sobre el régimen urba-
nistico aplicable a una finca, poli-
gono o sector, el cual debera emitir-
se en el plazo de un mes por el Ser-
vicio municipal competente. La solici
tud de informe debera acompafiar plano
de emplazamiento de la linea sohre
la cartografia oficial del Ayuntamien
to, o bien la denominacidn precisa

del area objeto de consulta.

Cé&dula Urbanistia.-

La cédula urbanistica es el documento
acreditativo de las circunstancias
urbanisticas que concurren en una de-
terminada finca, en cuanto respecta
al planeamiento gue le fuera de apli-
cacién y al estado de su ejecucidn

Yy gestiodn.

Su contenido ser3da el prescrito por

el articulo 168 del Reglamento de Pla
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neamiento y, ademds, la indicacién
de que la cédula caduca automdticamen-
te a los seis meses de su expedicidn.
La propuesta de la cédula urbanistica
serd elaborada por los servicios téc-
nicos municipales, aprobada por la
Alcaldia y expedida por el Secreta-

rio.

9.2. Capitulo II.
Actos sujetos a licencia.

art. 261. Actos sujetos a licencia.-

1) Estdn sujetos a previa licencia
municipal, sin perjuicio de las
autorizaciones que fueren preceden
tes con arreglo a la legislacién
especifica aplicable, los siguien-
tes actos:

a) Parcelaciones o segregaciones
de fincas.

b) Obras de urbanizacidn.

c) Primera utilizacidn de los edi-
ficios y la modificacidn del
uso de los mismos.

d) Apertura de vias, caminos y -
acceso rodados.

e) Demoliciones totales o parcia-
les, salvo en actuaciones urgen
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£

g

h

i)
3)
k)

11

m)

n)

tes por razdn de ruina inminente.

) Extraccidn de aridos y explotacio-
nes andlogoas aunque se produjeran
en terrenos de dominio piblico y
estén sujetos a concesidn o autori
zacidn administrativa.

) Tala de &rboles.

) Colocacidén de carteles publicita-
rios y otros medios de propaganda
visibles desde la via publica.
Apertura de actividades.
Instalacidn de gruas y andamios.

El uso del suelo de las instala--
ciones de todas clases. .

Las instalaciones subterréneas, cua-

lesquiera sea el uso a que se desti-

ne el subsuelo.

Aquellos actos para los que venga

exigida por el Reglamento de Disci-

plina Urbanistica o por cualquier
otra Norma Juridica que le fuese de
aplicacidn.

Toda construccidn de diques de pro-

teccidn, puertos de abrigo o deporti

vos, obras de defensa y en general
todo proyecto que exprese alguna mo-
dificacidén de la linea de costa exis
tente.

Todo tipo de vertido, especialmente
los realizados en suelo de dominio

piblico, o vertidos directos al mar
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2)

art. 262.

y cauces plblicos aunque estuvieran
en posesidn de la correspondiente
concesidn administrativa.

p) Cualquier otro acto gque en estas mis
mas normas se prescriba con necesi-
dad de obtencidn de licencia munici-
pal para realizarlo.

La sujeccidn a licencia urbanistica
rige sin excepcidn para las personas
y entidades privadas y puablicas, y pa-
ra las administraciones piblicas no
municipales, aln cuando las actuacio-
nes afecten a terrenos de dominio pa-
plico & se apligue el trdmite especial
previsto en el articulo 180 de la Ley

del Suelo.

Contenido implicito de la licencia.-

En el acto de concesidn de la licencia
se entiende implicita la voluntad muni
cipal de aplicar al acto autorizado
la totalidad de las condiciones que
resulten de los planes y normas urba-
nisticas vigentes.

No podrd justificarse la vulneracidn
de las disposiciones legales, Normas
Urbanisticas y Ordenanzas, en el silen
cio o insuficiencia del contenido de

la licencia.
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art.: 263-

art. 264.

En su caso, el propietario, construc-
tor, arquitecto o interesado, podré
dirigirse al Ayuntamiento en solicitud

de aclaracidn.

Contenido explicito de la licencia.-

La licencia contendrd explicitamente
la autorizacidn municipal del acto pa-
ra el que se solicitd, asi como las
condiciones especiales a que debe suje
tarse la. realizacidn de éste, que se-
ran decididas libremente por la Alcal-
dia en atencidn a los intereses pablis
cos de todo orden que pudieran verse
afectados, respetando en todo caso las
determinaciones del Plan General y de
la restante normativa que fuese de -
aplicacién.

Se explicitard en la licencia la co-
rrespondiente clalisula de caducidad.

A la licencia se le afiadird, como ex-
presidén de su contenido, un ejemplar
del proyecto aprobado, marcado con el
sello de la Corporacidn.

Tipos de licencia.-

A efectos de aplicacidén de las condi-
ciones establecidas en el presente ti-

tulo, se considerardn las siguientes:
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art..265.

art. 266.

a) licencias de parcelacidn.
b) licencias de obras.

c) licencias de actuaciones.
d) licencias de apertura.

e) licencias de ocupacidn.

Procedimiento para la obtencidn de -

licencias.

La tramitacidn de licencias se aten-
derd a lo dispuesto en el presente ti-
tulo. No obstante, si la Alcaldia, -
atendiendo al mejor funcionamiento in-
terno, al mejor servicio a los admi-
nistrados, o razones derivadas de pro-
cesos de mecanizacidn o por causas -
andlogas, determinard su ajuste, dicha
adoptacidén no se entenderid gque supone
modificacidén del Plan General, si afec

ta sblo a las condiciones documentales

Licencias de parcelacidn.-

1) Estd sujeto a licencia municipal
todo acto de parcelacidn urbanisti-
ca.

2) Las licencias de parcelacidn urba-
nistica se concederin en base a un
proyecto que contendra:

a) Memoria justificada y descripti-
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va de la parcelacidn y de su re-
lacidn con el planeamiento. In-
cluird la descripcidén de la par-
cela original y de las resultan-
tes, demostrando gque son aptas
para la edificacidn.

b) Planos de estado actual, con seda
lamiento de wusos, edificacién,
arbolado y parcelario existente.

c) Propuesta de cédula urbanistica

de cada parcela.

3)-La licencia de parcelacidn se enten

=

derd concedida con los acuerdos -
aprobatorios de reparcelacidn, coh-
pensacidn y normalizacidén de fin-
cas, y cabrd su concesidn simultéa-
nea con los actos de aprobacién de-
finitiva de Planes Parciales o Es-
peciales, o Estudios de Detalle -
que incluyan la documentacidn ante-
rior.

La licencia de parcelacidn autoriza
al deslinde y amojonamiento de las
parcelas resultantes, considerdndo-
se infraccidn urbanistica la divi-
sién y cerramiento de fincas sin

mediar la oportuna licencia.
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9.2.1. Seccidn primera: Licencia de Obras.

art. 267. Licencias de obras.-

Régimen licencia de obras las de urba-

nizacidén y edificacidn, y en general,

todas las que se refieran a obras defi

nidas en el Titulo IV de estas Normas.

art. 268. Obras de Urbanizacidn.-

1)

A efectos de su definicidén en pro-

yectos, obras de urbanizacidn se

desglosan en:

a) Excavaciones y movimientos de
tierras.

b) Pavimentacidn del viario.

c) Red de riego e hidratantes.

d) Red de evacuacidn.

e) Red de distribucidn de agua.

£) Red de distribucidn de energia
eléctrica.

Redes de telecomuniacidn.

S Ye}

)
) Galerias de servicio.
)

Alumbrado.

™

j)Parques, jardines y espacios li-
bres.
k) Aparcamientos subterraneos.

) Sefializacidn.

-

Las obras de urbanizacidén podrén

ser generales o parciales. Las pri-
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3)

4)

meras comprenden la urbanizacidn
completa de un area y las segundas,
afectan a un elemento de urbaniza-
cidn concreto. En todo caso, resol-
verdn el enlace de los servicios
con el resto de la ciudad, verifi-
cando la suficiente dotacién o capa
cidad de estos.

La ejecucidn de obras de urbaniza-
cidén se definirdn mediante proyec-
tos de urbanizacidén y proyectos de
obra.

Los proyectos de urbanizacidn conten
drdn los documentos previstos gn
el articulo 69 del Reglamento de
Planeamiento, y en su caso, lo es-
pecificado en estas mismas normas
como contenido del proyecto de urba

nizacidn.

art. 269. Tramitacidn de los Provectos de Urba-

nizacidn.-

1)

Los proyectos de urbanizacidn se
tramitardn y aprobardn conforme a
las reglas establecidas en el Real
Decreto Ley 3/1980, de 14 de Marzo,
y en los articulos 5.3 y 6 del Real
Decreto Ley 16/198l1, de 16 de Octu-
bre. No obstante, tratdndose de -
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2)

proyectos parciales que no tengan
por objeto el desarrollo integral
de un Plan de Ordenacidn, podran
sequir el tréamite establecido para
las obras municipales ordinarias,
segin precisa el articulo 67.3 del
Reglamento de Planeamiento.

En el plazo de tres meses siguien-
tes a la notificacidén del acuerdo
de aprobacidn definitiva de los pro
yectos de urbanizacidén o de obras
de servicios urbanisticos redacta-
dos por iniciativa particular, debe
rd el promotor constituir una garan
tia del seis por ciento, calculado
con arreglo al coste de las obras,
segin el presupuesto del proyecto.
En los casos en que sea necesaria
la expropiacidn forzosa, en el mis-
mo plazo, deberd ingresar en la ca-
ja municipal, a cuenta, el importe
de las valoraciones o indemnizacio-
nes correspondientes, sin perjuicio
de su obligacidn de pago total que,
en definitiva, resulte del expedien
te expropiatorio.

Sin estos requisitos no se podri
iniciar actividad urbanizadora al-
guna en el sector, poligono o uni-

dad de actuacidn.
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3)

4)

5)

6)

El presupuesto del proyecto, inclu-
so las valoraciones expropiatorias
podradn ser revisados y modificados
por los Servicios Técnicos de la
Administracidén actuante mediante
resolucidn motivada. En tales situa
ciones, el productor deberid consti-
tuir, como garantia complementaria
de la inicialmente constituida, la
diferencia entre el importe inicial
y el calculado como consecuencia

de la revisidn.

Transcurrido el plazo de los tres
meses sin que el promotor ana dado
cumplimiento a los requisitos del
parrafo n2 2 precedente, la Adminis
racidén actuante acordarid la caduci
dad de los efectos del acto de apro
bacidn definitiva del proyecto.

Las garantias responderdn del cum--
plimiento de los deberes y obliga=--
ciones impuestas a los promotores -
y de los compromisos por ellos con
traidos y, en su caso de las mul-
tas que pudieran serle impuestas.
Las garantiIas se cancelardn o de-
volverdn cuando se acredite en el
expediente la formalizacidn de las

cesiones obligatorias y gratuitos
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a favor de la Administracidn, asi
como la recepcidn definitiva de
las obras de urbanizacidn e insta-

lacidén de las dotaciones previstas

art.270.Licencias de obras de urbanizacidn.-

1)

2)

3)

Las obras de urbanizacidn se entien
den autorizadas con los acuerdos
de aprobacidén definitiva de los pro
yectos de urbanizacidn correspon-
dientes, sin perjuicio de que en
los mismos pueda condicionarse la
ejecucidn de los trabajos a la ob-
tencidén de un ulterior permiso de
inicio de obras previo cumplimiento
de los requisitos complementarios
que quedaran pendientes.

Las obras de urbanizacidén de cardc-
ter complementario o puntual, no
incluidas en un proyecto de urbani-
zacidén, y las de mera conservacidn
y mantenimiento se tramitardn ana-
logamente a lo previsto para las
licencias de edificacidn en los ar-
ticulos siguientes.

Autorizado el comienzo de las obras
de urbanizacidn por la Alcaldia y
notificado por el promotor, con an-

telacidn minima de gquince dias,
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su intencidén de iniciarlas, se fi-
jara dia para la firma del Acta de
comprobacidn del replanteo. El pla-
zo de ejecucidn de las obras de ur-
banizacidn que debera especificarse
claramente en la memoria del Proyec
to, comenzarid a contar a partir del
dia siguiente al de la firma de di-
cha Acta. Durante la ejecucidn de
las obras, el Ayuntamiento ejercerad
las funciones de inspeccidn técnica
y urbanistica, vigilancia y control
de las mismas, de acuerdo con la

importancia de las obras a realizar
-

art.271.La licencia de obra de urbanizacidn

llevara incorporado un plazo de ejecu-
cidén que no serd superior, en ningln
caso, a 2 anos por cada 10 Has. de te-
rreno y un periodo similar por cada
10 Has mds o fraccidén. Transcurrido
este periodo ae ciempo sin haber soli-
citado el reconocimiento final de la
obra por parte del Ayuntamiento, la
licencia se considerara caducada.

Razonadamente y cuando las dificulta-
des del terreno asi lo aconsejasen el
promotor podrd solicitar plazos mayo-

res, que, en cualguier caso, debera
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venir informado por las oficinas téc-

nicas municipales.

art. 272.Proyecto de obras de edificacidn.-

1) Los proyectos de obras de edifica-
cién difinidas en el Titulo de estas
Normas, contendrdn Memoria descriptiva
Yy, en su caso, justificativa de las
obrs a realizar, planos en los que se
grafie la actuacidn y presupuesto. Se
redactardn con el nivel de detalle a-
corde con las caracteristicas de la
obra a realizar, y cumplirdn lo dis-
puesto en la reglamentacidn técnica
sectorial de aplicacidn y, en su caso,
las instrucciones gue al respecto pue-
da dictar el Ayuntamiento de Las Pal-
mas de Gran Canaria.

Deberdn presentarse firmados por el
facultativo técnico competente, con
el visado del correspondiente Colegio
profesional.

2) En obras de nueva planta, y en aque
llas en edificios que la Alcaldia 1lo
estime necesario, los proyectos incor-
porardn como anexo, la duracidn maxima
prevista para las mismas, asi como los
periodos parciales de ejecucidn. Di-

chas fases serdn las de movimiento de
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tierras, forjado del suelo de plan-
ta baja y cubricidn de aguas.

3) A todo proyecto de obra de edifi-
cacién se acompafiard una hoja de
caracteristicas, suscrita por el
solicitante de las obras y, en su
caso, por el técnico proyectista,
en la que se resumirdn los datos
cuantitativos y cualitativos del
proyecto, su relacidn con el pla-
neamiento vigente y el uso a que
se, destina.

art.273.Los proyectos de obra de edificacién

deberdn 1llevar un plazo de ejecucidn
que no superara en ningdn caso un afo
por cada 1.000 m2. edificados y un pe-
riodo igual por otros mil metros o -
fraccidn.

Transcurrido este periodo sin haber
solicitado el reconocimiento final de
la obra, 1la licencia se considerara
caducada.

Razonadamente y cuando las dificulta-
des estructurales de la obra asi lo
aconsejasen el promotor podrid solici-
tar mayores plazos, previo informe de

las oficinas técnicas municipales.
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art.274. Proyectos de obras.

Los proyvectos de obra en funcién de
su tipo, ademds de los previstos en
el apartado anterior, contendrdn los
siguientes documentos:

1) Obras de restauracidn:

a) Descripcidn documental de todos
aquellos elementos gue ayuden
a ofrecer un mejor marco de re-
ferencia para el conocimiento
de las circunstancias en que se
construyd el edificio, de sus
caracteristicas originales y de
su evolucidn.

b) Descripcidn fotogrdfica del edi-
ficio en su conjuntoc y de sus
elementos mds caracteristicas
comparandolas con el proyecto
de restauracidn.

c) Descripcidn de las obras proyec-
tadas.

d) Detalles de los principales ele-
mentos gue se restauran, acompa-
flados, cuando sea posible, de
detalles equivalientes del pro-
yecto original.

e) Descripcidn del estado de la edi
ficacidn con planos en los gque
seflalen los elementos, zonas o
instalaciones gque requieren se-

paracidn.
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2)

3)

f) Justificacidén de las técnicas
empleadas en la restauracidn.
Cuando las obras de restauracidn
no afecten a la totalidad del edi-
ficio, podradn reducirse, a juicio
de la Alcaldia, la documentacidn

fias, en los que se sefialen los
elementos, zonas O instalaciones
que requieren reparacidén o con-
solidacidn.

c) Detalle de los usos afectados

por las obras.

a aportar a las partes que se pro- 4) Obras de rehabilitacidn:

yecta restaurar. a) Levantamiento del edificio o de
Obras de conservacidn: la parte afectada, en la situa-
Cuando en la obra se alterase al- cidn actual.

guna de las caracteristicas bdsicas b) Descripcidn fotogrdfica del edi-
del aspecto del edificio, tales co- ficio en su conjunto o de la -
mo materiales, textura, color, etc. parte en que acta y comparacidn
se aportarin como anexos los docgj con las caracteristicas del re-
mentos que justifiquen y describan sultado final.

la solucidn proyectada, la pongan c) Detalle de los usos actuales.

en comparacidn con la de partida d) Cuantos datos grédficos permitan
y permitan valorar la situacidn co- valorar la situacidén final como
mo resultado de la ejecucidn de las resultado de la ejecucidn de las
obras proyectadas. obras proyectadas.

Obras de consolidacidn: 5) Obras de reestructuracidn:

a) Detalles de los principales ele-
mentos que sean objeto de conso-
lidacidn, reparacidén o sustitu-
cidn, poniendo de manifiesto las
posibles alteraciones que en el
edificio pudieran introducir las
obras.

b) Descripcidén del estado de la -

edificacidén con planos y fotogra

a) Levantamiento del edificio en
su situacidn actual.

b) Descripcidn fotogrdfica del edi-
ficio en su conjunto y de sus
elementos mds caracteristicos.

c) Detalle pormenorizado de 1los -
usos actuales y reestructuracidn
sobre los usuarios.

d) Cuantos datos grdficos permitan

232. 233.
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6)

8)

9)

valorar la situacidn final como
resulado de la ejecucidn de las
obras proyectadas.

Obras exteriores:

a) Descripcidn fotogrdfica de 1la
configuracidn y aspecto exterior
del edificio.

b) Representacidn grdfica de la si-
tuacidén final como resultado de
la obra o instalacidn proyecta-
da.

Cuando se trate de actuaciones par-
ciales, la Alcaldia podréd reducir
la documentacidn a aportar en fun-
cidén del tipo de obra.
En obras de rehabilitacidn y rees-
tructuracidn total, deberdn descri-
birse los efectos de las obras pro-
yectadas sobre los usuarios, si -
existieran en el inmueble, asi como
descripcidn de los compromisos con-
traidos con ellos.

Obras de reconstruccidn:

Cuando se pretenda reconstruir un

edificio o parte del mismo, deberan

incorporarse a la documentacidn:

a) Reproduccidn de los planos ori-
ginales del proyecto de construc
cidén del edificio primitivo, si
los hubiera.
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b) Descripcidn documental de todos
aquellos elementos que ayuden
a ofrecer un mejor marco de re-
ferencia para el conocimiento
de las circunstanciass en que
se construyd el edificio.que se
proyecta reconstruir, de forma
que pueda valorarse la convenien
cia de la reconstruccidn.

c) Si las obras de reconstruccidn
fuesen de una parte de un edifi-
cio, se expondrd gradficamente
la relacidn con la parte en la
que se integra.

c) Si las obras de reconstruccién
fuesen de una parte de un edifi-
cio, se expondrd graficamente
la relacidn con la parte en la

gue se integra.

10) Obras de demolicidn:

Cuando no se trate de demoliciones
por causa de seguridad, ruina, -
inadecuacidn al planeamiento o si-
milares, la presentacidn del pro-
yecto de demolicidn deberd ser si-
multinea a la del proyecto de la

nueva planta.
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art.275.Licencias de obras de edificacidn.-

La concesidn de las licencias de obras

de edificacidn, ademds de la constata-

cidén de que la actuacidn proyectada

cumple las condiciones técnicas, di-

mensionales y de uso fijadas por el

planeamiento y demds normativa aplica-
ble, exige la constancia o acredita-
cidn de los regquisitos siguientes:

a) Licencia de parcelacidn o, si esta
no fuese exigible, conformidad de
la parcela al planeamiento aplica-
ble.

b) Hallarse formalizadas las cargas
urbanisticas asignadas por ef'pla-
neamiento al poligono o unidad de
actuacidén a que, en su caso, per-
tenezca la parcela.

c) Contar el poligono o unidad de ac-
tuacidén con los servicios de agua,
luz, alcantarillado, encintado de
aceras y pavimentacidn de calzada,
asi como las restantes condiciones
de urbanizacidn exigidas por el pla
neamiento, salvo que se asegure la
ejecucidn simultdnea de la urbani-
zacidn, cuando ésta excepcidn sea -
admisible conforme a las presentes
normas. Si la parcela no estd inclui

da en ningin poligono o unidad de -
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actuacidn, deberd contar con -
aquellos servicios urbanisticos,
considerados éstos no sélo a di-
cha parcela sino al conjunto del
sector donde se encuentre.

d) Obtencidn de licencia de apertu-
ra, si lo requiere el uso pro-
puesto, asi como las restantes
autorizaciones sectoriales o con
cesiones precisas por razdn de
los regimenes especiales de pro-
teccidén que afecten al terreno
O inmueble de que se trate.

e) Asuncidén de la direccidn facul-
tativa por los técnicos competen
tes requeridos en razdn de la
naturaleza de las obras.

f) Liquidacidén y abono de los tri-
butos municipales por licencia.

g) Cuantos otros de indole especi-
fica fueren exigibles a tenor
de las presentes Normas y del
Planeamiento de desarrollo apli-
cable.

art. 276.Licencia de obras diferida.-

1)

La licencia de obras podrd conceder
se sobre un Proyecto Bdsico, pero

en tales casos, su eficacia queda-
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2)

rd suspendida y condicionada a la
posterior obtencidén del correspon-
diente permiso de inicio de obras,
una vez presentado y aprobado el
Proyecto de ejecucidn completo.

El plazo de validez de las licen-
cias con eficacia diferida sera de
seis meses, caducando a todos los
efectos si en dicho término no se
solicita en debida forma el corres-
pondiente permiso o la suspensidn
de licencia durante dicho plazo de
validez, dard derecho a la indemni-
zacidn del coste del proyecto basi-
co si resultase inGtil o de su adap
tacidén necesaria para obtener el
permiso de inicio. La Alcaldia po-
drd acordar la reduccidn del plazo
indicado o suspender provisional-
mente la concesidn de licencias de
eficacia definida, ya sea con alcan
ce general o circunscrito a secto-
res determinados, cuando lo aconse-
jen las previsiones de modificacidn

o desarrollo del planeamiento.

art. 277.Modificacidn de proyectos.-

Las licencias de obras podrdn transmi-

tirse dando cuenta de ello al Ayunta-
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tamiento. Si las obras se hallan en
curso de ejecucidn, deberd acompafiarse
acta en la que se especifique el esta-
do en que se encuentran, suscrita de
conformidad por ambas partes. Si el
cumplimiento de estos requisitos, las
responsabilidades que se deriven del
cumplimiento de la licencia serdn exi-
gibles indistintamente al antiguo y

al nuevo titular de la misma.

art.278.Control de obras.-

1) En obras de nueva edificacidn, los
solicitantes de la licencia deberén
comunicar a la Alcaldia, con ante-
lacidén minima de quince dias, la
fecha prevista para el 1inicio de
obras, solicitando la comprobacidn
del replanteo correspondiente. -
Transcurrido el plazo previsto, po-
drdn comenzar las obras sin perjui-
cio de las responsabilidades a que
hubiere luegar en caso de infrac-
cién de las alineaciones y retran-
queos oficiales.

2) Los promotores comunicardn igualmen
te a los servicios municipales, con
antelacién minima de diez dias, la

fecha prevista para su terminacién
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de las fases de construccidn suje-
tas a plazo. Se entenderd que al
Alcaldia desiste de efectuar el -
control si no lo realizase en el
plazo indicado. La comprobacidén mu-
nicipal alcanzard Gnicamente al pro
yecto y demds condiciones de la li-

cencia.

art.279.0tras condiciones de control.-

Las licencias se entenderdn siempre
obligadas bajo las siguientes condicio
nes:

1) Se instalardn y mantendrdn en buen
uso las vallas de obras y demds -
elementos de proteccidn de las per-
sonas y bienes que se hallen o cir-
culen por las inmediaciones de la
obra.

2) Se repondrdn, antes de la finaliza-
cién de la obra, las aceras, faro-
las y demds elementos urbanisticos
del suelo y vuelo, que hubiesen re-
sultado dafiados en la ejecucidn de
la licencia.

3) En su caso, se construirdn, antes
de la finalizacidn de la obra, to-
dos los elementos urbanisticos ne-
cesarios para que el terreno pueda

ser considerado solar.

240.

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE LAS PALMAS DE GRAN CANARIA

4) La licencia o copia de la misma,
junto con un ejemplar del proyecto
autorizado y sellado por la Corpo-
racidn, deberd conservarse en obra,
a disposicidn inmediata de cual--
quier agente o inspector municipal.

5) El libro de drdenes deberd hallarse
en la obra y a disposicidn inmedia-
ta de los agentes o inspectores mu-
nicipales.

6) Se colocard en lugar visible de la
obra un cartel de identificacidn
administrativa en el que conste el
nombre del promotor, del empresa-
rio y del técnico director, asi co-
mo del objeto de las obras y nimero

de la licencia municipal.

art. 280.Alineaciones y rasantes.-

Cualquier persona podrd solicitar se
le seflalen las alineaciones y rasantes
oficiales de un solar.

El sefalamiento de alineaciones y ra-
santes se efectuard el dia y hora pre-
viamente sefialado y notificado por la
Alcaldia. Asistirdn el técnico munici-
pal encargado de realizarlo y el soli-
citante y el técnico por el designado.

El técnico municipal procederd a mar-

241.
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art.2g8l.

car el terreno, mediante clavos o esta
cas, las alineaciones y rasantes, re-
firiendo sus puntos caracteristicos
a otros fijos del terreno, de modo que
gueden suficientemente determinadas
y materializadas.

La rasante se dard indicando la cota
exacta de la rasante en el eje de fa-
chada, expresada en metros y centime-
tros, al bordillo de la acera y al eje
de la calzada o cualquier otro punto
que se considere adecuado.

El senalamiento de alineaciones y ra-
santes se hard constar en el Acta que
a tal efecto se levante y en el cro-
guis o plano gue se le adjunte, firman
do ambos documentos el técnico munici-
pal y el representante del solicitan-

te, quien quedard con copia.

Caducidad y suspensidén de licencias

de obra.-

1) Las licencias se declararan caduca-
das a todos los efectos por el mero
transcurso de los plazos que asimis
mo se indican:

a) Si no se comenzaran las obras
autorizadas en el plazo de seis

meses a contar desde la fecha
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d)

de notificacidén de su otorgamien
to, o de la del correspondiente
permiso de inicio cuando fuesen
diferidas. Por causa justificada
vy por una sola vez, podrad solici
tarse la prérroga de una licen-
cia en vigor para un nuevo perio
do de seis meses.

Si una vez comenzadas las obras
quedaran interrumpidas durante
un periodo superior a tres meses
pudiéndose solicitar prdrrogas
de tres meses por una sola vez
y por causa justificada.

Salvo causa debidamente justifi-
cada, si se incumpliesen los -
plazos parciales de ejecucidn
sefilalados en el proyecto aproba-
do, de forma gque haga imposible
la terminacidn en el tiempo pre-
visto ampliado con las prdrrogas
en su caso concedidas.

Si no se cumpliere el plazo de
terminacidn habiendo dispuesto
las obras de alguna de las pré-
rrogas contempladas en los apar-
tados a) y b) de este nlmero.
De no contar con prdrroga ante-
rior y habiéndose alcanzado la

Gltima fase, podrd solicitarse
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2

una definitiva por plazo no supe
rior a seis meses.
Las prdrrogas deberdn solicitarse
antes de que finalicen los plazos
respectivos.
La caducidad de una licencia no obs
ta al derecho del titular o sus -
causahabientes a solicitar nueva
licencia para la realizacidn de las
obras pendientes, pero tendrd que
abonarse en este caso las tasas co-
rrespondientes.
Se dispondrd la suspensidn de una

licencia de obras en curso cuando

-
se compruebe el incumplimiento de

sus condiciones materiales y hasta
tanto los servicios municipales no
comprueben la efectiva subsanacidn
de los defectos observados. La li-
cencia caducard si la subsanacidn
no se lleva a efecto en los plazos
que se establezcan, todo ello sin
perjuicio de los expedientes sancio
nador e infraccidn urbanistica que
pudieran incoarse.

Las obras gue se ejecuten halldndo-
se la licencia caducada o suspendi-
da, salvo los trabajos de seguridad
o mantenimiento, se consideraran

como no autorizadas, dando lugar
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a las responsabilidades pertinentes

por obras realizadas sin licencia.

art. 282.Conclusidn de las obra.-

Las obras deberdn terminarse dentro
del plazo establecido en la licencia.
A la finalizacidén de las obras, sus
responsables deberin:

a) Retirar los materiales y escombros
sobrantes, asi como los andamios,
vallas, protecciones, guias y barre
ras.

b) Construir el pavimento definitivo
de las aceras, incluida la coloca-
cidn de bordillos.

c) Reponer o reparar el pavimento,
bordillos, aceras, A4arboles, faro-
las, conducciones y cuantos otros
elementos urbanisticos hubiesen si-
do afectados por las obras.

d) Colocar la placa indicadora del nd-
mero de la finca.

No se concederd la cédula de habitabi-

lidad o licencia de primera ocupacidn

de un edificio sin que por los servi-
cios técnicos municipales se haya com-
probado sobre el terreno el cumplimien

to de los anteriores extremos.
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art. 283.Inspeccidn final.-

Acabadas todas las obras o instalacio-
nes, los Servicios Técnicos Municipa-
les realizardn su inspeccidn final,
advirtiendo con la antelacidn necesa-
ria al promotor o técnico director el
dia y la hora en que ésta se vaya a
realizar, para que asistan a dicho ac-
to. En dicha inspeccidn se comprobard
que lo realizado se ajusta a la licen-
cia, al proyecto aprobado y a la norma

tiva urbanistica en general.

9.2.2. Seccidn segunda: Licencias de actuaciones. .

art. 284.Definicidn.-

1) Se entienden por actuaciones, aque-
llas construcciones, actos y for-
mas de afectacidén del Suelo, del
vuelo o del subsuelo, que no estén
incluidas en la seccidn anterior
O que se acometan con independencia
de los proyectos que en ellas se -
contemplan.

2) Estas actuaciones urbanisticas com-
prenden las siguientes obras:

a) Obras civiles singulares. Enten-
diendo por tales las de construc
cidn o instalacidn de piezas de

arquitectura o ingenieria civil,
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b)

o de esculturas ornamentales,
puentes, pasarelas, muros, monu-
mentos, fuentes y otros eleme-
tos urbanos similares, siempre
que no formen parte de proyectos
de urbanizacidn o de edificacién

Actuaciones estables. Cuando su

instalacién haya de tener cardc-

ter permanente o duracidn inde-
terminada. Comprende, a titulo
enunciativo, las siguientes:

a) La tala de arboles y la plan-
tacidn de masas arbdreas.

b) Movimientos de tierra no afec
tos a obras de urbanizacidn
o edificacién, incluidas la
construccidén de piscinas y
la apertura de pozos.

c) La urbanizacidn de espacios
libres de parcela y la ejecu-
cidén de vados de acceso de
vehiculos.

d) Los cerramientos exteriores
del terreno.

e) Implantacidén fija de cons-
trucciones prefabricadas o
desmontables y similares.

f) Instalaciones ligeras de ca-
racter, tales como cabinas,
quioscos, puntos de parada

de transporte, postes, &stc.
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g) Instalaciones fijas para acti
vidades al aire recreativas,
deportivas, de acampada.

h) Soportes publicitarios exte-
riores.

i) Instalaciones exteriores pro-
pias de las actividades ex-
tractivas, industriales o de
servicios, no incorporadas
al proyecto de edificacidn.

j) Vertederos.

c) Actuaciones provisionales. Enten
diéndose por tales las que se
acometan o establezcan por tiem-
po limitado o en precario, y -=
particularmente las siguientes:
a) Vallados de obras y solares.
b) Sondeos de terrenos.

c) Apertura de zanjas y calas.

d) 1Instalacidén de maquinaria,
andamiajes y apeos.

e) Ocupacidn de terrenos.

-art.285.Condiciones de los proyectos.-

Los proyectos a que se refiere esta
seccidn, se atendrdn a las especifica-
ciones requeridas por las reglamenta-
ciones técnicas especificas de la ac-

tividad de que se trate. Como minimo,
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contendrdn memoria descriptiva y jus-
tificativa, plano de emplazamiento,
croquis suficientes de las instalacio-

nes y presupuesto.

Seccidn tercera: Licencias de uso.

art.286.Clases.-

Comprende este apartado las licencias

de apertura y de ocupacidn.

art.287.Licencias de apertura.-

1) Requieren licencia de apertura la
nueva implantacidén, ampliacidén vy
modificacidn de actividades o ins-
talaciones, asi como el cambio de
su titularidad.

2) La modernizacidn o sustitucidn de
instalaciones que no supongan modi-
ficacidn de las caracteristicas téc
nicas de la misma o de sus factores
de potencia, emisidn de humos y olo
res, ruidos, vibraciones o agentes
contaminantes, no requiere modifi-
cacidn de la licencia de apertura.

3) La concesidén de licencias de aper-
tura estd sujeta al cumplimiento
de las condiciones urbanisticas es-

tablecidas en estas Normas y de la
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reglamentacidn técnica gque sea de

aplicacidn.

art.288.Licencias de ocupacidn.-

1) La licencia de ocupacidn tiene por

2)

objeto autorizar la puesta en uso
de los edificios o instalaciones,
previa la comprobacidn de que han
sido ejecutados de conformidad a
las condiciones de las licencias
autorizadoras de las obras o usos
y en gque se encuentran debidamente
terminados y aptos segin las condi-
ciones urbanisticas de su destino
especifico.
Estdn sujetas a licencia de ocupa-
cidn:
a) La primera utilizacidén de las
edificaciones fruto de obras de
nueva planta y reestructuracidn

total, y de aquellos locales re-

sultantes de obras en los edifi-
cios en gue sea necesario por
haberse producido cambios en la
configuracidon de 1los locales,
alteracidén en los usos a que se
destinan.

b) La puesta en uso de las instala-
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3)

ciones y la apertura de estable-
cimientos industriales y mercan-
tiles.

c) La nueva utilizacidn de aquellos
edificios o locales que hayan
sido objeto de sustitucidn o re-
forma de los usos preexistentes.

En los supuestos contemplados en

el apartado a) del nGmero anterior,

la concesidén de las licencias de
ocupacidn, requiere de acreditacidn

o cumplimentacidén de los siguientes

requisitos, segin las caracteristi-

cas de las obras, instalaciones o

actividades en que se trate:

a) Certificado final de obras, cuan
do la naturaleza de la actuacidn
hubiese requerido direccidn téc-
nica-facultativa.

b) C&dula de habitabilidad que pro-
ceda en razén del uso residen-
ciak

c) Licencias o permisos de apertu-
ra o supervisidn de las instala-
ciones a cargo de otras Adminis-
traciones Pldblicas competentes
por razdén de uso o actividad que

se trate.
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4)

d) Otras autorizaciones administra-
tivas sectoriales gque procedan
a causa de servidumbres legales,

concesiones administrativas,
etc.

e) Documentacidn de las compafias
suministradoras de agua, y luz,
acreditativa de conformidad de
las acometidas y redes respecti-
vas.

f) Terminacidn y recepcidn provisi-
sional de las obras de urbaniza-
cidén que se hubiesen acometido
simultaneamente con la edifica-_
cidn.

g) Liquidacidén y abono de los tribu
tos municipales por la licencia.

La puesta en uso de un edificio o

la apertura de una instalacidn ca-

rente de licencia de ocupacidn, -
cuando fuese preceptiva, constitu-
ye infraccidn urbanistica grave si
el uso resultase ilegal o concurrie
ran otras circunstancias que impi-
dieren la wulterior legalizacidn;
ello sin perjuicio, en su caso de
las Ordenes de ejecucidn o suspen-
sién precisas para el restableci-
miento de la ordenacidn urbanistica

incluida la clausura de la instala-
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cién o edificio afectado, y también
sin perjuicio del expediente sancio

nador que se incoe al infractor.

art.289.Condiciones de los proyectos.-

Los proyectos técnicos a que se refie-
re esta seccidn estaran redactados por
el facultativo competente, y se aten-
drédn a las determinaciones regqueridas
por la reglamentacidn técnica especi-
fica. En su caso cumplirdn las especi-
ficaciones contenidas en el Reglamento
de Actividades Molestas, Nocivas, Insa
lubres y Peligrosas, en el Reglamento
de Espectdculos Piblicos y en la legis
lacidn sectorial que sea de aplicacidn
Contendrdn como minimo memoria descrip
tiva y justificativa, planos y presu-

puesto.

9.2.4. Seccidn Cuarta: Ordenes de Ejecucidn.-

art.290.0rdenes de sjecucidn.-

1. Mediante las O&rdenes de ejecucidn
vy suspensidn, la Alcaldia ejerce
su competencia en orden a imponer
o reestablecer la ordenacidn urba-
nistica infringida, al exigir el

cumplimiento de los deberes de con-
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2)

3)

servacidn en materias de seguridad,
salubridad y ornato de los edifi-
cios e instalaciones y a asegurar,.
en su caso, la eficacia de las de-
cisiones que adopte en atencidn al
interés puablico wurbanistico y al
cumplimiento de las disposiciones
generales vigentes.

El incumplimiento de 1las OJrdenes
de ejecucidn y suspensidn, ademds
de la responsabilidad disciplinaria
que proceda por infraccidn urbanis-
tica, darid lugar a la ejecucidn ad-
ministrativa subsidiaria, que seré»
con cargo a los obligados en cuanto
no exceda del limite de sus debe-
res. Se denunciarédn, ademds, los
hechos a la jurisdiccidn penal cuan
do el incumplimiento pudiera ser
constitutivo de delito o falta.

El incumplimiento de las J&rdenes
de suspensidén de obras implicari
por parte de la Alcaldia la adop-
cidén de las medidas necesarias que
garanticen la total interrpcidn de
la actividad, a cuyos efectos podra
ordenar la retirada de los materia-
les preparados para ser utilizados
en la obra, y la maquinaria afecta

a la misma, proceder a su retirada,
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a cargo del interesado, en caso de
no hacerlo éste y clausurarla e im-
pedir definitivamente 1los usos a

los que diera lugar.

PLAN GEMNERAL DE ORDENACION URBAMNA DE LAS PALMAS DE GRAN CANARIA



X. TITULO X. REGIMEN GENERAL DEL SUELO.

art.

291.

21

Divisidn del Territorio.-

Segin el nivel de detalle de la orde-

nacidn del Plan General, el territo--

rio del término municipal de Las Pal-

mas

de Gran Canaria, se distinguen

las siguientes &areas:

1) En el suelo urbano:

a)

b)

c)

Suelo urbano comin, ordenado
de modo directo y finalista,
cuyo desarrollo, por tanto, vie
ne posibilitado por la aplica-
cidén directa de las determina-
ciones propias del Plan General
para la zona de gue se trate,
y que se establecen en el Titu-
lo XI de las presentes normas.
Areas caracterizadas por incor-
porar el Plan General, con o
sin modificaciones, las deter-
minaciones de su ordenacidn an-
terior aprobada o en tramite
de aprobacidn.

Suelo cuyo desarrollo se remite
a planeamiento ulterior, bien
a través de Planes Especiales
de Reforma Interior o Estudios
de Detalle.

En el Suelo Urbanizable:
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art.

292.

a) Suelo Urbanizable no programa-
do, pendiente de desarrollo me-
diante Programas de Actuacidn
Urbanistica y ulteriores Planes
Parciales.

b) Suelo Urbanizable Programado,
sujeto a desarrollo mediante
Planes Parciales.

c) Suelo no Urbanizable.

- Suelo no urbanizable con or-
denacidn detallada.

- Suelo no urbanizable pendien-
te de desarrollo por Plan Es-

pecial. -

1) E1 suelo no urbanizable con orde-

nacidn detallada se regula por las
condiciones establecidas en el ti-
tulo XIV de las presentes Normas,
con arreglo a la categoria a la
que pertenezca.
El suelo no urbanizable pendiente
de desarrollo se regula por lo dis
puesto en el Titulo XIV, y por las
condiciones que en su dia establez
ca el Plan Especial, en cumplimien
to de las determinaciones asigna-
das para el mismo por el Plan Gene
ral.

2) El suelo urbanizable se regula des
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art.

293.

de el Plan General por las condicio
nes contenidas en los Titulo XII
y XIII de las presentes Normas y
por lasa determinaciones que para
cada sector se establezcan.
Los Planes Parciales no podran al-
terar las condiciones del Titulo
XI de estas Normas Urbanisticas.

3) El suelo_.urbano con ordenacidn de-
tallada se regula en el Titulo XI

de las presentes normas.

Clasificacidn del Suelo.-

El Plan General clasifica el suelo
en las siguientes clases y categorias
1) Suelo no urbanizable. El es preser
vado de implantaciones de usos ur-
banos y destinados a medio natural
y soporte de actividades agrope-
uarias.
Comprende las siguientes catego-
rias:
a) Suelos no urbanizables prote-
gidos.
b) Suelos no urbanizables simples.
2) Suelo urbanizable. Es el destinado
por el Plan para nuevos crecimien-
tos urbanos. Comprende dos catego-
rias:
-Urbanizable programado.
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3)

4)

-Urbanizable no programado.

Suelo urbano. Comprende los suelos
delimitados en los planos de orde-
nacién y las &reas urbanas conso-
lidadas en el momento de entrada
en vigor del Plan y las que en de-
sarrollo del mismo se incorporen
a este tipo de suelo.

Suelo de Sistemas Generales. Com-
prende esta categoria las superfi-
cies que, sin perjuicio de la cla-
sificdcidén de suelo, son destina-
das por el Plan a dotaciones e in-
fraestructuras publicas, configu-"
radoras de la estructura general

y orgdnica del territorio.

art. 294. Calificacidn del Suelo.-

1)

2)

El Plan General califica los dis-
tintos Suelos determinando los -
usos a que se destinan. La califi
cacidén se realiza asignando usos
caracteristicos en todas las cla-
ses de suelo y usos pormenorizados
en el suelo urbano. Los planes par
ciales establecerdn los usos porme
norizados en el suelo urbanizable.
El Plan General asigna los si---

guientes usos generales al terri-
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3)

4)

torio:
Residencial.
Productivo.
Rotacional.
Asi mismo en suelo urbano, los si-
guientes usos globales, como desa-
rrollo de los generales:
Residencial: vivienda.
residencias comunita-
rias.
hotelero.
Productivo: Industrial.
Terciario.
Comercial.
Dotacional: Equipamiento.
Espacios libres.
Servicios publicos.
Infraestructuras liga
das al transporte.
Los usos globales, se desarrollan
én usos pormenorizados tales como:
viviendas: unifamiliar aislada.
unifamiliar adosada.
colectiva entre media-
neras.
colectiva en bloque li-

neal aislado.

residencias colectivas y hosteleria:

alojamiento hotelero.

apartamentos.
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residencias. .
Centros emisores

(radio y TV.)

Industrias: Industrias.
Almacenes.
Infraestructuras
Talleres de Artesania. A
ligadas al transporte:
Terciario: Bajos de oficinas. .
Estaciones de Ser
Locales de oficinas. et
cio.
Edificios de oficinas. :
Aparcamientos.
Comercial: Comercio.
Equipamiento: Educacional.
Sanitario.
Deportivo.
Asistencial.
Cultural.
Asociativo.
Religioso.
Espectédculos.
Salas de Reuniones.
Centros integrados.
Espacios libres: verde de protec-
cidn.
jardin.
parque urbano.
parque natural.
playas.
Servicios Piblicos:
Administracidn.
Proteccidn ciuda-
dana.
Servicios urbanos

Cementerios.
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XI. TITULO XI.

SUELO URBANO.

11.1. Capitulo I.

Concepto.

art. 295.

Definicidn.-

A los efectos de este Plan de Ordena-

cidén y de acuerdo con los articulos 78

del texto refundido de la Ley sobre

Régimen del Suelo y Ordenacidn Urbana,

y 21 del Reglamento de Planeamiento de

la misma Ley, constituyen Suelo Urbano

los terrenos que, dentro del perimetro
municipal, se encuentren en alguna _de
las siguientes circunstancias:

1) Los que cuenten con acceso rodado,
abastecimiento de agua, evacuacidn
de aguas residuales y suministro de
energia eléctrica teniendo estos
servicios las caracteristicas ade-
cuadas para servir a la edificacidn
que sobre ellos se haya de cons-
truir, y que ademds han sido defi-
nidos como Suelo Urbano por este
Plan General de Ordenacidn, en con-
cordancia con las condiciones de
ordenacidn en &l establecidas.

2) Los que asi mismo defina este Plan
de Ordenacidn como tales, por ser

terrenos consolidados por la edifi-
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cacidn, y gque ain careciendo de al-
gunos de los servicios mencionados
en el apartado anterior, tengan una
ordenacidn establecida mediante
alineaciones rasantes y espacios
edificables consiguientes.

Todo ello, sin perjuicio de las
condiciones de reforma o completa-
cidén que se fijen en cada caso para
dotar de servicios infraestructu-
rales minimos a tales terrenos si-
multaneamente a la concesidn de

la licencia de edificacidn.

11.2. Capitulo II.
Facultades de 1los propietarios de Suelo

art. 296. Los propietarios de terrenos incluidos

en Suelo Urbano podrin ejercer la fa-
cultad relativa al uso del suelo y
aprovechamiento edificatorio que les
corresponda de acuerdo con la Zona
Homogénea de Ordenanza y Poligono en
el que esté localizada su finca, vy
seglin las determinaciones de este Plan
General, sin perjuicio del debido
cumplimiento de los réquisitos de las

Normas de Procedimiento y de cumplir
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art.

art.

297.

298.

asi mismo con las oblicaciones y car-
gas previstas en la Ley y en este pro-

pio Plan.

Los propietarios de Suelo Urbano ten-
dréan igualménte derecho a conservar
las edificaciones y usos existentes en
las mismas, adn contradiciendo las
prescripciones de este Plan General,
durante el tiempo y las condiciones
que, asi mismo, se determine, segln la
Zona Homogénea de Ordenanza y uso de
que se trate. _

Todo ello sin perjuicio de la obliga-
cidén de contribuir con las cargas que
procedan ‘de cualquier operacidn o fi-
gura de planeamiento que se aplique a

la zona.

Los propietarios de Suelo Urbano ten-
drdn derechoc a percibir las indemni-
zaciones econdmicas en aguellos su-
puestos en gque, con motivo de la
ejecucidn del Plan, se proceda a la
expropiacidn de las fincas afectadas o
a las indemnizaciones sustitutivas
como resultado de adjudicaciones deri-

vadas del reparto de beneficios vy
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cargas de planeamiento.

Las limitaciones y restricciones gque
este Plan imponga sobre los usos y
edificaciones existentes y sobre las
disposiciones gque en esta materia
estuviesen vigentes con anterioridad a
la entrada en vigor de este Plan,
conferird derecho a los propietarios a
exigir indemnizacidn, salvo lo previs-
to en el articulo 87 de la Ley del
Suelo, en cuanto a la distribucidn

equitativa de cargas y beneficios.

11.3. Capitulo III.
Aprovechamiento urbanistico.

art. 299. Constituye el aprovechamiento urbanis-

tico el Coeficiente de Edificabilidad
Bruta o Neta gue asigne el Plan Gene-
ral al conjunto de fincas situadas en
un Poligono o Zona Homogénea de Orde-
nanzas. Todo lo anterior es sin per-
juicio de que, de la potestad de pla-
neamiento, resulte una asignacidén de
usos pormenorizados por parcelas que
impligque la localizacidn de aprovecha-
mientos desiguales entre las diferen-

tes propiedades.
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art. 300. La fijacidn del aprovechamiento urba-

nistico se realizard, a los efectos de

este Plan General, mediante el si-

guiente procedimiento:

1) Fijando una Edificabilidad Bruta
por Poligonos en que se dividira
el Suelo Urbano y que servira para
la distribucidn de cargas y benefi-
cios, caso de que por parte del
Excmo. Ayuntamiento se acometa un
Plan Especial de Reforma Interior,
o simplemente para implantar o me-
jorar las dotaciones.

2) Fijando una Edificabilidad Neta Ror
Zonas Homogéneas de Ordenanza y que
afectar3d directamente a la posibi-
lidad de edificacidon de cada finca
de las incluidas en ella.

La incorporacidn a Suelo Urbano de te-

rrenos clasificados por el Plan Gene-

ral de Urbanizable Programado, mediante
el oportuno Plan Parcial, implicara
necesariamente la asignacidn de un
aprovechamiento urbanistico de la for-

ma descrita en el apartado anterior.
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11-4. Capituleo IV:
Ejecucidn de la edificacidn.

art. 301. La ejecucidn de una edificacién en

art.

302,

funcidn de la facultad de un propieta-

rio a hacer efectivo el aprovechamien-

to urbanistico en su finca, comportara

la observancia de las siguientes limi-

taciones:

1) E1 uso de los predios no podra
apartarse del destino previsto, ni
cabrd en ellos la fijacidn de car-
teles de propaganda, movimientos de
tierra o cualquier otro uso analo-
go, enpugna con su calificacién ur-
banistica, su legislacidn especial,
o de modo distinto al regulado en
el Plan.

2) Las nuevas edificaciones se ajusta-

rdn a la ordenacidn aprobada.

La edificacidn en Suelo Urbano estari
limitada a que la respectiva parcela
donde se ejerce este derecho merezca
la calificacidn de solar, salvo que
por el Ayuntamiento se asegure median-
te convenio con el propietario o por
programas de actuacidn previstos, gque

se producird la ejecucidn simultdnea
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art. .303.

art. 304.

de la urbanizacidn o en diferido, pero
con plazos determinados, mediante las
garantias y condiciones que se deter-

minen.

A los efectos anteriores tendran la

condicidn de solar aquellas superfi-

cies de Suelo Urbano que reunan los
siguientes requisitos:

1) Que estén totalmente urbanizadas
las vias o espacios piblicos a las
que la parcela de frente, contando
con pavimentacidn de calzada y en-
cintado de aceras, en concordancia
con el planeamiento vigente.

2) Que la parcela cuente con los ser-
vicios de abastecimiento de agua,
evacuacidén de aguas residuales vy
suministro de energia eléctrica en
condiciones que sirvan para la edi-
ficacidn que se haya de construir.

3) Que tengan sefialadas alineaciones y

rasantes.

Para autorizar en Suelo Urbano la edi-
ficacidén en terrenos que no tengan la
condicidn de solar serd preciso, como
garantia de 1la realizacidén de las
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obras de urbanizacidn:

1) Que en la solicitud de licencia, el
particular interesado, o en su ca-
so, el Departamento Ministerial &
entidad que administre los bienes
estatales, se comprometa expresa-
mente a la edificacidn y urbaniza-
cidén simultaneas aceptando la fi=-
jacidén de un plazo de terminacidn
de la urbanizacidn menor gue el que
corresponda al de la terminacidn de
la edificacidn.

2) Que esté incluida la parcela en una
zona en la que el Ayuntamiento ten-
ga aprobado un plan de actuacidn en
infraestructuras de urbanizacidn o
la previsidn, también aprobada, de
ejecutar una figura de planeamien-
to, tal como Estudio de Detalle o
Plan Especial de Reforma Interior,
y la edificacidn prevista no con-
traiga las prescripciones de tales
planes.

3) Que previamente al otorgamiento de
la licencia se preste fianza, ga-
rantizando el 50% del coste de la
urbanizacidn en la parte que le co-
rresponda.

El incumplimiento del deber de urbani-

zar simultaneamente con la edificacidn

3
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comportara la caducidad de la licencia
sin derecho a indemnizacidn, impidien-
dose el uso de lo edificado, sin per-
juicio del derecho de terceros adqui-
rientes al resarcimiento de los dafos
y perjuicios que les hubiesen irroga-
do. Asi mismo comportard la pérdida de
la fianza a que se refiere el apartado

anterior.

11.5. Capitulo V.

La

organizacidn del Suelo Urbano en

Poligonos.-—

art.

art.

305.

306.

La ejecucidn del Plan General se rea-
lizard por Poligonos, especialmente en
lo que se refiere a la recuperacidn de
los déficits de dotaciones e incluso
por Unidades de Actuacidn cuando la
singularidad del caso lo requiera y al
amparo de lo previsto en el articulo

117 de la Ley del Suelo.

A los efectos de este Plan de Ordena-

cidn la totalidad del Suelo Urbano es-
r

tard dividido en Poligonos gque tendrin
sefialada una Edificabilidad Bruta vy
una descripcidn de necesidades dota-
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art.

art.

307.

308.

cionales que podran
o

,A
[
o
o
()
[

o
—
I
a
fu
Q.
(0]
(7]
)

en los usos pormen

distintas parcelas.

El Plan General dentro de sus determi-
naciones fijard el sistema de actua-
cidén de cada Poligono y Unidad de Ac-

tuacidn.

Los propietarios afectados por una ac-

tuacidn urbanistica en Suelo Urbano

estan sujetos al cumplimiento de las

siguientes cargas:

1) Efectuar las cesiones obligatorias
de terrenos previstos en el Plan.

2) A sufragar los gastos de urbaniza-
cidén y dotaciones del Poligono co-
rrespondiente en la parte propor-
cional gque le corresponda de acuer-

do con su propiedad.
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